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Editorial

Miquel Bosch Gardella - President

El sector va bé, les vendes
tenen una forta dinamica tant en obra
nova com en segona ma i també els
lloguers, per tant es confirma el que
déiem al principi de la pandémia, que
la baixa produccié després de la crisi
financera fa que hi hagi més demanda
que oferta.

Tots els estudis i
posicionaments sectorials, tant nostres
com dels bancs, indiquen clarament
que durant tot el 2020 i el que portem
de 2021, s’ha continuat venent
basicament en construccio i que al final
d'obra i lliurament de claus, no han
caigut operacions.

Aquestes bones noticies no
son llegides igual per tots els mitjans
ni per totes les administracions, i aixi
veiem com diariament es produeixen
articles i opinions “d’experts” que, tan
aviat diuen que els preus pugen com
que baixen, s’anuncien bombolles o es
queixen de la manca d’oferta.

Nosaltres I'nic que diem, i
que volem posar de relleu, és que som
un sector important en la recuperacio
de l'ocupacié i de I'economia general
i que, si ens deixen, continuarem
creixent.

Dic “si ens deixen”, perqué
seriad’agrair que d’'una vegada per totes
se’ns deixés de culpabilitzar de tots els
mals i desastres, ja que les empreses
promotores actuals ben poc tenen a
veure amb les de I'etapa del boom, i
és demostrable l'alt nivell de qualitat i
sostenibilitat de les noves promocions,

i sobretot la seguretat dels projectesii el
seu encaix amb la demanda, fet que es
demostra precisament amb les vendes
durant la construccio.

Una questié fonamental seria
que les administracions competents en
materia d’habitatge posessin en marxa
d’'una vegada politiques d’habitatge
encaminades als joves i primer accés,
tant de venda com de lloguer.

Fonamental també seria la
recuperacio de la seguretat juridica,
ja que no podem continuar suportant
l'allau legislatiu, tant a nivell estatal
com autonomic i local, i que en molts
casos és contradictori, i que en lloc
d’ajudar, complica mes la situaci6. A
nivell de legislacié en tramit, tenim:

1. Ambit estatal: Projecte de llei
d’habitatge, projecte de llei de
pressupostos, Reforma laboral.

2. Ambit autondmic: Projecte de llei
d’emergéncia habitacional, Llei
de Pressupostos, Pla Territorial
Sectorial d’Habitatge, Ordre de
nous preus d'HPO amb figura
unica, Anunci de 'imminent posada
en marxa de la tramitacié6 de LAU
catalana.

3. Ambit local: Ordenances fiscals,
revisions de planejament

En fi, la llista és llarga i
sobretot desincentivadora, ja que
cada nova norma en modifica d’altres
recents, amb canvis substancials i
en general amb enduriment de les
mesures anteriors.
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No ens cansarem de dir que
tanta inseguretat juridica impossibilita
que les empreses puguin funcionar o
fer previsions i plans de futur.

A un nivell molt més local,
ultimament estem treballant per tal que
es pugui resoldre d’'una manera practica
i operativa la problematica generada
en les petites promocions, que per
iniciativa dels promotors, es financen
durant la construcci6 amb recursos
propis, i que tenen dificil encaix amb la
LOE i la logica exigéncia de garanties
per als compradors i que encaixaria
amb lasseguranca de caucid, amb
diposit de les quantitats a [Ientitat
bancaria. Som optimistes i pensem que
en breu podrem resoldre el problema.

A les planes interiors trobareu
el darrer estudi de preus de mercat, (el
43) que elaborem des de fa temps amb
el COAPI, i que s’ha convertit en un
classic que és consultat per empreses
i administracions, com a radiografia del
comportament del mercat de I'habitatge
tant de nova construccié com de segona
ma, i tant de venda com de lloguer.

No em vull estendre més,
ja que del que es tracta es que llegiu
atentament el contingut daquesta
nova edicié del nostre mitja intern de
comunicacio.

Desitjo a tots un bon Nadal
i felic any nou, amb lI'esperanga que
el 2022 sigui ja la victoria definitiva
contra la maleida pandémia, a la que ja
hem comencat a derrotar en I'any que
s’acaba.

La responsabilitat de representar el
darrer edifici d’'una filera de cases del
nucli antic ens porta a reinterpretar la
complexa i estranya volumetria original.
En aquest sentit, el projecte planteja
reorganitzar la seva composicio
separant-la en dos volums senzills: el
principal, amb coberta a dues vessants,
s’elevara per deixar a la vista I'antic
socol de pedra, cosa que dona lloc
a una planta baixa semiexterior, i el
volum secundari lliscara virtualment

fins al terra per rebre’ns i acompanyar-
nos cap a I'habitatge superior.

El requisit principal d’aquest encarrec
va ser el de construir una casa amb
la qual els seus propietaris poguessin
establir una connexié emotiva durant la
seva jubilacié. Per aix0, els espais de
la darrera casa estan fets de racons
de lectura a la vora del foc, d’'un banc
a l'entrada, de paisatges d’infantesa
o d’'un pati per a un faig. Perque, ben
mirat, el temps esta fet d’estacions, de

cants de gall i de repics de campana.
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Col-laboradors: Jordi Cusidé Carrera
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*Mencié del Jurat en la categoria
Arquitectures. Premis d’Arquitectura de
les Comarques de Girona 2020.
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CATALUNYA REBRA 160 MILIONS PER
PROMOCIONS D'HABITATGE SOCIAL

L'Associacié de Promotors de Catalunya
(APCE) va analitzar el passat 29 d’'octubre
els detalls dels Fons europeus Next Ge-
neration vinculats al sector immobiliari,
especialment pel que respecta a la reha-
bilitacié i la promocié de nous habitat-
ges assequibles de lloguer, en un webi-
nar que va comptar amb la participacio
del director general d'Habitatge i Sol
del Ministeri de Transports, Mobilitat i
Agenda Urbana del Govern, Francisco
Javier Martin, qui va remarcar la ne-
cessitat d'acostar-nos a ratios de parc
d’habitatge social existents en paisos del
nostre entorn, i va destacar la partida de
1.000 milions d’euros com a catalitzador
d'oportunitats. “Hem d’aconseguir que
aquests 1.000 milions tinguin el major
efecte multiplicador’, va subratllar Fran-
cisco Javier Martin.

Des de la Generalitat de Catalunya, Carles
Sala, secretari d'Habitatge i Inclusié So-
cial del Departament de Drets Socials, va
detallar les partides pressupostaries que
previsiblement rebra Catalunya dels Fons
Next Generation. Pel que fa a la dotacié
pressupostaria destinada a promocions
de nous habitatges socials en lloguer,
Carles Sala va explicar que Catalunya pre-
veu rebre uns 160 milions d'euros, dels
quals 80 milions es gestionaran en 2022
i altres 80 en 2023. “Estem estudiant si
podem crear un model de promocions
mixtes (publico-privades) per a intentar
maximitzar els fons i construir uns 2.500
habitatges per any’, va apuntar Sala. En
aquest ambit, es podria atorgar subven-
cions de fins a 50.000€ per habitatge, i
també s'estan estudiant possibles férmu-
les de col-laboracié public-privada que
permetin incrementar els resultats obtin-
guts amb aquestes ajudes.

Justament, Xavier Vilajoana, president
de I'APCE va assenyalar la necessitat que
les administracions dotin de recursos
a la rehabilitacié, desenvolupant poli-
tiques amb pressupost suficient i que

incentivin aquesta activitat. “En el cas
de Barcelona, normatives com la del
30% dificulten seriosament -i fins i tot
paralitzen- la rehabilitacié del parc exis-
tent, molt necessitat d’aquesta mena
d'actuacions per la seva antiguitat” va
indicar el president de I'APCE. Vilajoana
va reiterar el compromis del sector pro-
motor i constructor per a contribuir a la
creacié d’'un parc d’habitatge adequat i
suficient amb habitatges lliures, assequi-
bles i socials, i va convidar a trobar vies
de col-laboracié public-privades que si-
guin realment efectives.

Promocio habitatge social

El “Real Decreto 853/2021 por el que se re-
gulan los programas de ayuda en materia
de rehabilitacion residencial y vivienda
social del Plan de Recuperacién, Transfor-
macién y Resiliencia” articula els plans en
sis programes, un dels quals es dedica a
I'impuls de la construccié d’habitatge de
lloguer social i els altres cincs a les actua-
cions en matéria de rehabilitacio.

El programa dajuda a la construccié
d’'habitatges en lloguer social en edifi-
cis energéticament eficients té com a
objectiu fomentar i incrementar el parc
public d’habitatges energéticament
eficients destinats al lloguer social o a
preu assequible, mitjancant la promocié
d’habitatges de nova construcci6 o re-
habilitacié d'edificis no destinats actual-
ment a habitatge sobre terrenys de ti-
tularitat publica, tant d’administracions
publiques, organismes publics i altres
entitats de dret public com d’empreses
publiques, public-privades i societats
mercantils participades majoritariament
per les administracions publiques, per a
ser destinats al lloguer o cessié fent us
d’'acord amb les condicions previstes en
aquest programa.

Seran actuacions subvencionables aque-
lles necessaries per a dur a terme la cons-
truccié de nous habitatges o la rehabilita-

ci6 d'edificis amb Us diferent a habitatge
que es destinin al lloguer social, sempre
que suposin un increment del parc pu-
blic d’habitatge en lloguer assequible, i
compleixin les condicions i requisits es-
tablerts en aquest programa. Aquestes
promocions podran ser financades in-
tegrament pels promotors publics si bé,
prioritariament, hauran de promoure’s
férmules de col-laboracié public-privada
que optimitzin la utilitzacié dels fons pu-
blics. Podran obtenir financament amb
carrec a les ajudes d'aquest programa
les promocions d’habitatges de nova
construccié o procedents de la rehabili-
tacié d'edificis no destinats actualment
a habitatge que es destinin al lloguer
social o cessié en Us durant un termi-
ni minim de 50 anys en tots dos casos.
Només es consideraran objecte d’aquest
programa les actuacions de rehabilitacié
que suposin un increment del parc pu-
blic d'habitatge en lloguer assequible.
La destinacioé per un termini d’almenys
50 anys a l'arrendament social o a preu
assequible haura de constar, en tot cas,
en una nota marginal en el Registre de la
Propietat. Aquest termini es computara
des de la data de la qualificacié definiti-
va, disposicié o resolucié que fixi les con-
dicions d'arrendament amb establiment
de rendes maximes, expedida per la co-
munitat autdnoma corresponent.

Per a poder obtenir financament amb
carrec a les ajudes d'aquest progra-
ma, els edificis que es construeixin o
rehabilitin hauran de tenir un consum
d'energia primaria no renovable infe-
rior en un 20% als requisits exigits en el
Codi Tecnic d’Edificacid. En els edificis
objecte d’aquest programa hauran de
complir-se diversos requisits de soste-
nibilitat i eficiéncia energetica, com per
exemple incloure en el projecte un estu-
di de gestié de residus de construccio i
demolicié, que es desenvolupara en el
corresponent pla de gestioé de residus de
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construccié i demolicié, conforme al que
s'estableix en el Reial decret 105/2008,
entre altres.

Ajudes i destinataris

Els promotors dels habitatges publics,
fins i tot els procedents de la rehabili-
tacié d'edificis no destinats actualment
a habitatge, podran obtenir una aju-
da proporcional a la superficie util de
cada habitatge de fins a un maxim de
700€ per metre quadrat de superficie
atil d’habitatge. La quantia maxima
d’aquesta subvencié no podra superar
els 50.000€ per habitatge, sense que en
cap cas pugui excedir del cost de les ac-
tuacions subvencionables.

Podran ser destinataris ultims d’aquestes
ajudes les administracions publiques, els
organismes publics i altres entitats de
dret public, aixi com les empreses publi-
ques, public-privades i societats mercan-
tils participades majoritariament per les
administracions publiques, podent des-
envolupar-se les actuacions mitjangant
férmules de col-laboracié public-privada
a través de dret de superficie, concessid
administrativa, o negocis juridics analegs.

En el suposit d'actuacions mitjancant
férmules de col-laboracié public-priva-
des, podra ser destinatari ultim de les
ajudes I'empresa o entitat privada que
resulti adjudicataria del dret de superfi-
cie, de la concessié administrativa, o del
negocijuridic analeg del qual es tracti en
el marc d'un procediment de concurrén-
cia competitiva.

Programes Rehabilitacié

Pel que fa a les ajudes destinades a
la rehabilitacié energética del parc
d’habitatge, s’han creat cinc programes
d'ajudes per a realitzar aquest tipus
d'actuacions:

1. Programa d'ajuda a les actuacions de
rehabilitacio a nivell de barri: financgara
obres de rehabilitacié en edificis i ha-
bitatges dins d’Entorns Residencials
de Rehabilitacié6 Programada (ERRP),
sempre que en aquests immobles
sobtingui una reduccié d’almenys un
30% del consum d'energia primaria
no renovable. Aixi mateix, podra des-
tinar-se una part de I'ajuda a finangar
actuacions d’urbanitzacid, reurbanit-
zacié o millora de l'entorn fisic, aixi
com a la prestacio de serveis d'oficina

2.

3.

”

de rehabilitacio tipus “finestreta Unica
que faciliti la gestio i el desenvolupa-
ment de les actuacions programades.
La intensitat maxima de la subvencié
es condiciona a l'estalvi energetic fi-
nal de l'actuacio (des del 40% fins al
80%), essent la quantitat maxima de
I'ajuda de 21.400€ per habitatge. En
cas que els propietaris o usufructuaris
compleixin el criteri de vulnerabilitat
economica o social, es financara fins
al 100% del cost de I'actuacié amb ca-
rrec als fons europeus.

Programa de suport a les oficines

de rehabilitacié: financara el ser-

vei d'oficines de rehabilitacié tipus
“finestreta Unica”, oferint serveis in-
tegrals d'informacié, gesti6 i acom-
panyament de la rehabilitacié per
part de les Comunitats Autonomes i
Entitats Locals, més enlla de les esta-
blertes en el marc de les actuacions
a nivell de barri.

Programa d’ajuda a les actuacions

de rehabilitacié a nivell d'edifici:

subvencionara obres de rehabili-
tacio en les quals s'obtingui una
millora acreditada de [leficiéncia
energética -amb especial atencié a
I'envolupant edificatoria- en edificis
de tipologia residencial col-lectiva i
en habitatges unifamiliars, havent
de tractar-se en tot cas d’actuacions
en les quals s'obtingui una reduccié
de consum d’energia primaria no re-
novable de l'edifici igual o superior
al 30%. La intensitat maxima de les
ajudes es condiciona a l'estalvi ener-
getic final de I'actuacié (des del 40%
fins al 80%), i la quantia maxima de
la subvencié podra aconseguir els
18.800€ per habitatge. Si bé, en cas
que es compleixi el criteri social en
propietaris o usufructuaris (identi-
ficacié de situacions de vulnerabi-
litat) podra arribar al 100% del cost
de l'actuacié. Aquest programa
s'aplicara a través de convocatories
publiques de les diferents Comuni-
tats Autonomes.

Programa de foment de la millora de
l'eficiéncia energética d’habitatges:
financara actuacions o obres de
millora de leficiéncia energética
dels habitatges, constituides com a
domicili habitual i permanent dels
seus propietaris, usufructuaris o

arrendataris, sent subvencionables
les segiients actuacions:

a. Actuacions de reduccié de la
demanda energeética (calefaccio
i refrigeracié) d'almenys un 7%.

b. Actuacions de reduccié del
consum d'energia primaria no
renovable d’almenys un 30%.

¢. Actuacions de modifica-
cié o substitucié delements
constructius en la facana
d’acord amb el Codi Tecnic de
I'Edificacié.
Limport de la subvencié sera del
40% del cost de l'actuacié amb
un limit de 3.000€ per habitatge.
S'aplicara a través de convocatories
publiques de les diferents Comuni-
tats Autonomes. El cost minim de
cada actuacié ha de ser igual o su-
perior a 1.000€ per habitatge.

5. Programa d'ajuda a l'elaboracié del
llibre de I'edifici existent per a la re-
habilitacio i la redaccié de projectes
de rehabilitacié: subvencionara la
implantacié i generalitzacié del Lli-
bre de I'Edifici existent, aixi com el
desenvolupament de projectes téc-
nics de rehabilitacié integral en edi-
ficis finalitzats abans de I'any 2000 i
I'ds del qual predominantment sigui
habitatge, essent subvencionable
I'elaboracio del Llibre de l'edifici exis-
tent per a la rehabilitacié i la redaccié
del projecte de rehabilitacié d'edificis
que compleixin els requisits esta-
blerts en el Programa d'ajudes a les
actuacions de rehabilitacié a nivell
d'edifici. Les quanties de les ajudes
dependran del nombre d’habitatges
de l'edifici, i podran aconseguir fins a
3.500€ per llibre de l'edifici existent i
fins a 30.000€ per projecte de reha-
bilitacié. S'aplicara a través de con-
vocatories publiques de les diferents
Comunitats Autonomes.

El pla de rehabilitacio d'edificis, barris i ha-
bitatges té com a objectiu global a acon-
seguir realitzar 510.000 actuacions de
renovacié en habitatge fins al segon tri-
mestre de 2026, i ajudar a multiplicar per
deu el ritme de rehabilitacions a Espanya.
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PLURIFAMILIARES INDUSTRIALIZADAS

Roberto Cruz Fuentes

Mtr. Arquitecto por la ET.S de Arquitec-
tura de Barcelona. Universidad Politéc-
nica de Catalunya

Resumen

Este articulo se desprende del trabajo
final de master titulado Industrializacion
y sostenibilidad en la vivienda plurifa-
miliar, apoyado por la APCE. La vivienda
plurifamiliar industrializada sufrié un
gran rechazo social y politico en el siglo
XX. Consecuentemente, se crearon es-
tigmas peyorativos que desincentivaron
el desarrollo de estos modelos construc-
tivos. Sin embargo, mediante nuevos es-
tudios cientificos se volveria a exigir una
evolucién en la construccién a través de
la industrializacion. Por lo anterior, el ob-
jetivo principal de la investigacion es el
analisis critico de las ventajas y desven-
tajas que tienen los proyectos industria-
lizados sostenibles. El estudio se desa-
rrolla de forma metodoldgica en tres
fases: la primera es una fase bibliografi-
ca. La segunda fase es de analisis de la
relacidn entre sociedad, normativa y sos-
tenibilidad. Finalmente, la tercera fase es
de analisis de sistemas industrializados
en vivienda plurifamiliar en relaciéon con
su sostenibilidad.

Fase 1

Hasta el siglo XX, los edificios, en su ma-
yoria, fueron construidos en el lugar.
Muchos arquitectos y constructores en
general, buscaron opciones que pudie-
ran mantener el balance del proyecto
sin alterar las variables establecidas de:
tiempo, calidad, costo, alcance. Los ele-
mentos prefabricados fueron parte de
esta busqueda. La prefabricacion consis-
te en emplear elementos fabricados pre-
viamente para su montaje posterior en
obra. Sin embargo, hubieron dificulta-
des al emplear elementos prefabricados
de diferentes proveedores. La solucién a
esta descoordinacién es la industrializa-
cién. Podemos entender la industrializa-

cién como el sistema estandarizado, mo-
dular y mecanizado que engloba el uso
correcto y eficiente de los elementos.

En este entendido, la industrializacion
tuvo su auge en la vivienda plurifamiliar
en Europa en el siglo XX, principalmente
por la necesidad de proveer de vivienda
a gran parte de la poblacién que habia
perdido sus construcciones a causa de las
guerras. No obstante, hubieron proyectos
que abusaron de esta estandarizacién. En
consecuencia, la sociedad creo rechazo
y estigmas que desasentivaron el uso de
estos sistemas constructivos.

Sin embargo, en 1987 esto cambiaria.
Ese afo la comisiéon de la ONU bajo la
direccion Brundtland definié el desa-
rrollo sostenible como aquel desarrollo
que satisface las necesidades del pre-
sente sin comprometer la capacidad de
las generaciones futuras de satisfacer
sus propias necesidades. Pasando de un
esquema de desarrollo bidimensional a
uno tridimensional con la inclusién del
eje ecoldgico. Javier Garcia German y
Patrick Geddes lo definen como la evo-
lucién en la construcciéon industrializada
de un modelo paleotécnico o cradle to
grave, a un modelo neotécnico o cradle
to cradle, correspondiendo a una econo-
mia circular. Considerando este modelo
de economia circular, la unién europea
estableciéd 7 areas prioritarias: cambio
climatico y energias limpias; transpor-
te sostenible; producciéon y consumo
sostenibles; retos de la salud publica;
gestion de recursos naturales; inclusién
social, demografia y migracién; y lucha
contra la pobreza mundial . Esto se de-
riva del acuerdo de Paris del 2015 y mas
recientemente en la cumbre de lideres
sobre el clima, el pasado abril del 2021.

Fase 2

Considerando estas 7 areas prioritarias,
el sistema industrializado provee opor-
tunidades para proporcionar trabajo a
la poblacién sin importar su capacidad
fisica; pasando de un trabajo manual,
que involucraba una gran demanda

de fuerza, a un modelo mecanizado en
donde cualquier persona con el uso de
la herramienta adecuada puede desem-
pefar el trabajo. Segun datos de la EPA
(2019) solo el 1.3 % de los trabajadores
en la construccién en campo son muje-
res . Sumado a lo anterior, es sabido que
hay una crisis en el sector de la construc-
cion en encontrar nueva mano de obra
cualificada. No es claro, si las constantes
crisis han desmantelado el sector o si la
construccién no es un sector atractivo
para los jovenes. En consecuencia, es
dificil ejecutar la cantidad de viviendas
que se planean promocionar.

Conforme la aceptacion social del siste-
ma de construccién industrializado ha
ido cambiando, se han creado incentivos
para su desarrollo, algunos de ellos son:
planes de financiacién de tecnologia ver-
de por 300 millones de euros en Espaia
y Malasia , reducciones fiscales para com-
pra de equipo y maquinaria en diversos
paises , bonificaciones por densidad de
hasta un 20% en Estados Unidos de Amé-
rica, revision acelerada de los permisos
de construccién de hasta un 80%, y de un
100% de areas destinadas a la construc-
cién un 30% debe hacerse bajo métodos
de construccion industrializada para vi-
vienda plurifamiliar en China .

En 2011, Mc Graw Hill Construction rea-
lizb un estudio con mas de 800 partici-
pantes que se dedicaban a construir con
sistemas industrializados . En este estu-
dio, documentaron que el 66% de los
participantes obtuvieron un decremen-
to en sus calendarios de construccion,
mientras que un 65% reportd decre-
mentos en el presupuesto. Sin embargo,
también documentaron que un 6% de
los participantes reportaron incremen-
tos en sus tiempos, asi como un 8% re-
portd un aumento en su presupuesto.
Lo que nos habla que no todas las em-
presas han logrado modelos sostenibles,
asi como que probablemente no estén
utilizando metodologias BIM o Lean Six
Sigma las cuales ayudan a lograr estos
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propésitos. En este entendido, algunas
de las probleméticas que todas las em-
presas se enfrentan al adoptar dichos
sistemas de construccion industrializada
son: el transporte, el costo, las tarifas del
personal, normatividad y financiacion.

Fase 3

Se seleccionaron cuatro casos de estu-
dio bajo los siguientes criterios: que los
proyectos correspondieran a la tipolo-
gia de vivienda plurifamiliar, que fueran
construidos con sistemas industriali-
zados y que tuvieran una certificacion
LEED. Los casos estudiados son: The
Grove and Grand Bay, ubicado en Miami,
Florida, con una certificacién LEED Oro
de 60 puntos, con un sistema industria-
lizado de hormigdn en sitio. El sequndo
caso es The six, ubicado en los Angeles,
con una certificacion LEED Platinum de
90 puntos, con un sistema ballon fra-
me. El tercer caso es Brock Commons
Tallwood House, ubicado en Columbia
Britanica, con una certificacion LEED Oro
de 71 puntos, con un sistema de made-
ra contralaminada. Finalmente, Carmel

Place, ubicado en Nueva York, con una
certificacion LEED Plata de 50 puntos,
empleando moédulos 3D de entramado
metalico.

Analizando los créditos LEED obtenidos,
observamos que de 24 créditos posibles
(por industrializacion) los casos estudia-
dos obtuvieron del 54 al 83 %. Dentro de
los créditos que mas puntaje se obtuvie-
ron son: innovacién, gestion de la cali-
dad durante la construccién, materiales
poco contaminantes, control de resi-
duos de la construccion y demolicién.

En un sentido analitico, hacemos una
comparacién de la reversibilidad de los
proyectos y del impacto en energia em-
bebida en estos sistemas constructivos,
haciendo consideraciones como en la
reduccion que se tendra en el impacto
por transporte cuando se cambien los
modelos automotrices a modelos con
uso de energia eléctrica.

Conclusiones
Existe industrializacién sostenible y no
sostenible. El modelo que debe ser apo-

NUEVA PLUSVALIA MUNICIPAL,
VIEJOS PROBLEMAS

Miré Ayats

Socio, Cuatrecasas. Coordinador del
Departamento de litigacién tributaria

Ramon Pala

Abogado, Cuatrecasas. Departamento
de litigacion tributaria.

El Tribunal Constitucional, en sentencia
182/2021 de 26 de octubre, ha decla-
rado inconstitucional el sistema de de-
terminacién de la base imponible en el
Impuesto sobre el Incremento de Valor
de los Terrenos de Naturaleza Urbana
(IIVTNU) popularmente conocido como
plusvalia municipal.

Con esta declaracion, se expulsan defini-
tivamente del ordenamiento juridico las

normas que determinaban de forma ob-
jetiva (y ajena a la realidad econémica) la
base imponible de la plusvalia municipal.
Dichas normas juridicas se habian cues-
tionado por primera vez en varios proce-
dimientos judiciales seguidos desde 2011
e impulsados por APCE bajo la direccion
letrada de los abogados de la firma Cua-
trecasas que suscribimos este articulo. En
varias sentencias de 2012, el Tribunal Su-
perior de Justicia de Catalufa determiné
que no procedia la exigencia del tributo
en los casos en los que no existia incre-
mento de valor, criterio que confirmé
posteriormente el Tribunal Constitucio-
nal en varias sentencias de 2017 y 2019.
Después de que sobre esta cuestion se
hayan pronunciado practicamente todos
los tribunales de nuestro sistema juris-
diccional (con criterios dispares y doc-
trina divergente), finalmente el Tribunal

yado y mejorado continuamente es la
industrializacion neotécnica, la cual co-
rresponde con las areas prioritarias de la
unién europea y el desarrollo sostenible.

La vivienda plurifamiliar industrializada re-
presenta un modelo de inclusion para las
sociedades, favoreciendo la oportunidad
de brindar trabajo a cualquier persona e
incentivando a la poblacién en incorporar-
se a los sectores constructivos. Adicional,
es necesario crear incentivos para las em-
presas que desarrollen modelos de cons-
truccion industrializada sostenible.

Con este trabajo, confirmamos que es
mas factible la obtencion de una certifica-
cién ambiental (aprox.un 20%) por el uso
de sistemas industrializados. El certificar
un proyecto, aun y cuando se tenga que
solventar el costo de dicha certificacion,
puede ayudar a la obtencién de incenti-
vos de construccion. En este entendido,
en necesario considerar el porcentaje de
reversibilidad de los proyectos y el factor
de innovacién en los concursos de licita-
cién para continuar con la evolucién de
los sistemas constructivos.

Constitucional expulsa del ordenamiento
juridico los articulos que cuantificaban la
base imponible del tributo (arts. 107.1,
art. 107.2.a y art. 110.4 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo por el
que se aprueba el texto refundido de la
ley Reguladora de las Haciendas Locales).

La parte mas polémica de la sentencia es
la que limita sus efectos, y dispone que
la doctrina que emana de ella no resulta
aplicable a las liquidaciones no impug-
nadas o a las autoliquidaciones cuya
rectificacion no se hubiera solicitado a
26 de octubre de 2021 (fecha de la nota
de prensa del Tribunal Constitucional en
que comunica la existencia de la senten-
cia). Esta limitacion de efectos estd siendo
controvertida, tanto por fijar su fecha de
eficacia al momento de la nota de prensa
en lugar de a la publicacion de la senten-



cia en el BOE, como por la injerencia que
ello representa en el derecho fundamen-
tal a la tutela judicial efectiva o a la minus-
valoracién que representa para el princi-
pio de jerarquia normativa, por lo que no
es descartable que pueda ser revisado en
el futuro en otras instancias judiciales.

En lo que se refiere a la situaciéon en que
pueden encontrarse los contribuyentes
cuyo IIVTNU se haya devengado en los
Ultimos afos, puede ser muy diversa, y
requiere un andlisis caso por caso.

Aquellos que hubieran realizado la trans-
misién con anterioridad de 26 de octu-
bre de 2021 pero estuvieran pendientes
de recibir una liquidacion de la Adminis-
tracién o de realizar la autoliquidacién
estan en una posicion favorable, ya que
el Ayuntamiento no puede liquidarles el
tributo. Lo mismo ocurre con aquellos
que hubieran recibido una liquidacion
que hubieran recurrido o hubieran prac-
ticado una autoliquidacion respecto de
la cual hubieran solicitado antes de 26
de octubre de 2021, puesto que se de-
bera estimar su pretensién por mor de
la inconstitucionalidad de la norma que
resultaba aplicable.

Los contribuyentes que hubieran obte-
nido una disminucién de valor en el te-
rreno mientras el mismo era de su titula-
ridad, o que se enfrentaran a una cuota
tributaria superior a su incremento real
de valor, contindan teniendo abiertas las
mismas vias de recurso que antes de la
sentencia del Tribunal Constitucional,
debiendo acreditar tal circunstancia en
los procedimientos que vayan a abrir.

En cambio, aquellos contribuyentes que,
habiendo obtenido un incremento de
valor del terreno, hubieran presentado
su autoliquidacion sin solicitar su rec-
tificacién antes de 26 de octubre, o ha-
biendo recibido una liquidacién, no la
hubieran recurrido antes de esta fecha,
se encuentran ante una situacién mas
incierta, provocada por la limitacion
de los efectos decidida por el Tribunal
Constitucional. En estos casos, la via im-
pugnatoria se presenta larga y costosa.

El Gobierno, de forma paralela (y anticipan-
dose incluso a la publicacion en el BOE de
la Sentencia del Tribunal Constitucional) ha
modificado los articulos declarados incons-
titucionales mediante la aprobacion del
Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviem-

bre. Dicha modificacién legislativa, que
afecta tan solo al territorio comun (quedan
fuera, por lo tanto, Navarra y las Diputacio-
nes forales vascas) produce efectos a partir
de su publicacién en el BOE. Por tanto, solo
se aplicara a las transmisiones de inmue-
bles realizadas a partir de 10 de noviembre.

Con este cambio normativo se intenta
adaptar la plusvalia municipal a los re-
quisitos de constitucionalidad que el
Tribunal Constitucional le exigia desde
2017. No obstante, creemos que dicho
objetivo solo se alcanza de forma par-
cial, ya que la nueva regulacién contintia
manteniendo el pago del tributo en al-
gunos supuestos de inexistencia de ca-
pacidad econémica.

La nueva regulacién fija un sistema dual
de cuantificacién de la base imponible.
En principio, el incremento de valor se
determinara a través de los coeficientes
generales previstos en la ordenanza fiscal
de cada Ayuntamiento (dentro de los limi-
tes maximos fijados por el Legislador). No
obstante, si a instancia del sujeto pasivo
se constata que el incremento de valor
efectivo es inferior al importe de la base
imponible determinada con arreglo al sis-
tema de coeficientes, la base a utilizar sera
elincremento de valor efectivo del terreno
tomando como referencia los valores de
adquisicién y transmision del inmueble.

Comparando ambas normativas y en fun-
cion de los nuevos coeficientes maximos
legales aprobados se aprecia que el Real
Decreto-ley introduce una mayor tribu-
tacion para las transmisiones con un pe-
riodo de generacion inferior a cinco afos.
En cambio, para las transmisiones con un
periodo generacion superior a cinco afios
contempla una tributacién inferior.

Para determinar la carga tributaria con-
creta que se generara con el nuevo siste-
ma habremos de esperar a la aprobacion
de las correspondientes ordenanzas fis-
cales municipales en los proximos meses.
Debemos advertir que, aunque no se ex-
plicita en la norma legal, los coeficientes a
aprobar por los ayuntamientos habran de
tomar en consideracion la real evolucién
econdmica del incremento o decremen-
to de valor de los terrenos en su dmbito
territorial. En caso contrario, habria base
legal para proceder a suimpugnacion.

Las deficiencias técnicas que se apre-
cian en la nueva normativa abren esce-
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narios de muy probable litigiosidad, ya
que persisten situaciones de inconsti-
tucionalidad. Entre estos supuestos se
encuentran las transmisiones de inmue-
bles edificados en los que se hayan he-
cho obras de reforma o rehabilitacion;
los supuestos de transmisiones de edifi-
cios en los casos en que se haya produ-
cido la edificacion o el caso de solares en
los que se hubieran realizado las obras
de urbanizacién, entre otros.

Lo mismo cabe decir en relacién con la
no aceptacion para incrementar el valor
de adquisicién de los gastos e impuestos
que necesariamente hubiera tenido que
acometer el adquirente del inmueble, asi
como no permitir la aplicacién de coefi-
cientes que permitan revertir el efecto
inflacionista por el transcurso del tiem-
po. Estas circunstancias generaran que,
en determinados casos, continle exi-
giéndose el impuesto sobre plusvalias
ficticias y es especialmente pernicioso
para las transmisiones hereditarias.

Estas deficiencias técnicas se ven agrava-
das por la limitaciéon de los mecanismos
probatorios que puede utilizar el contri-
buyente para acreditar de inexistencia
de incremento de valor del terreno, con
la incidencia que ello tiene en relacion
con derecho constitucional a la tutela
judicial efectiva.

Finalmente, también genera dudas el
instrumento normativo utilizado por el
Gobierno para aprobar la reforma, un
Real Decreto-ley. En los ultimos afios el
Tribunal Constitucional ha cuestiona-
do este tipo de normas para introducir
modificaciones de calado en el ambito
tributario, lo que puede incrementar la
inseguridad juridica en el futuro.

Por todo lo anterior, llegamos a la con-
clusion que todavia no se ha escrito el
ultimo capitulo sobre la exigibilidad de
la controvertida plusvalia municipal. La
nueva normativa solo resuelve una par-
te del problema, pero mantiene un ele-
vado numero de supuestos contrarios al
principio de capacidad econémica que
por imperativo constitucional deberia
haber inspirado la reforma. Por ello, atis-
bamos que la litigiosidad entre ayunta-
mientos y contribuyentes se mantendra
en los proximos afos. En definitiva, una
reforma necesaria, pero con mas som-
bras que luces.

N/
TERREAL

www.terreal.es

Cira. C-66,Km 17,9
17120 LA PERA (Girona)
Tel. 972 48 87 00

Fax: 972 48 91 11
contacto@terreal.es

CALIBRIC

Bloc ceramic rectificat
col-locat amb junta fina

@ R =1,10 m2.K/W




pujant junts Ens preocupem de la seva seguretat

N
A

IGNIFUGATS GIRONA E g

D Estructures

Proteccié contra el foc

destructures metal.iquas d'estructures de formigo
i de fusta amb panells rigids amb morters ilo pintures
ASCENSORS X - do parets, lient 902 36 22 61
Ronda les Mates, 9-10. OLOT (Girona) SERVEI EMERGENCIES = forjats
Tel 972 260 500 SERRA 24 HORES , collnboennta, 97217 23 531972 17 21 38

info@; - X
inofaseensors-sera.com 901 200 070 g Crta, Antiga ’Amer, 10-12 - (Pol. Ind. Domeny) 17007 (Girona)
ascensors-serra.com /| . ~ 5

Alkirent

Tels. 937 067 543
972 478 339 Confanse, experienci | auala

Compensacio d'excedents i tarifa solar

www.alkirent.com Gestio integral més enlla del claus en ma

Carrer Ripollés, 8 Poligon Industrial Casa Nova
17181 Aiguaviva
correu_e: girona@alkirent.com

Aprofita tranquil-lament I'energia del sol

www.agrienergiasolar.ccv
,"‘“ 97258 00 58 solar@agrienergia.com @ Av. Paisos Catalans, 140 - Banyoles
|




12

Quaranta-tresé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

Novament acudim puntuals a la cita, i per quaranta-tresena
vegada consecutiva, (el primer estudi es va fer el segon
semestre del 2000), tal i com estava previst, el Collegi
d’Agents de la Propietat Immobiliaria i el Gremi de Promotors
i Constructors d’Edificis de Girona presentem un nou estudi
de preus d’habitatges d’obra nova i de segona ma, a onze
municipis de la nostra provincia. Pel que fa al lloguer
d’habitatges, que des del divuité estudi tenim la col-laboracio
del Col-legi dAdministradors de Finques de Girona, com
sempre estudiem les tipologies de 2, 3 i 4 habitacions.

Eltreball manté els parametres establerts inicialment, que s6n
els que signifiquen i diferencien l'estudi d’altres estadistiques
o dades conegudes, a excepcio de la superficie dels pisos
d’'obra nova que a partir del catorzé estudi varem considerar
convenient cenyir-nos en els de 55 a 75 m2 dtils, ja que
s’'ajusten més a la tipologia ofertada actualment:

» TIPUS D’HABITATGE: S’ha descartat el “valor mig de tots
els habitatges”, per considerar que no representa cap valor
tangible, concretant I'estudi en el tipus d’habitatge que es
considera més representatiu, i on es concentra el gruix de
l'oferta i de la demanda, és a dir, per obra nova de 55 a 75
metres quadrats Utils, i per segona ma de 70 a 90 metres
quadrats utils.

+ CLASSIFICACIO PER ZONES O BARRIS: S’han delimitat
els municipis objecte de I'estudi en aquelles zones o barris
reals i conegudes per als ciutadans.

Euros / m? (il
4000

VALORS ABSOLUTS 3500
Des de: 71.500 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 203.100 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona 2000
més cara estudiada.

Il Obra nova

3000

2500 2500 | 2500

1500
ZONA 3 Segona ma
1000
3.000

2.500 500 0%

2.000 / 0
1.500 -

1.000

ZONA 1
Centre
Vila Olimpica
500 Zona Estany

4000

@ 3500
3000
2500

2273
2000 2125

VALORS ABSOLUTS
Des de: 77.000 € 1500
Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona 1000

més barata estudiada.

Fins a: 234.000 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona 0
més cara estudiada.

500 7%

1996

« UNITAT DE VALORACIO: Es prescindeix del metre
quadrat construit que és la mesura que venen optant
la majoria d'informes i estadistiques, adoptant el metre
quadrat util, per considerar que és un parametre de més
facil delimitacié i comprovacié per part dels ciutadans.

+ TIPUS DE VALORACIO: Esta referida a valors reals de
venda de cada tipus d’habitatge en cada municipi, zona o
barri, i no provenen de taxacions ni d'estimacions, sin6 de
les dades aportades pels Agents de la Propietat Immobiliaria
i pels Promotors Immobiliaris, complementats amb treballs
de camp.

« AMBIT DE LESTUDI: Onze dels principals municipis de
la nostra provincia, que representen una mostra significativa
de les comarques de: Alt Emporda, Baix Emporda, Gironés,
La Selva, Pla de I'Estany i Garrotxa.

« AMBIT TEMPORAL: Comparem el quaranta-uné d'octubre
2020, el quaranta-dosé d'abril 2021 i amb I'actual d’octubre
2021, establint comparacions “semestrals” i “anuals”. Per
aixd que en les grafiques surten tres barres equivalents
als tres estudis, i a sota de les dues ultimes s'indiquen els
percentatges de variacio.

« PUBLIC OBJECTIU: Linforme va adrecat basicament
als agents de la propietat immobiliaria, A P |, als promotors
— constructors, als administradors de finques, a aquelles
entitats publiques i privades interessades en el sector i per a
informacié general dels ciutadans.

Octubre 2020 Abril 2021 [Hll Octubre 2021 % semestral (estudi anterior)

2400

1593 | 1635
1274 1300

2%

ZONA 2
La Puda
Barri Vell

ZONA 3 ZONA 4
Sant Pere Canaleta
Can Puig Farga

ZONA 5

Puig Colomer

2200

1013 1100

35,4% 8,6%

ZONA 4 ZONA 5
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Quaranta-tresé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

VALORS ABSOLUTS
Des de: 0 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Finsa: 0 €
Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

VALORS ABSOLUTS
Des de: 112.840€

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 261.000 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 60.500 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 153.450 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
3.000
2.500
2.000
1.500 e

1.000
500

VALORS ABSOLUTS

Des de: 80.640 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 158.130 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

Euros / m? (il

4000
Octubre 2020
3500
3232
3000
2810
2500 00
2000
1500
1000
500 15% 1,7%
0
ZONA 1 ZONA 2
Passeig del Mar Sa Carbonera
Plaga de Catalunya Casc Antic
S'Abanell (1a linia de mar) S'’Auger
Explanada del port
4000 4130
3500
3000
2900
2500
2321
2000 1958
1500
1000
500 -32,5%
-20%
0
ZONA 1 ZONA 2

Euros / m2 (il
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

0

4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

Octubre 2020

2116 | 2078 [PYORS
1873 1838 [REES

-1,8% -1,9%
-3,3% 1%
ZONA 1 ZONA 2
Vila Jardi Avda. Marignane
Creu de la Ma Eixample
C/Nou Poble Nou
Centre (Muntaner)
Plaga Sol
Cendrassos
El Castell

1889
1711 1757

1480|1600 [REEY
7,5%
104% [ERES 4,6%
ZONA 1 ZONA 2

Abril 2021

2215 | 2270

2,5%

ZONA 3
Els Forti
Els Pavos
Montferrant
Mas Borrell
Santa Barbara
Els Olivers

2180
1971

1500

-31,2%
-9,6%

ZONA 3

Abril 2021

1439 1463 [RELE]

ZONA 3
Els Fossos - Estacio
Turd Baix
Parc de les Aiglies

1256 1362 | ki)

8,9%

ZONA 3

I octubre 2021

I Octubre 2021

%o semestral (estudi anterior)

1925
1791

7%
ZONA 4 ZONA 5
Mas Enlaire Ca n'Illes
Mas Moixa Mas Borinot
Mas Torrents Ca la Guido
Quatre vents Mas Carolet
Racd d’en Portes
S’Abanell (no 1a linia)
Els Pins
1688 1612
1100
-34,8% EA
ZONA 4 ZONA 5

% semestral (estudi anterior)

1163 PTY)
969

20%
13,5%

ZONA 5
Culubret
Marca de I'Ham
Sant Josep

ZONA 4
Horta Capallera
Parc Bosc
L'Aigiieta
Rally Sud
Vilatenim
Olivar Gran
Vilallonga

1071 1152

897

19,4% i)

ZONA 4 ZONA 5
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Quaranta-tresé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

VALORS ABSOLUTS
Des de: 115.000€

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 295.875 €

Considerant un pis de 75 m? tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova

3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000
500

0
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VALORS ABSOLUTS
Des de: 112.070 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 295.470 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 107.415 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 270.225 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova
3.000
2.500

2.000 \\/\_/\
1.500 V

Segona ma

Segona ma

1.000
500
0
SR I R S I
i
VALORS ABSOLUTS

Des de: 93.800 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 243.000 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

D @n?’
S&E LS & F TS

Euros / m? Gtil
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Euros / m? Gtil

4000

3500

3000

2500

2000

1500

1000

500

0

3945
3739 3847
2,9%
5,5%
ZONA 1
Barri Vell
Devesa

Eixample Nord
Girona Centre

3271 [ErLx
3134

PR 48%

ZONA 1

3645

ZONA 1

Psg, Maritim (davant de mar)

Octubre 2020

Jass | 3406 3521
1,5%
4,9%
ZONA 2
Pedreres / Vista Alegre
ontilivi
Eixample Sud

Montjuic
Domeny Nou

2748 2847

Octubre 2020

3380

ZONA 2

Casc urba(2a linia,

)
Psg. Maritim de Fenals (davant de mar) fagana carrers amplés)

4000

3500

3000

2500

2000

1500

1000

500

0

Boadella, Sta. Clotilde

3200
2950
2700

84% [SIL

ZONA 1

Fenals (oest) i Santa
Clotilde (2a linia)
Urb. Can Sabata, Can Rosell
El Rieral
Urb. Monterrey (C/Can Bolet)

2600

1975 1970

31,6%
0,3%

ZONA 2

Abril 2021

2988 2900

2533

18%
14,5%

ZONA 3
Carme
Can Gibert del Pla
Domeny Vell / Taiala
Sant Narcis
Sant Pong
Santa Eugénia

PR 2227

1926

11,8%
15,6%

ZONA 3

Abril 2021

2648

2252

-15%

ZONA 3
3a linia de mar (>400 m
del passeig)
Avda. de les Alegries
Casc Urba (casc antic)

Can Carbd
Mas Baell i avda. de Vidreres

2100

1525

37,7%

ZONA 3

I octubre 2021

I Octubre 2021

2150 | IS

1752

22,7%
19,9%

ZONA 4
Carme Final
Girona x Girona
Pont Major

1601
1481
1342

104% PLJER

ZONA 4

2200
1953

-11,2%]

ZONA 4

Can Ballell
Mas Baell (carrers estrets)
El Moli

1690

1340
1105

52,9% ARl

ZONA 4

% semestral (estudi anterior)

ZONA 5

ZONA 5

% semestral (estudi anterior)

ZONA 5

La Candida

ZONA 5
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Quaranta-trese

VALORS ABSOLUTS
Des de: 100.375 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 202.500 €
Considerant un pis de 75 m? tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
2.500
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1.500
1.000
500
0
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VALORS ABSOLUTS

Des de: 83.510 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 202.500 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 132.000 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 330.000 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
3.500
3.000
5 500 "h\\-‘-—""’/--\\',a‘f---\\__,,—-—
2.000
1.500
1.000

500
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VALORS ABSOLUTS

Des de: 157.500 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 373.500 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

>
V
e &

estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

Euros / m? Gtil
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Euros / m? Gtil

6000

5000

4000

3000

2000

1000

5000

4000

3000

2000

1000

2750 | 2725 | [0

0,9%
-1,8%

ZONA 1
Correus
Firal-Firalet
Placa Catalunya
Placa Clara
Placa Estrella
Pou del Glag

2375 283 |

39% |l

ZONA 1

5350 5350

0%

ZONA 1

Passeig de la Fosca
Passeig del Mar

4150
3833

-14,5% [0

ZONA 1

Octubre 2020

2483 5400 | RAEY

3,3%
-1,3%

ZONA 2

Desemparats
Nucli Antic (Bo)
Placa América
Placa Balmes
Urb. Nova les Fonts
Pla de Dalt i Mas Baix

2000 | 2000 | [EPERY

2,5%

ZONA 2

Octubre 2020

3150
2900 3050

ZONA 2

Avda. Catalunya
Avda. President Macia
Jacint Verdaguer

La
Onze de Setembre

2619 2767
2502

Abril 2021

2160 2075

1867

15,7%
11,1%

ZONA 3

Estires
Bonavista

Les Fonts
Nucli Antic (Dolent)
equin
Mas Bernat
Montolivet

Abril 2021

2550 2700

ZONA 3
C/Major
Cementiri
Creu
Molins
Padré

2600
2208 2271

I Octubre 2021

I octubre 2021

% semestral (estudi anterior)

1925

1825
1547
24,4%
18%
ZONA 4 ZONA 5
Les Tries Camp de futbol
Sant Cristofor Hab. Garrotxa
Sant Miquel Nucli Antic (Molt dolent)
Sant Roc

Alba Rosa
Hostal del Sol

1193
1050 1163

10,8% [ER

ZONA 4 ZONA 5

%o semestral (estudi anterior)

2400

2267 | 2200
3%
5,9%
ZONA 4 ZONA 5
Avda. Liibertat Almogavers

C/ Puigpedrd C/Gaspar Matas
i Pisos Sant Marti

Hospital
Major de Sant Joan Ripolles.

priil
1963

1821
VAL 0 23,6%

ZONA 4 ZONA 5



Quaranta-tresé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

VALORS ABSOLUTS
Des de: 127.875 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 288.750 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

VALORS ABSOLUTS
Des de: 113.750 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 342.000 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 62.590 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 181.500 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
3.000
2.500
2.000

1.500 \/\’\_/_/~/\/\ 7~
1.000

500
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VALORS ABSOLUTS

Des de: 65.450 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 146.250 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

Euros / m? (il
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-3,1%

ZONA 1

Almadraba (1a linia)
Canyelles (1a linia)
Sta. Margarita (1a linia)
Roses (1a linia)

3688 3800

3500

5,1% [ER

ZONA 1

2420

1900

ZONA 1

Les Escoles

1850
1600 REXA)

-13,5% [EERY

ZONA 1

Octubre 2020 Abril 2021

3130 3950

2600 492

-2,6%

ZONA 2 ZONA 3
Jaume I Casc Antic

Mas de les Figueres Les Garrigues
Salatar Mas Fumats
uana-Grecs Puig Rom

Canyelles-Almadraba Sta. Margarita

El Far - Llosa Mas Oliva
Riera Jinjolers

2889 2000 (O

PPl | 2200
0,4% 7,4%
1,1% 3,5%
ZONA 2 ZONA 3
Octubre 2020 Abril 2021
1995
1700
1500
ZONA 2 ZONA 3
Magana Barri Vell
Veinat Bo Carrer Major
Barri del Pla Barri Escriptors

12¢
1125 | 1174 &

14,5%

ZONA 3

I Octubre 2021

I Octubre 2021

% semestral (estudi anterior)

2325

1658
1425

16,4%
63,2%

ZONA 4 ZONA 5

Mas Bosca El Cortijo
Mas Mates
Casc Antic B

1775
1533 15

158% |

ZONA 4 ZONA 5

%o semestral (estudi anterior)

1300
1138

ZONA 4

Centre

Veinat Dolent R
(Teixidors, Angel Guimerd)

ZONA 5

850 941 935

10,7% |10

ZONA 4 ZONA 5
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Quaranta-tresé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

Euros / m? Gtil

6000 Octubre 2020 Abril 2021 [Ill Octubre 2021 % semestral (estudi anterior)
VALORS ABSOLUTS
5000
Des de: 106.975 €
Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada. ALY
Fins a: 232.200 €
Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona 3000 3000 ELES
més cara estudiada. 228
. 2216
ZONA 3 Il Obra nova Segona ma 000 ] 2084 o o
3.500
- 1000
2.500
0
2.000 \/\_/\_ ~
ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
1.500 P, Guixols - Pg, del Mar Cami Bateries Ctra. Palamés Part Alta de St. Feliu Poble Nou
Pg. Maritim - Pg. Rius i Calvet Les Penyes Rambla Generalitat Zona Vilartagues Vivendes St. Martin
1.000 Pl. Ferran Agullo Rambla Portalet Urb. Mariner (Urcatusa) Urb. Grup Santos Boada Sot dels Canyers
Platja Sant Pol - Volta Atmetller Rambla Vidal Urb. St. Amang Urb. Mas Falgueras
500 Segona linia platja St.Pol Zona c/Rufo
6000 Zona c/Maragall Zona del Puig
0 o A 2 ZoMna Calp IZ;)IJ ‘st Zoga es}g):ésiadStIaNMir\a
.3 QO > o 3 < S > ‘ona Mercat - Monestir ‘ona Placa del Nor
&x &x @} @N @\ &x &x @} @N @"’ @q’ Zona Rambl% Joan Bordas
ST TS S 5000
S S
4000 3976 3982
3506
3000 T
VALORS ABSOLUTS 2675 | 2750
2429 2381
Des de: 107-870 € 2000 2250
. . - 1896
Considerant un pis de 70 m? utils de la zona 1575 [P
més barata estudiada. 1000 S50 o
O y 7,4
Flns a: 315'540 € (P27 -11,8%] 10,3%] 2% -16,9% RENET
Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona 0
mes cara estudiada. ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
Euros / m? atil
4000 Octubre 2020 Abril 2021 [l octubre 2021 % semestral (estudi anterior)
VALORS ABSOLUTS 3500
Des de: 69.465 € 2000
Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada. 2500
Fins a: 138.300 €
Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona 2000 2000
4 : 1844
m I I N 1758 Byl
€és cara estudiada 1500 o - = [ D o
ZONA 3 Il Obra nova Segona ma a0y 1263
1000
2.500
500 20,6% 12% 10,8% 12,2%
2.000 11,2% 12,7% 9,2% -9,8%
1.500 \/\/_/\/\’\/_ 0
ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
1.000 Placa Farners Moragas Pla Cementiri Casc Antic
Anselm Clavé Institut Entrada Poble Verge Maria
Jacint Verdaguer Sant Sebastia
500 C/ Major Passeig Sant Salvador
0 4000 C/ Calau
R R R I R I I I
y@\ AN @‘a y@\ y@\ AN @‘a \p@’b y@” 3500
FEFFEFSFE & &S
3000
2500
2000
VALORS ABSOLUTS
Des de: 78.610 € mo SR [F9 [9 m
. . 1347 | 1330 [Ek¥)
Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona 1000 i 1123
més barata estudiada. 900
- 500 -0,2% 1,3% -1,3%
Fins a: 146.610 € 36% 2.9% 6% 2425 [S40)
Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona 0

més cara estudiada. ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
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Quaranta-tresé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

e Per tal d’oferir una visio clara, dels decrements i increments haguts, detallem a continuacié els percentatges semestrals i
interanuals, per municipis i per zones:

POBLACIONS ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS
BANYOLES 8,3% 8,7% 44,8% 2,0% sd 14,4% 14,3% 45,1% 8,6% sd
BLANES sd sd sd sd sd 7,2% 18,5% 31,4% 46,5% sd
FIGUERES -1,5% 0,9% 1,4% -5,4% sd -7,0% -2,6% 0,4% 7,6% sd
GIRONA 2,5% 3,4% -2,9% -2,3% sd 0,4% 3,6% 3,4% 8,1% sd
LLORET sd sd sd sd sd -15,6% -24,2% -21,7% -20,7% sd
OoLoT -0,9% 2,1% -3,9% -5,2% sd -1,4% -2,5% -7,2% 2,6% sd
PALAMOS -17,8% 3,3% 3,7% 9,1% sd 8,3% 5,7% 14,5% 14,6% sd
ROSES -3,3% -1,6% 0,3% 40,2% sd 8,6% -1,4% -3,6% -8,5% sd
SALT 27,4% 17,4% 10,7% -12,5% sd 1,6% 3,6% 9,7% -0,6% sd
SANT FELIU DE GUIXOLS 3,2% -19,3% -3,1% 11,1% sd -12,0% 7,3% 5,8% -2,2% sd
SANTA COLOMA FARNERS -7,8% 0,6% -1,5% -19,6% sd -3,4% -4,1% -0,4% 24,8% sd
POBLACIONS ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS
BANYOLES 8,3% 30,7% 48,6% sd sd 22,4% 26,3% 35,4% sd sd
BLANES sd sd sd sd sd -29,8% -20,0% -9,6% -4,5% sd
FIGUERES -3,3% -1,0% 3,1% 13,5% sd 2,7% 4,6% 8,9% 28,4% sd
GIRONA 5,5% 4,9% 14,5% 19,9% sd 4,8% 9,8% 15,6% 19,3% sd
LLORET -1,2% -17,6% -15,0% -11,2% sd -8,5% -0,3% 7,8% 21,3% sd
oLoT -1,8% -1,3% 11,1% 18,0% sd -5,3% -2,5% 0,0% 13,6% sd
PALAMOS -17,8% 8,6% 9,8% 5,9% sd -7,4% 10,6% 17,8% 23,6% sd
ROSES 3,1% -4,2% -3,8% 63,2% sd 3,0% -1,1% 3,5% 6,0% sd
SALT sd sd sd sd sd -12,2% -10,8% 14,5% 10,0% sd
SANT FELIU DE GUIXOLS sd sd sd sd sd -11,8% 10,3% -2,0% -18,7% sd
SANTA COLOMA FARNERS 11,2% 12,7% 9,2% -9,8% sd -3,6% -2,9% -1,6% -5,5% sd

« Es important, no ja tant per al gran public, sind més aviat per als professionals, tenir en compte el segiient comparatiu de
Preus per m2 util i zona

POBLACIONS ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS5 ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS5
BANYOLES 2.708 2.608 2.367 1.300 sd 2.600 2.400 2.200 1.100 sd
BLANES sd sd sd sd sd 2.900 2.321 1.971 1.612 sd
FIGUERES 2.046 1.855 1.483 1.100 sd 1.757 1.558 1.368 1.152 sd
GIRONA 3.945 3.521 2.900 2.100 sd 3.283 2.847 2.227 1.601 sd
LLORET 3.603 2.785 2.252 1.953 sd 2.700 1.970 1.644 1.340 sd
OoLoT 2.700 2.450 2.075 1.825 sd 2.250 1.950 1.500 1.193 sd
PALAMOS 4.400 3.150 2.800 2.400 sd 4.150 2.767 2.600 2.250 sd
ROSES 3.850 3.000 2.500 2.325 sd 3.800 2.858 2.200 1.625 sd
SALT 2.420 1.995 1.661 1.138 sd 1.625 1.450 1.288 935 sd
SANT FELIU DE GUIXOLS 3.096 2.216 2.084 1.945 sd 3.506 2.951 2.381 1.541 sd
SANTA COLOMA FARNERS 1.844 1.769 1.610 1.263 sd 1.629 1.525 1.325 1.123 sd
Preu en Euros/m? (il sd: sense dades

e La separaci6 del quadre entre poblacions costaneres i d’interior, ens aporta una visid6 molt més clara sobre la nostra realitat provin-
cial. Existeix una diferéncia important entre les primeres i les segones, doncs dins d'aquest segon grup, es produeix un lideratge clar de la
capital que té els preus més alts a quasi totes les zones, tant per obra nova com per segona ma.

ZONA1l ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONA5 ZONA1l ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS5

BLANES sd sd sd sd sd 2.900 2.321 1.971 1.612 sd
LLORET 3.603 2.785 2.252 1.953 sd 2.700 1.970 1.644 1.340 sd
PALAMOS 4.400 3.150 2.800 2.400 sd 4.150 2.767 2.600 2.250 sd
ROSES 3.850 3.000 2.500 2.325 sd 3.800 2.858 2.200 1.625 sd
ST. FELIU DE GUIXOLS 3.096 2.216 2.084 1.945 sd 3.506 2.951 2.381 1.541 sd
BANYOLES 2.708 2.608 2.367 1.300 sd 2.600 2.400 2.200 1.100 sd
FIGUERES 2.046 1.855 1.483 1.100 sd 1.757 1.558 1.368 1.152 sd
GIRONA 3.945 3.521 2.900 2.100 sd 3.283 2.847 2.227 1.601 sd
OLoT 2.700 2.450 2.075 1.825 sd 2.250 1.950 1.500 1.193 sd
SALT 2.420 1.995 1.661 1.138 sd 1.625 1.450 1.288 935 sd
STA. COLOMA DE FARNERS 1.844 1.769 1.610 1.263 sd 1.629 1.525 1.325 1.123 sd

Poblacié més barata de la zona Poblacié més cara de la zona sd: sense dades



Quaranta-tresé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

EVOLUCIO ZONA 3 - OBRA NOVA (Pisos de 55 a 75 m2itils)
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EVOLUCIO ZONA 3 - OBRA NOVA (Pisos de 55 a 75 m2itils) - Ultims 3 anys
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Quaranta-tresé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

EVOLUCIO ZONA 3 - SEGONA MA (Pisos de 70 a 90 m2 tils)
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Quaranta-tresé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

LLOGUER DE PISOS (RENDA MENSUAL) DE 55 A 70 M2 UTILS (2 HABITACIONS)
Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

500€ % semestral (estudi anterior)
Banyoles 2,60 % 513€
5,508 533€
325¢ Octubre 2020

Blanes -1,33% 518€
-1,33 % Abril 2021

I octubre 2021

W
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497€
Figueres -1,21% 491€
2,62 % 484€
608€
Girona 3,45 % 629€
2,96 % 626€
522€
Lloret de Mar Y 538€
2B 563€
458€
Olot -1,75 % 450€
-1,31 % 452€
557€
Palamds -1,26% 550€
3,41 % 576€
535€
Roses 1,68 % 544€
478€
Salt 9,41 % 433€
525€
St. Feliu de Guixols 2,29 % 537€
1,52 % 533€ Euros / mes
475€
Sta. Coloma Farners 5,26 % 500€
6,95 % 508€
0€ 100 € 200 € 300 € 400 € 500 € 600 € 700 € 800 €

LLOGUER DE PISOS (RENDA MENSUAL) DE 70 A 80 M2 UTILS (3 HABITACIONS)
Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

600€ % semestral (estudi anterior)
Banyoles 417 % 625€
4,17 625€
— 650€ Octubre 2020
-10,77 %
Blanes o T Abril 2021
I octubre 2021
575€
Figueres Li03%] 581€
2,43 561€
696€
Girona 445 % 727€
4,45 % 727€
613€
Lloret de Mar 6,53 % 653€
545€
Olot 2kl 530€
2.20% 533€
690€
Palamoés 3,77 % 664€
2,32 % 706€
675€
Roses 2 00 656€
3,70 % 650€]
560€
Salt -1,79 % 550€
3,21% 578€
625€
St. Feliu de Guixols 4,00 % 600€
Euros / mes
550€
Sta. Coloma Farners 4,55 % 575€
0€ 100 € 200 € 300 € 400 € 500 € 600 € 700 € 800 €



Quaranta-trese estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

LLOGUER DE PISOS (RENDA MENSUAL) DE 80 A 90 M? UTILS (4 HABITACIONS)
Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

700€
3,57 % 725€
panyoles 457 % 732€ % semestral (estudi anterior)
750€
Blanes 8,93 % 683€
12,27 658€ Octubre 2020
Abril 2021
630€
Figueres 2,70% 647¢€ [ octubre 2021
A 628 €]
778€

Girona

Lloret de Mar 179 % 738€
-0,69 % 720€
663€
Olot 7,99 % 610€
5,13 9 629€
780€
Palamos 2,82 % 758€
1,03 % 788€
750€
Roses 440 % 717€
-6,67 % 700€
645€
Salt -1,86 % 633€
3,10 9 665€
700€
St. Feliu de Guixols 7,14 % 650€
5.71.% 740€
600€ Euros / mes

Sta. Coloma Farners 417 % 625€

417% [
0€ 100 € 200 € 300 € 400 € 500 € 600 € 700 € 800 € 900 €

¢ Ordenat per preu actual, de més car a més barat, queda:

OCTUBRE ABRIL OCTUBRE | INCREMENT ESTUDIACTUAL
POBLACIONS 2021 2021 2020 ~ 6mesos (%)  lany(%)
GIRONA 626 € 629 € 608 € -0,48% 2,96%
PALAMOS 576 € 550 € 557 € 4,73% 3,41%

LLORET 563 € 538 € 522 € 4,65% 7,85%
ROSES 550 € 544 € 535 € 1,10% 2,80%
ST. FELIU DE GUIXOLS 533 € 537 € 525 € -0,74% 1,52%
BANYOLES 533 € 513 € 500 € 3,90% 6,60%
BLANES 518 € 518 € 525 € 0,00% -1,33%
STA. COLOMA DE FARNERS 508 € 500 € 475 € 1,60% 6,95%
FIGUERES 484 € 491 € 497 € -1,43% -2,62%
OLOoT 452 € 450 € 458 € 0,44% -1,31%
SALT 450 € 433 € 478 € 3,93% -5,86%

OCTUBRE ABRIL OCTUBRE ~  INCREMENT ESTUDIACTUAL
POBLACIONS 2021 2021 2020 ~ 6mesos (%)  lany(%)
GIRONA 727¢€ 727¢€ 69 € 0,00% 4,45%
PALAMOS 706 € 664 € 690 € 6,33% 2,32%

ROSES 650 € 656 € 675€ -0,91% -3,70%
ST. FELIU DE GUIXOLS 650 € 600 € 625€ 8,33% 4,00%
LLORET 635€ 653 € 613€ -2,76% 3,59%
BANYOLES 625€ 625¢€ 600 € 0,00% 4,17%
BLANES 598 € 580 € 650 € 3,10% -8,00%
SALT 578€ 550 € 560 € 5,09% 3,21%
STA. COLOMA DE FARNERS 575€ 575€ 550 € 0,00% 4,55%
FIGUERES 561 € 581 € 575 € -3,44% -2,43%
OLOT 533 € 530 € 545 € 0,57% -2,20%

OCTUBRE ABRIL OCTUBRE INCREMENT ESTUDIACTUAL
POBLACIONS 2021 2021 2020 ~ 6mesos (%)  lany(%)
GIRONA 839€ 837€ 778 € 0,24% 7,84%
PALAMOS 788 € 758 € 780 € 3,96% 1,03%

ST. FELIU DE GUIXOLS 740 € 650 € 700 € 13,85% 5,71%
BANYOLES 732€ 725€ 700 € 0,97% 4,57%
LLORET 720 € 738 € 725€ -2,44% -0,69%
ROSES 700 € 717€ 750 € -2,37% -6,67%
SALT 665 € 633 € 645 € 5,06% 3,10%
BLANES 658 € 683 € 750 € -3,66% -12,27%
oLoT 620€ 610€ 663 € 3,11% -5,13%
FIGUERES 628 € 647 € 630 € -2,94% -0,32%
STA. COLOMA DE FARNERS 625¢€ 625€ 600 € 0,00% 4,17%

Poblaci6 increment més alt Poblacié increment més baix



Quaranta-tresé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

LLOGUER DE PISOS (EVOLUCI()) DE 55 A 70 M2UTILS (2 HABITACIONS) Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

625 €

60 € - Euros/mes

575€

550€ == BANYOLES

525€ == BLANES

S00€ - == F|GUERES

475€ === GIRONA

450 € ol | | ORET

425€ —8—0L0T

A00€ PALAMOS

Fs5€ ROSES

I[0E Be=SALT

325¢€ ST. FELIU DE GUIXOLS
300€ O STA. COLOMA DE FARNERS
275 €
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LLOGUER DE PISOS (EVOLUCIO) DE 70 A 80 M?UTILS (3 HABITACIONS) Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

750€
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LLOGUER DE PISOS (EVOLUCIO) 80 A 90 M2 UTILS (4 HABITACIONS) Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

50 €
BIS £
800 € Euros/mes
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VISITA LA NOSTRA EXPOSICIO

J Pocinas

vvww.cocinas-tpc.com

C/Industria, 6 o @ Q

(Pol. Ind. Mas Xirgu) arquidis@cocinas-tpc.com
17005 Girona - T. 97 240 56 59 WWw.cocinas-tpc.com

Proteccio diferencial per a
punts de recarrega VE

e

\

Quin tipus de proteccio necessiten \

els meus carregadors?
' L/

Com meés gran sigui el nombre de vehicles
eléctrics a les carreteres, major sera

la necessitat de punts de recarrega,

sent la proteccio diferencial un aspecte
fonamental per a assegurar la proteccio
d'instal-lacio rsones.

PROTECCIO DIFERENCIAL TIPUS A + 6 mAcc PROTECCIO DIFERENCIAL TIPUS B

IDA-EV REC4-EV-C ¢ IDB-4 cese  RECB-EV-C

coce
Interruptor Interruptor diferencial amb

Interruptor Interruptor diferencial amb ! ;
diferencial TIPUS A | = - RECONNEXIO AUTOMATICA | CliEEReE] , . . RECONNEXIO AUTOMATICA
amb supervisio TIPUS Ai supervisio el UL TIPUS B

de 6 mAcc de 6 mAcc

GCEingv N >

The Future is Efficiency
circutor.com
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L’agremiat pregunta

Remei Juanola Casals - Gerent

* Un habitatge que ha estat llogat els darrers anys
amb un contracte de temporada, si ara el volem
llogar com habitatge habitual esta afectat per la Llei
de contencid de rendes?

La Llei d’Arrendaments Urbans considera, en el seu
article 3, que els contractes de temporada son diferents
del d’habitatge.

LaLlei11/2020, de contencio de rendes en els contractes
d’arrendament d’habitatge, estableix en el seu article 1
que només s’aplica en els arrendaments on I'habitatge
arrendat sigui destinat a residéncia permanent de
'arrendatari, per tant aquests lloguers de temporada
no es veurien afectats per la vinculacié establerta en
I'article 6.1.b) d’aquesta Llei, que diu textualment:

“Determinacioé de la renda de lloguer.

b) No pot ultrapassar la renda consignada en el darrer
contracte d’arrendament”

Ara bé, el fet que no es vinculi I'anterior contracte
d’arrendament en la determinacio de la renda inicial del
contracte, per haver estat un lloguer de temporada, no
exclou I'aplicacié de I'index de referéncia de preus de
lloguer, si el municipi es troba en una area amb mercat
d’habitatge tens.

¢ En un sol que forma part d’un pla parcial aprovat,
i que actualment s’esta urbanitzant, es pot iniciar la
construccié dels immobles?

Els articles 3940 del Decret 64/2014, pel qual s’aprova
el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica,
estableixen la possibilitat de sol-licitar i obtenir llicencia
simultania de les obres d’urbanitzacio i edificacié.

“Article 39
Simultaneitat de les obres d’urbanitzacio i edificacié

39.1 No es poden atorgar llicéncies urbanistiques per a
l'edificacié dels terrenys que no han assolit la condicio
de solar, llevat que s’assequri I'execucié simultania
de les obres d’edificacié i d’urbanitzacié necessaries
perque els terrenys assoleixin la condicié esmentada.

39.2 Quan els terrenys estan compresos en un poligon
d’actuacioé urbanistica, només es pot atorgar llicencia
urbanistica per a la seva edificacié abans que assoleixin
la condicié de solar si concorren les circumstancies
seglents:

a) Que el projecte de reparcel-lacié corresponent estigui
inscrit en el Registre de la Propietat.

b) Que, per l'estat d’execucio de les obres d’urbanitzacio
pendents, sigui previsible que els terrenys tindran la
condicié de solar a 'acabament de [l'edificacio. Les
obres pendents d’execucié poden estar referides a una
part d’un poligon d’actuacié urbanistica quan, d’acord
amb els requisits de cessio i recepcio parcials de les
obres d’urbanitzacié, s’executi per fases.

¢) Que l'execucié simultania de les obres d’edificacio
i d’urbanitzacié pendents no s’interfereixin matuament
de manera greu.

97 2 205 143 o :;hil;:-ug::al':annm. 5 entresol
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Article 40

Garantia relativa a 'execucié simultania de les obres
d’urbanitzacié i edificacio

40.1 La persona promotora de les obres d’edificacio a
qué fa referéncia l'article 39 ha d’assegurar 'acabament
simultani de les obres d’urbanitzaci6 pendents
d’execucio, necessaries perque els terrenys assoleixin
la condicié de solar, mitjangant la constitucié d’una
garantia a disposici6 de I'administracié actuant per
alguna de les formes admeses en la legislacio aplicable
en materia de contractes del sector public.

40.2 La quantia de la garantia a qué fa referencia aquest
article ha de comprendre el 100% del cost de les obres
d’urbanitzacié pendents d’execucié o, en el suposit a
que fa referencia l'article 39.2, de la part d’aquestes
obres que correspon suportar a la persona propietaria
del sol en relacié amb la finca de resultat adjudicada pel
projecte de reparcel-lacié corresponent i que es pretén
edificar.

40.3 L’administracié actuant ha d’alliberar la garantia
constituida per la persona titular de la llicencia
urbanistica que autoritzi les obres d’edificacié quan rebi
les obres d’urbanitzacio necessaries perque els terrenys
afectats assoleixin la condicié de solar. L'incompliment
dels terminis d’execucié de les obres d’urbanitzacio
pendents faculta I'administracié actuant per executar la
garantia esmentada.”

* Aquest 2021 es vol elevar a public un contracte
privat de lloguer d’un local comercial, el qual es
va celebrar el 2011 per una durada de 25 anys.
Aquesta escriptura haura de tributar per I'impost
sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats?

En primer lloc, cal indicar que I'arrendament d’un local
comercial esta subjecte -i no exempt- a I'impost sobre
el valor afegit (IVA), en consequéncia, no esta subjecte
a la modalitat de transmissions patrimonials i actes
juridics documentats.

Ara bé, sens perjudici de la tributacié que correspongui
en I'lVA, cal assenyalar, a l'efecte de la modalitat
d’actes juridics documentats (AJD), que I'atorgament
de I'escriptura es produira aquest 2021 i, per tant, és en
aquest moment en qué es meritara I'impost.

En consequiencia, I'escriptura publica que documenta la
constitucié de I'arrendament del local comercial estara
subjecta a la modalitat impositiva de 'AJD. En quant a
la base imposable, cal tenir en compte l'article 30 del
text refos de la Llei, que diu:

“Article 30
1. En les primeres copies d’escriptures publiques que
tinguin per objecte directe quantitat o cosa valorable

servira de base el valor declarat, sens perjudici de la
comprovacié administrativa.”

El tipus aplicable sera I'1,5%.



. EL SISTEMA MAS COMPACTO DEL MERCADO
Aerotermia es

ahorro para tu cliente
y negocio para ti.

Y con BAXI, ademas,
es confort.

La hora de la Aerotermia ha llegado. Muy pronto,
todos los hogares deberan pasarse a este sistema

de climatizacién integral y sostenible que proporciona
calefaccidn, refrigeracion y agua caliente sanitaria
todo en uno.

En los puntos de distribucidn oficial BAXI encontraras
los mejores sistemas de Aerotermia, para tu cliente
y también para ti. Porque son los méas compactos del
mercado y caben en el mismo espacio que ocupa un
armario de cocina. Y porque cuentas con la garantia
de calidad e innovacion de BAXI, siempre a tu lado
para ayudarte a hacer crecer tu negocio.

www.baxi.es

BAXI

CLIMATIZACION
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Trobada immobiliaria de les comarques gironines

El passat 4 de novembre va tenir lloc una conferéncia
on-line sobre “Conjuntura immobiliaria, provincia de
Girona” organitzada conjuntament per [I'Associacio
de Promotors de Catalunya i CaixaBank, per conéixer
el comportament del sector immobiliari en els propers
mesos. A l'acte van intervenir representants de
CaixaBank, aixi com representants del sector de la
promocio i construccié immobiliaria.

Per part de CaixaBank es va comptar amb la preséncia
del Sr. Blai Morera, Director de Negoci Immobiliari de
la Direcci6 Territorial de Catalunya, el qual va iniciar la
seva ponéncia afirmant que el creixement de 'economia
espanyola no sera tan elevada com es preveia, degut
basicament a 'augment del preu de 'energia i de les
materies primeres que provoquen un augment de la
inflacié. Pel que fa al sector immobiliari, la demanda
d’habitatges s’esta recuperant i en aquets moments esta
creixent per sobre de la demanda del 2019, tot i que les
compravendes d’estrangers es resenteixen més que les
nacionals, pels problemes de desplagament derivats de
la Covid, afectant les zones turistiques. Les empreses
promotores i constructores son més solvents, la taxa
de morositat es manté baixa i no hi ha excés d’oferta
d’habitatges d’obra nova.

Gener Febrer
DI Dt Dc Dj Dv Ds Dg DI Dt Dc Dj Dv Ds Dg
1 2 1 2 3 4 5/ 6
3 4 506 7 8 9 7 8 9 10 11 12 13
10 11 12 13 14 15 16 14 15 16 17 18 19 20
17 18 19 20 21 22 23 21 22 23 24 25 26 27
4 25 26 27 28 29 30 28
Maig Juny
DI Dt Dc Dj Dv Ds Dg DI Dt Dc Dj Dv Ds Dg
1 1 2 3 a5
2 3 4 5 6 7 8 6 7 8 9 10 11 12
9 10 11 12 13 14 15 |43 14 15 16 17 18 19
16 17 18 19 20 21 22 20 21 22 23 24 25 26
5 % 25 26 27 28 29 27 28 29 30
Setembre Octubre
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1 2 3E 10 2
5 6 7 8 9 10 11 3 4 5 6 7 8 89
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19 20 21 22 23 24 25 17 18 19 20 21 22 23
26 27 28 29 30 24 25 26 27 28 29 30
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Jornada laboral de 1736 hores anuals
s'han de gaudir els 21 dies laborables de vacances
s'han de gaudir els 2 dies de festa local

En representacié del sector promotor-constructor, van
ser presents el Sr. Marc Torrent, Director General de
'Associacié de Promotors de Catalunya i el Sr. Josep
Donés, Secretari General Tecnic de I'’Associacié de
Promotors de Catalunya. El primer va presentar un
exhaustiu estudi sobre la conjuntura actual del sector
immobiliari, amb especial referéncia a la provincia de
Girona, desgranant I'evolucié dels habitatges iniciats i
acabats, les compravendes, I'estoc pendent de venda
i la piramide poblacional. EI Sr. Donés, per la seva part,
va fer una sintesi de la conjuntura juridica del sector,
destacant I'aprovacio de les bases reguladores dels fons
europeus (Next Generation) per la rehabilitacié energética
de barris, edificis i habitatges, dels quals abans de final
d’any han de sortir les convocatories; I'exposicié publica
de 'avantprojecte de la futura Llei d’'Habitatge estatal que,
entre altres qliestions, estableix una reserva per habitatges
de proteccio oficial en el sol urba consolidat, perd amb una
indemnitzacio pels propietaris, i un index de contencié de
rendes pel lloguer d’habitatges; la nova redaccié de la
futura Llei d’emergéncia habitacional de Catalunya que
modifica la figura del gran tenidor i amplia el termini del
lloguer social obligatori; i la Llei de contenci6 de rendes de
lloguer que esta recorreguda al Tribunal Constitucional i
s’esta a I'espera de la senténcia.

Marg Abril
DI Dt Dc Dj Dv Ds Dg DI Dt Dc Dj Dv Ds Dg
1 2 3 4 5/ B 1 20
7 8 9 10 11 12 13 4 5 6 7 8 9 1
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21 22 23 24 25 26 27 48 19 20 21 22 23
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Juliol Agost
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Novembre Desembre
DI Dt Dc Dj Dv Ds Dg DI Dt Dc Dj Dv Ds Dg
7 2 3 4 516 1 2 3%
7 8 9 10 11 12 13 5.6 7 8 9 10 11
14 15 16 17 18 19 20 12 13 14 15 16 17 18
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28 29 30 26 27 28 29

dies festius nacionals
dies festius per conveni
dies festius per regulacid de jornada
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- MICROCIMENT

- GUIXOS LAMINATS

Demolicions Tecniques

- AILLAMENTS
Tall i perforacions  MORTERS
de formigé armat SATE

TEL: 610 40 69 92
info@pertall.cat
www.pertall.cat

Carrer Bassa del Canem, n.40 — Banyoles

Tel. 678 401 388

www.placoguix.com
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SGSES LINTERLOCUTOR VALID PER COBRIR LES NECESSITATS D'INSPECCIO, CONTROL | ASSAIGEN
LAMBIT DELEDIFICACIO (RESIDENCIAL,COMERCIAL, INDUSTRIAL) EN RELACIO ALS SEGUENTS SERVEIS:

®  Organisme de Control Técnic de I'Edificacio (OCT)

8 o ) . ) SGS-ORGANISME DE CONTROL TECNIC (OCT)
® Entitat de Prevencié i Control Ambiental de les Activitats EC-PCAA (Acustica,

Emissions, Residus, Incendis) Can Pau Birol 16 Baixos
®  Organisme de Control en Seguretat de les Instal.lacions (Baixa Tensi6(BT), Climatitzacio Telf: 972 40 51 84
(RITE), Reglament de la Proteccié Contra Incendis(RIPCI). E-mail: es.girona.tecnos@sgs.com

® Coordinacio de Seguretat i Salut en obres (CSS).
® Assisténcia Tecnica en Prevencio Full Time en grans projectes.

SGS ES LIDER MUNDIAL EN INSPECCIO, VERIFICACIO, ASSAJOS Y CERTIFICACIO

WWW.SGS.ES WHEN YOU NEED TO BE SURE



¥ TECNITASA

Companyia taxadora independent homologada pel BANC D‘ESPANYA
|

Informes de valoracio: habitatges, locals, promocions, sol, finques ristiques,
explotacions econdmiques lligades a béns immobles.

972 352 642 - 676 981 850

www.tecnitasagirona.com
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