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fins al terra per rebre’ns i acompanyar-
nos cap a l’habitatge superior.
El requisit principal d’aquest encàrrec 
va ser el de construir una casa amb 
la qual els seus propietaris poguessin 
establir una connexió emotiva durant la 
seva jubilació. Per això, els espais de 
la darrera casa estan fets de racons 
de lectura a la vora del foc, d’un banc 
a l’entrada, de paisatges d’infantesa 
o d’un pati per a un faig. Perquè, ben 
mirat, el temps està fet d’estacions, de 

cants de gall i de repics de campana.

Autor: Arnau estudi d’arquitectura
Col·laboradors: Jordi Cusidó Carrera
Promotors: Manel Ribas i Anna Maria 
Tràfach
Contractista: Eduard Girona 
Construccions
Fotògraf: Marc Torra_fragments.cat

*Menció del Jurat en la categoria 
Arquitectures. Premis d’Arquitectura de 
les Comarques de Girona 2020.

La responsabilitat de representar el 
darrer edifici d’una filera de cases del 
nucli antic ens porta a reinterpretar la 
complexa i estranya volumetria original. 
En aquest sentit, el projecte planteja 
reorganitzar la seva composició 
separant-la en dos volums senzills: el 
principal, amb coberta a dues vessants, 
s’elevarà per deixar a la vista l’antic 
sòcol de pedra, cosa que dona lloc 
a una planta baixa semiexterior, i el 
volum secundari lliscarà virtualment 
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Miquel Bosch Gardella - President

	 No ens cansarem de dir que 
tanta inseguretat jurídica impossibilita 
que les empreses puguin funcionar o 
fer previsions i plans de futur.
	 A un nivell molt més local, 
últimament estem treballant per tal que 
es pugui resoldre d’una manera pràctica 
i operativa la problemàtica generada 
en les petites promocions, que per 
iniciativa dels promotors, es financen 
durant la construcció amb recursos 
propis, i que tenen difícil encaix amb la 
LOE i la lògica exigència de garanties 
per als compradors i que encaixaria 
amb l’assegurança de caució, amb 
dipòsit de les quantitats a l’entitat 
bancària. Som optimistes i pensem que 
en breu podrem resoldre el problema.
	 A les planes interiors trobareu 
el darrer estudi de preus de mercat, (el 
43) que elaborem des de fa   temps amb 
el COAPI, i que s’ha convertit en un 
clàssic que és consultat per empreses 
i administracions, com a radiografia del 
comportament del mercat de l’habitatge 
tant de nova construcció com de segona 
mà, i tant de venda com de lloguer.
	 No em vull estendre més, 
ja que del que es tracta es que llegiu 
atentament el contingut d’aquesta 
nova edició del nostre mitjà intern de 
comunicació.
	 Desitjo a tots un bon Nadal 
i feliç any nou, amb l’esperança que 
el 2022 sigui ja la victòria definitiva 
contra la maleïda pandèmia, a la que ja 
hem començat a derrotar en l’any que 
s’acaba.
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i sobretot la seguretat dels projectes i el 
seu encaix amb la demanda, fet que es 
demostra precisament amb les vendes 
durant la construcció.
	 Una qüestió fonamental seria 
que les administracions competents en 
matèria d’habitatge posessin en marxa 
d’una vegada polítiques d’habitatge 
encaminades als joves i primer accés, 
tant de venda com de lloguer.
	 Fonamental també seria la 
recuperació de la seguretat jurídica, 
ja que no podem continuar suportant 
l’allau legislatiu, tant a nivell estatal 
com autonòmic i local, i que en molts 
casos és contradictori, i que en lloc 
d’ajudar, complica mes la situació. A 
nivell de legislació en tràmit, tenim:
1.	 Àmbit estatal: Projecte de llei 

d’habitatge, projecte de llei de 
pressupostos, Reforma laboral.

2.	 Àmbit autonòmic: Projecte de llei 
d’emergència habitacional, Llei 
de Pressupostos, Pla Territorial 
Sectorial d’Habitatge, Ordre de 
nous preus d’HPO amb figura 
única, Anunci de l’imminent posada 
en marxa de la tramitació de LAU 
catalana.

3.	 Àmbit local: Ordenances fiscals, 
revisions de planejament

	 En fi, la llista és llarga i 
sobretot desincentivadora, ja que 
cada nova norma en modifica d’altres 
recents, amb canvis substancials i 
en general amb enduriment de les 
mesures anteriors.

	 El sector va bé, les vendes 
tenen una forta dinàmica tant en obra 
nova com en segona mà i també els 
lloguers, per tant es confirma el que 
dèiem al principi de la pandèmia, que 
la baixa producció després de la crisi 
financera fa que hi hagi més demanda 
que oferta.
	 Tots els estudis i 
posicionaments sectorials, tant nostres 
com dels bancs, indiquen clarament 
que durant tot el 2020 i el que portem 
de 2021, s’ha continuat venent 
bàsicament en construcció i que al final 
d’obra i lliurament de claus, no han 
caigut  operacions.
	 Aquestes bones noticies no 
són llegides igual per tots els mitjans 
ni per totes les administracions, i així 
veiem com diàriament es produeixen 
articles i opinions “d’experts” que, tan 
aviat diuen que els preus pugen com 
que baixen, s’anuncien bombolles o es 
queixen de la manca d’oferta.
	 Nosaltres l’únic que diem, i 
que volem posar de relleu, és que som 
un sector important en la recuperació 
de l’ocupació i de l’economia general 
i que, si ens deixen, continuarem 
creixent.
	 Dic “si ens deixen”, perquè 
seria d’agrair que d’una vegada per totes 
se’ns deixés de culpabilitzar de tots els 
mals i desastres, ja que les empreses 
promotores actuals ben poc tenen a 
veure amb les de l’etapa del boom, i 
és demostrable l’alt nivell de qualitat i 
sostenibilitat de les noves promocions, 



Fons Next Generation EU
CATALUNYA REBRÀ 160 MILIONS PER  
PROMOCIONS D’HABITATGE SOCIAL 

L’Associació de Promotors de Catalunya 
(APCE) va analitzar el passat 29 d’octubre 
els detalls dels Fons europeus Next Ge-
neration vinculats al sector immobiliari, 
especialment pel que respecta a la reha-
bilitació i la promoció de nous habitat-
ges assequibles de lloguer, en un webi-
nar que va comptar amb la participació 
del director general d’Habitatge i Sòl 
del Ministeri de Transports, Mobilitat i 
Agenda Urbana del Govern, Francisco 
Javier Martín, qui va remarcar la ne-
cessitat d’acostar-nos a ràtios de parc 
d’habitatge social existents en països del 
nostre entorn, i va destacar la partida de 
1.000 milions d’euros com a catalitzador 
d’oportunitats. “Hem d’aconseguir que 
aquests 1.000 milions tinguin el major 
efecte multiplicador”, va subratllar Fran-
cisco Javier Martín. 

Des de la Generalitat de Catalunya, Carles 
Sala, secretari d’Habitatge i Inclusió So-
cial del Departament de Drets Socials, va 
detallar les partides pressupostàries que 
previsiblement rebrà Catalunya dels Fons 
Next Generation. Pel que fa  a la dotació 
pressupostària destinada a promocions 
de nous habitatges socials en lloguer, 
Carles Sala va explicar que Catalunya pre-
veu rebre uns 160 milions d’euros, dels 
quals 80 milions es gestionaran en 2022 
i altres 80 en 2023. “Estem estudiant si 
podem crear un model de promocions 
mixtes (publico-privades) per a intentar 
maximitzar els fons i construir uns 2.500 
habitatges per any”, va apuntar Sala. En 
aquest àmbit, es podria atorgar subven-
cions de fins a 50.000€ per habitatge, i 
també s’estan estudiant possibles fórmu-
les de col·laboració públic-privada que 
permetin incrementar els resultats obtin-
guts amb aquestes ajudes. 

Justament, Xavier Vilajoana, president 
de l’APCE va assenyalar la necessitat que 
les administracions dotin de recursos 
a la rehabilitació, desenvolupant polí-
tiques amb pressupost suficient i que 

incentivin aquesta activitat. “En el cas 
de Barcelona, normatives com la del 
30% dificulten seriosament -i fins i tot 
paralitzen- la rehabilitació del parc exis-
tent, molt necessitat d’aquesta mena 
d’actuacions per la seva antiguitat” va 
indicar el president de l’APCE. Vilajoana 
va reiterar el compromís del sector pro-
motor i constructor per a contribuir a la 
creació d’un parc d’habitatge adequat i 
suficient amb habitatges lliures, assequi-
bles i socials, i va convidar a trobar vies 
de col·laboració públic-privades que si-
guin realment efectives.

Promoció habitatge social
El “Real Decreto 853/2021 por el que se re-
gulan los programas de ayuda en materia 
de rehabilitación residencial y vivienda 
social del Plan de Recuperación, Transfor-
mación y Resiliencia” articula els plans en 
sis programes, un dels quals es dedica a 
l’impuls de la construcció d’habitatge de 
lloguer social i els altres cincs a les actua-
cions en matèria de rehabilitació.

El programa d’ajuda a la construcció 
d’habitatges en lloguer social en edifi-
cis energèticament eficients té com a 
objectiu fomentar i incrementar el parc 
públic d’habitatges energèticament 
eficients destinats al lloguer social o a 
preu assequible, mitjançant la promoció 
d’habitatges de nova construcció o re-
habilitació d’edificis no destinats actual-
ment a habitatge sobre terrenys de ti-
tularitat pública, tant d’administracions 
públiques, organismes públics i altres 
entitats de dret públic com d’empreses 
públiques, públic-privades i societats 
mercantils participades majoritàriament 
per les administracions públiques, per a 
ser destinats al lloguer o cessió fent ús 
d’acord amb les condicions previstes en 
aquest programa. 

Seran actuacions subvencionables aque-
lles necessàries per a dur a terme la cons-
trucció de nous habitatges o la rehabilita-

ció d’edificis amb ús diferent a habitatge 
que es destinin al lloguer social, sempre 
que suposin un increment del parc pú-
blic d’habitatge en lloguer assequible, i 
compleixin les condicions i requisits es-
tablerts en aquest programa. Aquestes 
promocions podran ser finançades ín-
tegrament pels promotors públics si bé, 
prioritàriament, hauran de promoure’s 
fórmules de col·laboració públic-privada 
que optimitzin la utilització dels fons pú-
blics. Podran obtenir finançament amb 
càrrec a les ajudes d’aquest programa 
les promocions d’habitatges de nova 
construcció o procedents de la rehabili-
tació d’edificis no destinats actualment 
a habitatge que es destinin al lloguer 
social o cessió en ús durant un termi-
ni mínim de 50 anys en tots dos casos. 
Només es consideraran objecte d’aquest 
programa les actuacions de rehabilitació 
que suposin un increment del parc pú-
blic d’habitatge en lloguer assequible. 
La destinació per un termini d’almenys 
50 anys a l’arrendament social o a preu 
assequible haurà de constar, en tot cas, 
en una nota marginal en el Registre de la 
Propietat. Aquest termini es computarà 
des de la data de la qualificació definiti-
va, disposició o resolució que fixi les con-
dicions d’arrendament amb establiment 
de rendes màximes, expedida per la co-
munitat autònoma corresponent.

Per a poder obtenir finançament amb 
càrrec a les ajudes d’aquest progra-
ma, els edificis que es construeixin o 
rehabilitin hauran de tenir un consum 
d’energia primària no renovable infe-
rior en un 20% als requisits exigits en el 
Codi Tècnic d’Edificació. En els edificis 
objecte d’aquest programa hauran de 
complir-se diversos requisits de soste-
nibilitat i eficiència energètica, com per 
exemple incloure en el projecte un estu-
di de gestió de residus de construcció i 
demolició, que es desenvoluparà en el 
corresponent pla de gestió de residus de 
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construcció i demolició, conforme al que 
s’estableix en el Reial decret 105/2008, 
entre altres. 

Ajudes i destinataris
Els promotors dels habitatges públics, 
fins i tot els procedents de la rehabili-
tació d’edificis no destinats actualment 
a habitatge, podran obtenir una aju-
da proporcional a la superfície útil de 
cada habitatge de fins a un màxim de 
700€ per metre quadrat de superfície 
útil d’habitatge. La quantia màxima 
d’aquesta subvenció no podrà superar 
els 50.000€ per habitatge, sense que en 
cap cas pugui excedir del cost de les ac-
tuacions subvencionables.

Podran ser destinataris últims d’aquestes 
ajudes les administracions públiques, els 
organismes públics i altres entitats de 
dret públic, així com les empreses públi-
ques, públic-privades i societats mercan-
tils participades majoritàriament per les 
administracions públiques, podent des-
envolupar-se les actuacions mitjançant 
fórmules de col·laboració públic-privada 
a través de dret de superfície, concessió 
administrativa, o negocis jurídics anàlegs. 

En el supòsit d’actuacions mitjançant 
fórmules de col·laboració públic-priva-
des, podrà ser destinatari últim de les 
ajudes l’empresa o entitat privada que 
resulti adjudicatària del dret de superfí-
cie, de la concessió administrativa, o del 
negoci jurídic anàleg del qual es tracti en 
el marc d’un procediment de concurrèn-
cia competitiva.

Programes Rehabilitació
Pel que fa a les ajudes destinades a 
la rehabilitació energètica del parc 
d’habitatge, s’han creat cinc programes 
d’ajudes per a realitzar aquest tipus 
d’actuacions: 

1. Programa d’ajuda a les actuacions de 
rehabilitació a nivell de barri: finançarà 
obres de rehabilitació en edificis i ha-
bitatges dins d’Entorns Residencials 
de Rehabilitació Programada (ERRP), 
sempre que en aquests immobles 
s’obtingui una reducció d’almenys un 
30% del consum d’energia primària 
no renovable. Així mateix, podrà des-
tinar-se una part de l’ajuda a finançar 
actuacions d’urbanització, reurbanit-
zació o millora de l’entorn físic, així 
com a la prestació de serveis d’oficina 

de rehabilitació tipus “finestreta única” 
que faciliti la gestió i el desenvolupa-
ment de les actuacions programades. 
La intensitat màxima de la subvenció 
es condiciona a l’estalvi energètic fi-
nal de l’actuació (des del 40% fins al 
80%), essent la quantitat màxima de 
l’ajuda de 21.400€ per habitatge. En 
cas que els propietaris o usufructuaris 
compleixin el criteri de vulnerabilitat 
econòmica o social, es finançarà fins 
al 100% del cost de l’actuació amb cà-
rrec als fons europeus.

2. Programa de suport a les oficines 
de rehabilitació: finançarà el ser-
vei d’oficines de rehabilitació tipus 
“finestreta única”, oferint serveis in-
tegrals d’informació, gestió i acom-
panyament de la rehabilitació per 
part de les Comunitats Autònomes i 
Entitats Locals, més enllà de les esta-
blertes en el marc de les actuacions 
a nivell de barri. 

3. Programa d’ajuda a les actuacions 
de rehabilitació a nivell d’edifici: 
subvencionarà obres de rehabili-
tació en les quals s’obtingui una 
millora acreditada de l’eficiència 
energètica -amb especial atenció a 
l’envolupant edificatòria- en edificis 
de tipologia residencial col·lectiva i 
en habitatges unifamiliars, havent 
de tractar-se en tot cas d’actuacions 
en les quals s’obtingui una reducció 
de consum d’energia primària no re-
novable de l’edifici igual o superior 
al 30%. La intensitat màxima de les 
ajudes es condiciona a l’estalvi ener-
gètic final de l’actuació (des del 40% 
fins al 80%), i la quantia màxima de 
la subvenció podrà aconseguir els 
18.800€ per habitatge. Si bé, en cas 
que es compleixi el criteri social en 
propietaris o usufructuaris (identi-
ficació de situacions de vulnerabi-
litat) podrà arribar al 100% del cost 
de l’actuació. Aquest programa 
s’aplicarà a través de convocatòries 
públiques de les diferents Comuni-
tats Autònomes.

4. Programa de foment de la millora de 
l’eficiència energètica d’habitatges: 
finançarà actuacions o obres de 
millora de l’eficiència energètica 
dels habitatges, constituïdes com a 
domicili habitual i permanent dels 
seus propietaris, usufructuaris o 

arrendataris, sent subvencionables 
les següents actuacions: 

a. Actuacions de reducció de la 
demanda energètica (calefacció 
i refrigeració) d’almenys un 7%. 

b. Actuacions de reducció del 
consum d’energia primària no 
renovable d’almenys un 30%. 

c. Actuacions de modifica-
ció o substitució d’elements 
constructius en la façana 
d’acord amb el Codi Tècnic de 
l’Edificació. 

L’import de la subvenció serà del 
40% del cost de l’actuació amb 
un límit de 3.000€ per habitatge. 
S’aplicarà a través de convocatòries 
públiques de les diferents Comuni-
tats Autònomes. El cost mínim de 
cada actuació ha de ser igual o su-
perior a 1.000€ per habitatge.

5. Programa d’ajuda a l’elaboració del 
llibre de l’edifici existent per a la re-
habilitació i la redacció de projectes 
de rehabilitació: subvencionarà la 
implantació i generalització del Lli-
bre de l’Edifici existent, així com el 
desenvolupament de projectes tèc-
nics de rehabilitació integral en edi-
ficis finalitzats abans de l’any 2000 i 
l’ús del qual predominantment sigui 
habitatge, essent subvencionable 
l’elaboració del Llibre de l’edifici exis-
tent per a la rehabilitació i la redacció 
del projecte de rehabilitació d’edificis 
que compleixin els requisits esta-
blerts en el Programa d’ajudes a les 
actuacions de rehabilitació a nivell 
d’edifici. Les quanties de les ajudes 
dependran del nombre d’habitatges 
de l’edifici, i podran aconseguir fins a 
3.500€ per llibre de l’edifici existent i 
fins a 30.000€ per projecte de reha-
bilitació. S’aplicarà a través de con-
vocatòries públiques de les diferents 
Comunitats Autònomes. 

El pla de rehabilitació d’edificis, barris i ha-
bitatges té com a objectiu global a acon-
seguir realitzar 510.000 actuacions de 
renovació en habitatge fins al segon tri-
mestre de 2026, i ajudar a multiplicar per 
deu el ritme de rehabilitacions a Espanya. 

Fons Next Generation EU
CATALUNYA REBRÀ 160 MILIONS PER  
PROMOCIONS D’HABITATGE SOCIAL 

L’Associació de Promotors de Catalunya 
(APCE) va analitzar el passat 29 d’octubre 
els detalls dels Fons europeus Next Ge-
neration vinculats al sector immobiliari, 
especialment pel que respecta a la reha-
bilitació i la promoció de nous habitat-
ges assequibles de lloguer, en un webi-
nar que va comptar amb la participació 
del director general d’Habitatge i Sòl 
del Ministeri de Transports, Mobilitat i 
Agenda Urbana del Govern, Francisco 
Javier Martín, qui va remarcar la ne-
cessitat d’acostar-nos a ràtios de parc 
d’habitatge social existents en països del 
nostre entorn, i va destacar la partida de 
1.000 milions d’euros com a catalitzador 
d’oportunitats. “Hem d’aconseguir que 
aquests 1.000 milions tinguin el major 
efecte multiplicador”, va subratllar Fran-
cisco Javier Martín. 

Des de la Generalitat de Catalunya, Carles 
Sala, secretari d’Habitatge i Inclusió So-
cial del Departament de Drets Socials, va 
detallar les partides pressupostàries que 
previsiblement rebrà Catalunya dels Fons 
Next Generation. Pel que fa  a la dotació 
pressupostària destinada a promocions 
de nous habitatges socials en lloguer, 
Carles Sala va explicar que Catalunya pre-
veu rebre uns 160 milions d’euros, dels 
quals 80 milions es gestionaran en 2022 
i altres 80 en 2023. “Estem estudiant si 
podem crear un model de promocions 
mixtes (publico-privades) per a intentar 
maximitzar els fons i construir uns 2.500 
habitatges per any”, va apuntar Sala. En 
aquest àmbit, es podria atorgar subven-
cions de fins a 50.000€ per habitatge, i 
també s’estan estudiant possibles fórmu-
les de col·laboració públic-privada que 
permetin incrementar els resultats obtin-
guts amb aquestes ajudes. 

Justament, Xavier Vilajoana, president 
de l’APCE va assenyalar la necessitat que 
les administracions dotin de recursos 
a la rehabilitació, desenvolupant polí-
tiques amb pressupost suficient i que 

incentivin aquesta activitat. “En el cas 
de Barcelona, normatives com la del 
30% dificulten seriosament -i fins i tot 
paralitzen- la rehabilitació del parc exis-
tent, molt necessitat d’aquesta mena 
d’actuacions per la seva antiguitat” va 
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motor i constructor per a contribuir a la 
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suficient amb habitatges lliures, assequi-
bles i socials, i va convidar a trobar vies 
de col·laboració públic-privades que si-
guin realment efectives.

Promoció habitatge social
El “Real Decreto 853/2021 por el que se re-
gulan los programas de ayuda en materia 
de rehabilitación residencial y vivienda 
social del Plan de Recuperación, Transfor-
mación y Resiliencia” articula els plans en 
sis programes, un dels quals es dedica a 
l’impuls de la construcció d’habitatge de 
lloguer social i els altres cincs a les actua-
cions en matèria de rehabilitació.

El programa d’ajuda a la construcció 
d’habitatges en lloguer social en edifi-
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objectiu fomentar i incrementar el parc 
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ció d’edificis amb ús diferent a habitatge 
que es destinin al lloguer social, sempre 
que suposin un increment del parc pú-
blic d’habitatge en lloguer assequible, i 
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Sistemas constructivos responsables
SOSTENIBILIDAD EN VIVIENDAS  
PLURIFAMILIARES INDUSTRIALIzADAS     

Resumen
Este artículo se desprende del trabajo 
final de máster titulado Industrialización 
y sostenibilidad en la vivienda plurifa-
miliar, apoyado por la APCE. La vivienda 
plurifamiliar industrializada sufrió un 
gran rechazo social y político en el siglo 
XX. Consecuentemente, se crearon es-
tigmas peyorativos que desincentivaron 
el desarrollo de estos modelos construc-
tivos. Sin embargo, mediante nuevos es-
tudios científicos se volvería a exigir una 
evolución en la construcción a través de 
la industrialización. Por lo anterior, el ob-
jetivo principal de la investigación es el 
análisis crítico de las ventajas y desven-
tajas que tienen los proyectos industria-
lizados sostenibles.  El estudio se desa-
rrolla de forma metodológica en tres 
fases: la primera es una fase bibliográfi-
ca. La segunda fase es de análisis de la 
relación entre sociedad, normativa y sos-
tenibilidad. Finalmente, la tercera fase es 
de análisis de sistemas industrializados 
en vivienda plurifamiliar en relación con 
su sostenibilidad.

Fase 1
Hasta el siglo XX, los edificios, en su ma-
yoría, fueron construidos en el lugar. 
Muchos arquitectos y constructores en 
general, buscaron opciones que pudie-
ran mantener el balance del proyecto 
sin alterar las variables establecidas de: 
tiempo, calidad, costo, alcance. Los ele-
mentos prefabricados fueron parte de 
esta búsqueda. La prefabricación consis-
te en emplear elementos fabricados pre-
viamente para su montaje posterior en 
obra. Sin embargo, hubieron dificulta-
des al emplear elementos prefabricados 
de diferentes proveedores. La solución a 
esta descoordinación es la industrializa-
ción. Podemos entender la industrializa-

ción como el sistema estandarizado, mo-
dular y mecanizado que engloba el uso 
correcto y eficiente de los elementos. 

En este entendido, la industrialización 
tuvo su auge en la vivienda plurifamiliar 
en Europa en el siglo XX, principalmente 
por la necesidad de proveer de vivienda 
a gran parte de la población que había 
perdido sus construcciones a causa de las 
guerras. No obstante, hubieron proyectos 
que abusaron de esta estandarización. En 
consecuencia, la sociedad creo rechazo 
y estigmas que desasentivaron el uso de 
estos sistemas constructivos.

Sin embargo, en 1987 esto cambiaria. 
Ese año la comisión de la ONU bajo la 
dirección Brundtland definió el desa-
rrollo sostenible como aquel desarrollo 
que satisface las necesidades del pre-
sente sin comprometer la capacidad de 
las generaciones futuras de satisfacer 
sus propias necesidades. Pasando de un 
esquema de desarrollo bidimensional a 
uno tridimensional con la inclusión del 
eje ecológico. Javier García German y 
Patrick Geddes   lo definen como la evo-
lución en la construcción industrializada 
de un modelo paleotécnico o cradle to 
grave, a un modelo neotécnico o cradle 
to cradle, correspondiendo a una econo-
mía circular. Considerando este modelo 
de economía circular, la unión europea 
estableció 7 áreas prioritarias: cambio 
climático y energías limpias; transpor-
te sostenible; producción y consumo 
sostenibles; retos de la salud pública; 
gestión de recursos naturales; inclusión 
social, demografía y migración; y lucha 
contra la pobreza mundial  . Esto se de-
riva del acuerdo de París del 2015 y más 
recientemente en la cumbre de lideres 
sobre el clima, el pasado abril del 2021.

Fase 2
Considerando estas 7 áreas prioritarias, 
el sistema industrializado provee opor-
tunidades para proporcionar trabajo a 
la población sin importar su capacidad 
física; pasando de un trabajo manual, 
que involucraba una gran demanda 

de fuerza, a un modelo mecanizado en 
donde cualquier persona con el uso de 
la herramienta adecuada puede desem-
peñar el trabajo.  Según datos de la EPA 
(2019) solo el 1.3 % de los trabajadores 
en la construcción en campo son muje-
res  . Sumado a lo anterior, es sabido que 
hay una crisis en el sector de la construc-
ción en encontrar nueva mano de obra 
cualificada. No es claro, si las constantes 
crisis han desmantelado el sector o sí la 
construcción no es un sector atractivo 
para los jóvenes. En consecuencia, es 
difícil ejecutar la cantidad de viviendas 
que se planean promocionar. 

Conforme la aceptación social del siste-
ma de construcción industrializado ha 
ido cambiando, se han creado incentivos 
para su desarrollo, algunos de ellos son: 
planes de financiación de tecnología ver-
de por 300 millones de euros en España   
y Malasia , reducciones fiscales para com-
pra de equipo y maquinaria en diversos 
países , bonificaciones por densidad de 
hasta un 20% en Estados Unidos de Amé-
rica, revisión acelerada de los permisos 
de construcción de hasta un 80%, y de un 
100% de áreas destinadas a la construc-
ción un 30% debe hacerse bajo métodos 
de construcción industrializada para vi-
vienda plurifamiliar en China .

En 2011, Mc Graw Hill Construction rea-
lizó un estudio con más de 800 partici-
pantes que se dedicaban a construir con 
sistemas industrializados . En este estu-
dio, documentaron que el 66% de los 
participantes obtuvieron un decremen-
to en sus calendarios de construcción, 
mientras que un 65% reportó decre-
mentos en el presupuesto. Sin embargo, 
también documentaron que un 6% de 
los participantes reportaron incremen-
tos en sus tiempos, así como un 8% re-
portó un aumento en su presupuesto. 
Lo que nos habla que no todas las em-
presas han logrado modelos sostenibles, 
así como que probablemente no estén 
utilizando metodologías BIM o Lean Six 
Sigma las cuales ayudan a lograr estos 

Roberto Cruz Fuentes
Mtr. Arquitecto por la E.T.S de Arquitec-
tura de Barcelona. Universidad Politéc-
nica de Catalunya
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Novedades fiscales
NUEVA PLUSVALíA MUNICIPAL,  
VIEJOS PROBLEMAS    

El Tribunal Constitucional, en sentencia 
182/2021 de 26 de octubre, ha decla-
rado inconstitucional el sistema de de-
terminación de la base imponible en el 
Impuesto sobre el Incremento de Valor 
de los Terrenos de Naturaleza Urbana 
(IIVTNU) popularmente conocido como 
plusvalía municipal.

Con esta declaración, se expulsan defini-
tivamente del ordenamiento jurídico las 

normas que determinaban de forma ob-
jetiva (y ajena a la realidad económica) la 
base imponible de la plusvalía municipal. 
Dichas normas jurídicas se habían cues-
tionado por primera vez en varios proce-
dimientos judiciales seguidos desde 2011 
e impulsados por APCE bajo la dirección 
letrada de los abogados de la firma Cua-
trecasas que suscribimos este artículo. En 
varias sentencias de 2012, el Tribunal Su-
perior de Justicia de Cataluña determinó 
que no procedía la exigencia del tributo 
en los casos en los que no existía incre-
mento de valor, criterio que confirmó 
posteriormente el Tribunal Constitucio-
nal en varias sentencias de 2017 y 2019. 
Después de que sobre esta cuestión se 
hayan pronunciado prácticamente todos 
los tribunales de nuestro sistema juris-
diccional (con criterios dispares y doc-
trina divergente), finalmente el Tribunal 

Constitucional expulsa del ordenamiento 
jurídico los artículos que cuantificaban la 
base imponible del tributo (arts. 107.1, 
art. 107.2.a y art. 110.4 del Real Decreto 
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo por el 
que se aprueba el texto refundido de la 
ley Reguladora de las Haciendas Locales). 

La parte más polémica de la sentencia es 
la que limita sus efectos, y dispone que 
la doctrina que emana de ella no resulta 
aplicable a las liquidaciones no impug-
nadas o a las autoliquidaciones cuya 
rectificación no se hubiera solicitado a 
26 de octubre de 2021 (fecha de la nota 
de prensa del Tribunal Constitucional en 
que comunica la existencia de la senten-
cia). Esta limitación de efectos está siendo 
controvertida, tanto por fijar su fecha de 
eficacia al momento de la nota de prensa 
en lugar de a la publicación de la senten-

propósitos. En este entendido, algunas 
de las problemáticas que todas las em-
presas se enfrentan al adoptar dichos 
sistemas de construcción industrializada 
son: el transporte, el costo, las tarifas del 
personal, normatividad y financiación. 

Fase 3
Se seleccionaron cuatro casos de estu-
dio bajo los siguientes criterios: que los 
proyectos correspondieran a la tipolo-
gía de vivienda plurifamiliar, que fueran 
construidos con sistemas industriali-
zados y que tuvieran una certificación 
LEED.  Los casos estudiados son:  The 
Grove and Grand Bay, ubicado en Miami, 
Florida, con una certificación LEED Oro 
de 60 puntos, con un sistema industria-
lizado de hormigón en sitio. El segundo 
caso es The six, ubicado en los Ángeles, 
con una certificación LEED Platinum de 
90 puntos, con un sistema ballon fra-
me. El tercer caso es Brock Commons 
Tallwood House, ubicado en Columbia 
Británica, con una certificación LEED Oro 
de 71 puntos, con un sistema de made-
ra contralaminada. Finalmente, Carmel 

Place, ubicado en Nueva York, con una 
certificación LEED Plata de 50 puntos, 
empleando módulos 3D de entramado 
metálico.

Analizando los créditos LEED obtenidos, 
observamos que de 24 créditos posibles 
(por industrialización) los casos estudia-
dos obtuvieron del 54 al 83 %. Dentro de 
los créditos que más puntaje se obtuvie-
ron son: innovación, gestión de la cali-
dad durante la construcción, materiales 
poco contaminantes, control de resi-
duos de la construcción y demolición. 

En un sentido analítico, hacemos una 
comparación de la reversibilidad de los 
proyectos y del impacto en energía em-
bebida en estos sistemas constructivos, 
haciendo consideraciones como en la 
reducción que se tendrá en el impacto 
por transporte cuando se cambien los 
modelos automotrices a modelos con 
uso de energía eléctrica. 

Conclusiones
Existe industrialización sostenible y no 
sostenible. El modelo que debe ser apo-

yado y mejorado continuamente es la 
industrialización neotécnica, la cual co-
rresponde con las áreas prioritarias de la 
unión europea y el desarrollo sostenible.

La vivienda plurifamiliar industrializada re-
presenta un modelo de inclusión para las 
sociedades, favoreciendo la oportunidad 
de brindar trabajo a cualquier persona e 
incentivando a la población en incorporar-
se a los sectores constructivos. Adicional, 
es necesario crear incentivos para las em-
presas que desarrollen modelos de cons-
trucción industrializada sostenible.

Con este trabajo, confirmamos que es 
más factible la obtención de una certifica-
ción ambiental (aprox.un 20%) por el uso 
de sistemas industrializados. El certificar 
un proyecto, aún y cuando se tenga que 
solventar el costo de dicha certificación, 
puede ayudar a la obtención de incenti-
vos de construcción. En este entendido, 
en necesario considerar el porcentaje de 
reversibilidad de los proyectos y el factor 
de innovación en los concursos de licita-
ción para continuar con la evolución de 
los sistemas constructivos.

Miró Ayats
Socio, Cuatrecasas. Coordinador del 
Departamento de litigación tributaria

Ramon Palà
Abogado, Cuatrecasas. Departamento 
de litigación tributaria. 
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cia en el BOE, como por la injerencia que 
ello representa en el derecho fundamen-
tal a la tutela judicial efectiva o a la minus-
valoración que representa para el princi-
pio de jerarquía normativa, por lo que no 
es descartable que pueda ser revisado en 
el futuro en otras instancias judiciales.

En lo que se refiere a la situación en que 
pueden encontrarse los contribuyentes 
cuyo IIVTNU se haya devengado en los 
últimos años, puede ser muy diversa, y 
requiere un análisis caso por caso.

Aquellos que hubieran realizado la trans-
misión con anterioridad de 26 de octu-
bre de 2021 pero estuvieran pendientes 
de recibir una liquidación de la Adminis-
tración o de realizar la autoliquidación 
están en una posición favorable, ya que 
el Ayuntamiento no puede liquidarles el 
tributo. Lo mismo ocurre con aquellos 
que hubieran recibido una liquidación 
que hubieran recurrido o hubieran prac-
ticado una autoliquidación respecto de 
la cual hubieran solicitado antes de 26 
de octubre de 2021, puesto que se de-
berá estimar su pretensión por mor de 
la inconstitucionalidad de la norma que 
resultaba aplicable. 

Los contribuyentes que hubieran obte-
nido una disminución de valor en el te-
rreno mientras el mismo era de su titula-
ridad, o que se enfrentaran a una cuota 
tributaria superior a su incremento real 
de valor, continúan teniendo abiertas las 
mismas vías de recurso que antes de la 
sentencia del Tribunal Constitucional, 
debiendo acreditar tal circunstancia en 
los procedimientos que vayan a abrir. 

En cambio, aquellos contribuyentes que, 
habiendo obtenido un incremento de 
valor del terreno, hubieran presentado 
su autoliquidación sin solicitar su rec-
tificación antes de 26 de octubre, o ha-
biendo recibido una liquidación, no la 
hubieran recurrido antes de esta fecha, 
se encuentran ante una situación más 
incierta, provocada por la limitación 
de los efectos decidida por el Tribunal 
Constitucional. En estos casos, la vía im-
pugnatoria se presenta larga y costosa.

El Gobierno, de forma paralela (y anticipán-
dose incluso a la publicación en el BOE de 
la Sentencia del Tribunal Constitucional) ha 
modificado los artículos declarados incons-
titucionales mediante la aprobación del 
Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviem-

bre. Dicha modificación legislativa, que 
afecta tan solo al territorio común (quedan 
fuera, por lo tanto, Navarra y las Diputacio-
nes forales vascas) produce efectos a partir 
de su publicación en el BOE. Por tanto, solo 
se aplicará a las transmisiones de inmue-
bles realizadas a partir de 10 de noviembre. 

Con este cambio normativo se intenta 
adaptar la plusvalía municipal a los re-
quisitos de constitucionalidad que el 
Tribunal Constitucional le exigía desde 
2017. No obstante, creemos que dicho 
objetivo solo se alcanza de forma par-
cial, ya que la nueva regulación continúa 
manteniendo el pago del tributo en al-
gunos supuestos de inexistencia de ca-
pacidad económica. 

La nueva regulación fija un sistema dual 
de cuantificación de la base imponible. 
En principio, el incremento de valor se 
determinará a través de los coeficientes 
generales previstos en la ordenanza fiscal 
de cada Ayuntamiento (dentro de los lími-
tes máximos fijados por el Legislador). No 
obstante, si a instancia del sujeto pasivo 
se constata que el incremento de valor 
efectivo es inferior al importe de la base 
imponible determinada con arreglo al sis-
tema de coeficientes, la base a utilizar será 
el incremento de valor efectivo del terreno 
tomando como referencia los valores de 
adquisición y transmisión del inmueble. 

Comparando ambas normativas y en fun-
ción de los nuevos coeficientes máximos 
legales aprobados se aprecia que el Real 
Decreto-ley introduce una mayor tribu-
tación para las transmisiones con un pe-
ríodo de generación inferior a cinco años. 
En cambio, para las transmisiones con un 
período generación superior a cinco años 
contempla una tributación inferior.

Para determinar la carga tributaria con-
creta que se generará con el nuevo siste-
ma habremos de esperar a la aprobación 
de las correspondientes ordenanzas fis-
cales municipales en los próximos meses. 
Debemos advertir que, aunque no se ex-
plicita en la norma legal, los coeficientes a 
aprobar por los ayuntamientos habrán de 
tomar en consideración la real evolución 
económica del incremento o decremen-
to de valor de los terrenos en su ámbito 
territorial. En caso contrario, habría base 
legal para proceder a su impugnación. 

Las deficiencias técnicas que se apre-
cian en la nueva normativa abren esce-

narios de muy probable litigiosidad, ya 
que persisten situaciones de inconsti-
tucionalidad. Entre estos supuestos se 
encuentran las transmisiones de inmue-
bles edificados en los que se hayan he-
cho obras de reforma o rehabilitación; 
los supuestos de transmisiones de edifi-
cios en los casos en que se haya produ-
cido la edificación o el caso de solares en 
los que se hubieran realizado las obras 
de urbanización, entre otros.

Lo mismo cabe decir en relación con la 
no aceptación para incrementar el valor 
de adquisición de los gastos e impuestos 
que necesariamente hubiera tenido que 
acometer el adquirente del inmueble, así 
como no permitir la aplicación de coefi-
cientes que permitan revertir el efecto 
inflacionista por el transcurso del tiem-
po. Estas circunstancias generaran que, 
en determinados casos, continúe exi-
giéndose el impuesto sobre plusvalías 
ficticias y es especialmente pernicioso 
para las transmisiones hereditarias.

Estas deficiencias técnicas se ven agrava-
das por la limitación de los mecanismos 
probatorios que puede utilizar el contri-
buyente para acreditar de inexistencia 
de incremento de valor del terreno, con 
la incidencia que ello tiene en relación 
con derecho constitucional a la tutela 
judicial efectiva.

Finalmente, también genera dudas el 
instrumento normativo utilizado por el 
Gobierno para aprobar la reforma, un 
Real Decreto-ley. En los últimos años el 
Tribunal Constitucional ha cuestiona-
do este tipo de normas para introducir 
modificaciones de calado en el ámbito 
tributario, lo que puede incrementar la 
inseguridad jurídica en el futuro.

Por todo lo anterior, llegamos a la con-
clusión que todavía no se ha escrito el 
último capítulo sobre la exigibilidad de 
la controvertida plusvalía municipal. La 
nueva normativa solo resuelve una par-
te del problema, pero mantiene un ele-
vado número de supuestos contrarios al 
principio de capacidad económica que 
por imperativo constitucional debería 
haber inspirado la reforma. Por ello, atis-
bamos que la litigiosidad entre ayunta-
mientos y contribuyentes se mantendrá 
en los próximos años. En definitiva, una 
reforma necesaria, pero con más som-
bras que luces.

10

cia en el BOE, como por la injerencia que 
ello representa en el derecho fundamen-
tal a la tutela judicial efectiva o a la minus-
valoración que representa para el princi-
pio de jerarquía normativa, por lo que no 
es descartable que pueda ser revisado en 
el futuro en otras instancias judiciales.

pueden encontrarse los contribuyentes 
cuyo IIVTNU se haya devengado en los 
últimos años, puede ser muy diversa, y 
requiere un análisis caso por caso.

Aquellos que hubieran realizado la trans-
misión con anterioridad de 26 de octu-
bre de 2021 pero estuvieran pendientes 
de recibir una liquidación de la Adminis-
tración o de realizar la autoliquidación 
están en una posición favorable, ya que 
el Ayuntamiento no puede liquidarles el 
tributo. Lo mismo ocurre con aquellos 
que hubieran recibido una liquidación 
que hubieran recurrido o hubieran prac-
ticado una autoliquidación respecto de 
la cual hubieran solicitado antes de 26 
de octubre de 2021, puesto que se de-
berá estimar su pretensión por mor de 
la inconstitucionalidad de la norma que 
resultaba aplicable. 

Los contribuyentes que hubieran obte-
nido una disminución de valor en el te-
rreno mientras el mismo era de su titula-
ridad, o que se enfrentaran a una cuota 
tributaria superior a su incremento real 
de valor, continúan teniendo abiertas las 
mismas vías de recurso que antes de la 
sentencia del Tribunal Constitucional, 
debiendo acreditar tal circunstancia en 
los procedimientos que vayan a abrir. 

En cambio, aquellos contribuyentes que, 
habiendo obtenido un incremento de 
valor del terreno, hubieran presentado 
su autoliquidación sin solicitar su rec-

-
biendo recibido una liquidación, no la 
hubieran recurrido antes de esta fecha, 
se encuentran ante una situación más 
incierta, provocada por la limitación 
de los efectos decidida por el Tribunal 
Constitucional. En estos casos, la vía im-
pugnatoria se presenta larga y costosa.

El Gobierno, de forma paralela (y anticipán-
dose incluso a la publicación en el BOE de 
la Sentencia del Tribunal Constitucional) ha 

-
titucionales mediante la aprobación del 
Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviem-

afecta tan solo al territorio común (quedan 
fuera, por lo tanto, Navarra y las Diputacio-
nes forales vascas) produce efectos a partir 
de su publicación en el BOE. Por tanto, solo 
se aplicará a las transmisiones de inmue-
bles realizadas a partir de 10 de noviembre. 

Con este cambio normativo se intenta 
adaptar la plusvalía municipal a los re-
quisitos de constitucionalidad que el 
Tribunal Constitucional le exigía desde 
2017. No obstante, creemos que dicho 
objetivo solo se alcanza de forma par-
cial, ya que la nueva regulación continúa 
manteniendo el pago del tributo en al-
gunos supuestos de inexistencia de ca-
pacidad económica. 

En principio, el incremento de valor se 

de cada Ayuntamiento (dentro de los lími-

obstante, si a instancia del sujeto pasivo 
se constata que el incremento de valor 
efectivo es inferior al importe de la base 
imponible determinada con arreglo al sis-

el incremento de valor efectivo del terreno 
tomando como referencia los valores de 
adquisición y transmisión del inmueble. 

Comparando ambas normativas y en fun-

legales aprobados se aprecia que el Real 
Decreto-ley introduce una mayor tribu-
tación para las transmisiones con un pe-
ríodo de generación inferior a cinco años. 
En cambio, para las transmisiones con un 
período generación superior a cinco años 
contempla una tributación inferior.

Para determinar la carga tributaria con-
creta que se generará con el nuevo siste-
ma habremos de esperar a la aprobación 

-
cales municipales en los próximos meses. 
Debemos advertir que, aunque no se ex-

aprobar por los ayuntamientos habrán de 
tomar en consideración la real evolución 
económica del incremento o decremen-
to de valor de los terrenos en su ámbito 
territorial. En caso contrario, habría base 
legal para proceder a su impugnación. 

-
cian en la nueva normativa abren esce-

narios de muy probable litigiosidad, ya 
que persisten situaciones de inconsti-
tucionalidad. Entre estos supuestos se 
encuentran las transmisiones de inmue-

-
cho obras de reforma o rehabilitación; 

-
cios en los casos en que se haya produ-

los que se hubieran realizado las obras 
de urbanización, entre otros.

Lo mismo cabe decir en relación con la 
no aceptación para incrementar el valor 
de adquisición de los gastos e impuestos 
que necesariamente hubiera tenido que 
acometer el adquirente del inmueble, así 

-
cientes que permitan revertir el efecto 

-
po. Estas circunstancias generaran que, 
en determinados casos, continúe exi-
giéndose el impuesto sobre plusvalías 

para las transmisiones hereditarias.

-
das por la limitación de los mecanismos 
probatorios que puede utilizar el contri-
buyente para acreditar de inexistencia 
de incremento de valor del terreno, con 
la incidencia que ello tiene en relación 
con derecho constitucional a la tutela 
judicial efectiva.

Finalmente, también genera dudas el 
instrumento normativo utilizado por el 
Gobierno para aprobar la reforma, un 
Real Decreto-ley. En los últimos años el 
Tribunal Constitucional ha cuestiona-
do este tipo de normas para introducir 

tributario, lo que puede incrementar la 
inseguridad jurídica en el futuro.

Por todo lo anterior, llegamos a la con-
clusión que todavía no se ha escrito el 
último capítulo sobre la exigibilidad de 
la controvertida plusvalía municipal. La 
nueva normativa solo resuelve una par-
te del problema, pero mantiene un ele-
vado número de supuestos contrarios al 
principio de capacidad económica que 
por imperativo constitucional debería 
haber inspirado la reforma. Por ello, atis-
bamos que la litigiosidad entre ayunta-
mientos y contribuyentes se mantendrá 

reforma necesaria, pero con más som-
bras que luces.
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Novament acudim puntuals a la cita, i per quaranta-tresena 
vegada consecutiva, (el primer estudi es va fer el segon 
semestre del 2000), tal i com estava previst, el Col·legi 
d’Agents de la Propietat Immobiliària i el Gremi de Promotors 
i Constructors d’Edificis de Girona presentem un nou estudi 
de preus d’habitatges d’obra nova i de segona mà, a onze 
municipis de la nostra província. Pel que fa al lloguer 
d’habitatges, que des del divuitè estudi tenim la col·laboració 
del Col·legi d’Administradors de Finques de Girona, com 
sempre estudiem les tipologies de 2, 3 i 4 habitacions.
 
El treball manté els paràmetres establerts inicialment, que són 
els que signifiquen i diferencien l’estudi d’altres estadístiques 
o dades conegudes, a excepció de la superfície dels pisos 
d’obra nova que a partir del catorzè estudi vàrem considerar 
convenient cenyir-nos en els de 55 a 75 m2 útils, ja que 
s’ajusten més a la tipologia ofertada actualment:

• TIPUS D’HABITATGE: S’ha descartat el “valor mig de tots 
els habitatges”, per considerar que no representa cap valor 
tangible, concretant l’estudi en el tipus d’habitatge que es 
considera més representatiu, i on es concentra el gruix de 
l’oferta i de la demanda, és a dir, per obra nova de 55 a 75 
metres quadrats útils, i per segona mà de 70 a 90 metres 
quadrats útils. 

•  CLASSIFICACIÓ PER ZONES O BARRIS: S’han delimitat 
els municipis objecte de l’estudi en aquelles zones o barris 
reals i conegudes per als ciutadans. 

• UNITAT DE VALORACIÓ: Es prescindeix del metre 
quadrat construït que és la mesura que venen optant 
la majoria d’informes i estadístiques, adoptant el metre 
quadrat útil, per considerar que és un paràmetre de més 
fàcil delimitació i comprovació per part dels ciutadans. 

• TIPUS DE VALORACIÓ: Està referida a valors reals de 
venda de cada tipus d’habitatge en cada municipi, zona o 
barri, i no provenen de taxacions ni d’estimacions, sinó de 
les dades aportades pels Agents de la Propietat Immobiliària 
i pels Promotors Immobiliaris, complementats amb treballs 
de camp. 

•  ÀMBIT DE L’ESTUDI: Onze dels principals municipis de 
la nostra província, que representen una mostra significativa 
de les comarques de: Alt Empordà, Baix Empordà, Gironès, 
La Selva, Pla de l’Estany i Garrotxa. 

• ÀMBIT TEMPORAL: Comparem el quaranta-unè d’octubre 
2020, el quaranta-dosè d’abril 2021 i amb l’actual d’octubre 
2021, establint comparacions “semestrals” i “anuals”. Per 
això que en les gràfiques surten tres barres equivalents 
als tres estudis, i a sota de les dues últimes s’indiquen els 
percentatges de variació. 

• PÚBLIC OBJECTIU: L’informe va adreçat bàsicament 
als agents de la propietat immobiliària, A P I, als promotors 
– constructors, als administradors de finques, a aquelles 
entitats públiques i privades interessades en el sector i per a 
informació general dels ciutadans. 

BANYOLES
OBRA NOVA
Pisos de 55 a 75 m2 útils

VALORS ABSOLUTS
Des de: 71.500 €

Fins a: 203.100 €

Fins a: 234.000 €

Considerant un pis de 55 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 75 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

Considerant un pis de 70 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 90 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 77.000 €

SEGONA MÀ
Pisos de 70 a 90 m2 útils
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Vila Olímpica
Zona Estany

La Puda
Barri Vell
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dels habitatges a la província de Girona
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FIGUERES
OBRA NOVA
Pisos de 55 a 75 m2 útils

VALORS ABSOLUTS
Des de: 60.500 €

Fins a: 153.450 €

Fins a: 158.130 €

Considerant un pis de 55 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 75 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

Considerant un pis de 70 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 90 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 80.640 €

SEGONA MÀ
Pisos de 70 a 90 m2 útils
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Segona màZONA 3 Obra nova

Vila Jardí
Creu de la Mà

C/Nou

Avda. Marignane
Eixample
Poble Nou

Centre (Muntaner)
Plaça Sol

Cendrassos
El Castell

Els Fossos - Estació
Turó Baix

Parc de les Aigües

Horta Capallera
Parc Bosc
L’Aigüeta
Rally Sud
Vilatenim

Olivar Gran
Vilallonga

Culubret
Marca de l’Ham

Sant Josep

% semestral (estudi anterior)
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Euros / m2 útil
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BLANES
OBRA NOVA
Pisos de 55 a 75 m2 útils

VALORS ABSOLUTS
Des de: 0 €

Fins a: 0 €

Fins a: 261.000 €

Considerant un pis de 55 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 75 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

Considerant un pis de 70 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 90 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 112.840€

SEGONA MÀ
Pisos de 70 a 90 m2 útils
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Segona màZONA 3 Obra nova

Passeig del Mar
Plaça de Catalunya

S’Abanell  (1a línia de mar)
Explanada del port

Sa Carbonera
Casc Antic
S’Auger

Els Forti
Els Pavos

Montferrant
Mas Borrell

Santa Bàrbara
Els Olivers

Mas Enlaire
Mas Moixa

Mas Torrents
Quatre vents

Racó d’en Portes
S’Abanell (no 1a línia)

Els Pins

Ca n’Illes
Mas Borinot
Ca la Guido
Mas Carolet

% semestral (estudi anterior)
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Euros / m2 útil
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Quaranta-tresè estudi de preus de mercat
dels habitatges a la província de Girona
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LLORET DE MAR
OBRA NOVA
Pisos de 55 a 75 m2 útils

VALORS ABSOLUTS
Des de: 107.415 €

Fins a: 270.225 €

Fins a: 243.000 €

Considerant un pis de 55 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 75 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

Considerant un pis de 70 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 90 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 93.800 €

SEGONA MÀ
Pisos de 70 a 90 m2 útils
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Segona màZONA 3 Obra nova

Psg. Marítim (davant de mar)
Psg. Marítim de Fenals (davant de mar)

Boadella, Sta. Clotilde

Casc urbà(2a línia,
façana carrers amples)
Fenals (oest) i Santa

Clotilde (2a línia)
Urb. Can Sabata, Can Rosell

El Rieral
Urb. Monterrey (C/Can Bolet)

3a línia de mar (>400 m
del passeig)

Avda. de les Alegries
Casc Urbà (casc antic)

Can Carbó
Mas Baell i avda. de Vidreres

Can Ballell
Mas Baell (carrers estrets)

El Molí

La Càndida

% semestral (estudi anterior)
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Euros / m2 útil
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GIRONA
OBRA NOVA
Pisos de 55 a 75 m2 útils

VALORS ABSOLUTS
Des de: 115.000€

Fins a: 295.875 €

Fins a: 295.470 €

Considerant un pis de 55 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 75 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

Considerant un pis de 70 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 90 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 112.070 €

SEGONA MÀ
Pisos de 70 a 90 m2 útils
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Barri Vell
Devesa

Eixample Nord
Girona Centre

Pedreres / Vista Alegre
Montilivi

Eixample Sud
Montjuïc

Domeny Nou

Carme
Can Gibert del Pla

Domeny Vell / Taialà
Sant Narcís
Sant Ponç

Santa Eugènia

Carme Final
Girona x Girona

Pont Major

% semestral (estudi anterior)
% interanual

Euros / m2 útil
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3739

3355

2533

1752

3847

3406

2988

2150

3945

3521
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2100
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2,9% 2,5%
5,5%

1,5% 3,4%
4,9%

22,7%18% -2,9%
14,5%

-2,3%
19,9%

4,4% 4,8%
5,9% 3,6%

9,8% 10,4%
11,8%0,4% 3,4%

15,6%
8,1%
19,3%

Quaranta-tresè estudi de preus de mercat
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PALAMÓS
OBRA NOVA
Pisos de 55 a 75 m2 útils

VALORS ABSOLUTS
Des de: 132.000 €

Fins a: 330.000 €

Fins a: 373.500 €

Considerant un pis de 55 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 75 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

Considerant un pis de 70 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 90 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 157.500 €

SEGONA MÀ
Pisos de 70 a 90 m2 útils
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Passeig de la Fosca
Passeig del Mar

Avda. Catalunya
Avda. President Macià

C/Ample
C/ Nàpols

Jacint Verdaguer
La Fosca

Onze de Setembre
Vincke

C/Major
Cementiri

Creu
Molins
Padró

Avda. Llibertat
C/ Puigpedró

Hospital
Major de Sant Joan

Almogàvers
C/Gaspar Matas
Pisos Sant Martí

Ripollès

% semestral (estudi anterior)
% interanual

Euros / m2 útil
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2550
2267

5350

3050
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2200

4400
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2400
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0% -17,8%
-17,8%

5,2% 3,3%
8,6%

-3%5,9% 3,7%
9,8%

9,1%
5,9%

-14,5% -7,4%
4,7% 5,7%

10,6% 7,8%
2,9%0,3% 14,5%

17,8%
14,6%
23,6%

OLOT
OBRA NOVA
Pisos de 55 a 75 m2 útils

VALORS ABSOLUTS
Des de: 100.375 €

Fins a: 202.500 €

Fins a: 202.500 €

Considerant un pis de 55 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 75 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

Considerant un pis de 70 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 90 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 83.510 €

SEGONA MÀ
Pisos de 70 a 90 m2 útils
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Correus
Firal-Firalet

Plaça Catalunya
Plaça Clarà

Plaça Estrella
Pou del Glaç

Desemparats
Nucli Antic (Bo)
Plaça Amèrica
Plaça Balmes

Urb. Nova les Fonts
Pla de Dalt i Mas Baix

Estires
Bonavista
Les Fonts

Nucli Antic (Dolent)
Pequin

Mas Bernat
Montolivet

Les Tries
Sant Cristòfor
Sant Miquel

Sant Roc
Alba Rosa

Hostal del Sol

Camp de futbol
Hab. Garrotxa

Nucli Antic (Molt dolent)

% semestral (estudi anterior)
% interanual

Euros / m2 útil
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2483

1867

1547

2725
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2160
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-0,9% -0,9%
-1,8%

-3,3% 2,1%
-1,3%

24,4%15,7% -3,9%
11,1%

-5,2%
18%

-3,9% -5,3%
0% -2,5%

-2,5% 10,8%
7,8%-1,4% -7,2%

0%
2,6%
13,6%

Quaranta-tresè estudi de preus de mercat
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SALT
OBRA NOVA
Pisos de 55 a 75 m2 útils

VALORS ABSOLUTS
Des de: 62.590 €

Fins a: 181.500 €

Fins a: 146.250 €

Considerant un pis de 55 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 75 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

Considerant un pis de 70 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 90 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 65.450 €

SEGONA MÀ
Pisos de 70 a 90 m2 útils
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Les Escoles Maçana
Veïnat Bo

Barri del Pla

Barri Vell
Carrer Major

Barri Escriptors

Centre
Veïnat Dolent

(Teixidors, Àngel Guimerà)

% semestral (estudi anterior)
% interanual

Euros / m2 útil
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27,4% 17,4% 10,7% -12,5%

-13,5% -12,2%
-13,8% 3,6%

-10,8% 10,7%
4,4%1,6% 9,7%

14,5%
-0,6%
10%

ROSES
OBRA NOVA
Pisos de 55 a 75 m2 útils

VALORS ABSOLUTS
Des de: 127.875 €

Fins a: 288.750 €

Fins a: 342.000 €

Considerant un pis de 55 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 75 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

Considerant un pis de 70 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 90 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 113.750 €

SEGONA MÀ
Pisos de 70 a 90 m2 útils
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Almadraba (1a línia)
Canyelles (1a línia)

Sta. Margarita (1a línia)
Roses (1a línia)

Jaume I
Mas de les Figueres

Salatar
La Cuana-Grecs

Canyelles-Almadraba
El Far - Llosa
Riera Jinjolers

Casc Antic
Les Garrigues
Mas Fumats
Puig Rom

Sta. Margarita
Mas Oliva

Mas Boscà
Mas Mates

Casc Antic B

El Cortijo

% semestral (estudi anterior)
% interanual

Euros / m2 útil

0

1000

2000

3000

4000

5000

3973

3130

2600

1425

3983

3050

2492
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0,3% -3,3%
-3,1%

-2,6% -1,6%
-4,2%

16,4%-4,2% 0,3%
-3,8%

40,2%
63,2%

-5,1% 3%
0,4% -1,4%

-1,1% 15,8%
7,4%8,6% -3,6%

3,5%
-8,5%
6%

Quaranta-tresè estudi de preus de mercat
dels habitatges a la província de Girona
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SANTA COLOMA DE FARNERS
OBRA NOVA
Pisos de 55 a 75 m2 útils

VALORS ABSOLUTS
Des de: 69.465 €

Fins a: 138.300 €

Fins a: 146.610 €

Considerant un pis de 55 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 75 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

Considerant un pis de 70 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 90 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 78.610 €

SEGONA MÀ
Pisos de 70 a 90 m2 útils
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Plaça Farners
Anselm Clavé

Jacint Verdaguer
C/ Major
C/ Calau

Moragas
Institut

Sant Sebastià
Passeig Sant Salvador

Pla Cementiri
Entrada Poble

Casc Antic
Verge Maria

% semestral (estudi anterior)
% interanual

Euros / m2 útil
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1635 1571

1844 1769
1610
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20,6% 12% 12,2%10,8%

-0,2%

-3,6%
1,3% -4,1%

-2,9% -24,2%
-1,3%-3,4% -0,4%

-1,6%
24,8%
-5,5%

-7,8%
11,2%

0,6%
12,7%

-1,5%
9,2%

-19,6%
-9,8%

SANT FELIU DE GUÍXOLS
OBRA NOVA
Pisos de 55 a 75 m2 útils

VALORS ABSOLUTS
Des de: 106.975 €

Fins a: 232.200 €

Fins a: 315.540 €

Considerant un pis de 55 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 75 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

Considerant un pis de 70 m2 útils de la zona 
més barata estudiada.

Considerant un pis de 90 m2 útils de la zona 
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 107.870 €

SEGONA MÀ
Pisos de 70 a 90 m2 útils
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Pg. Guíxols - Pg. del Mar
Pg. Marítim - Pg. Rius i Calvet

Pl. Ferran Agulló
Platja Sant Pol - Volta Atmetller

Camí Bateries
Les Penyes

Rambla Portalet
Rambla Vidal

Segona línia platja St.Pol
Zona c/Maragall
Zona Cap Ducal

Zona Mercat - Monestir

Ctra. Palamós
Rambla Generalitat

Urb. Mariner (Urcatusa)
Urb. St. Amanç

Zona c/Rufo
Zona del Puig

Zona església Sta. Maria
Zona Plaça del Nord

Zona Rambla Joan Bordas

Part Alta de St. Feliu
Zona Vilartagues

Urb. Grup Santos Boada
Urb. Mas Falgueras

Poble Nou
Vivendes St. Martin
Sot dels Canyers

% semestral (estudi anterior)
% interanual

Euros / m2 útil
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3,2% -19,3% 11,1%-3,1%

0,2% -11,8%
2,8% 7,3%

10,3% -16,9%
-7,4%-12% 5,8%

-2%
-2,2%
-18,7%
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 • Per tal d’oferir una visió clara, dels decrements i increments haguts, detallem a continuació els percentatges semestrals i 
interanuals, per municipis i per zones:
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BLANES

BLANES

FIGUERES
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GIRONA
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PALAMÓS
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SANTA COLOMA FARNERS

SANTA COLOMA FARNERS

 • És important, no ja tant per al gran públic, sinó més aviat per als professionals, tenir en compte el següent comparatiu de 
Preus per m2 útil i zona

• La separació del quadre entre poblacions costaneres i d’interior, ens aporta una visió molt més clara sobre la nostra realitat provin-
cial. Existeix una diferència important entre les primeres i les segones, doncs dins d’aquest segon grup, es produeix un lideratge clar de la 
capital que té els preus més alts a quasi totes les zones, tant per obra nova com per segona mà.

Població més barata de la zona Població més cara de la zona sd: sense dades

sd
sd
sd
sd

sd
sd
sd
sd

sd

sd
sd
sd
sd

sd
sd
sd
sd

sd

ZONA 1 ZONA 1ZONA 2 ZONA 2ZONA 3 ZONA 3ZONA 4 ZONA 4ZONA 5 ZONA 5

OBRA NOVA SEGONA MÀ

POBLACIONS COSTA
BLANES
LLORET
PALAMÓS
ROSES

POBLACIONS INTERIOR
BANYOLES
FIGUERES
GIRONA
OLOT
SALT

sd sdST. FELIU DE GUÍXOLS

sd sdSTA. COLOMA DE FARNERS

            Preu en Euros/m2 útil                  sd: sense dades

sd
3.603
4.400
3.850
3.096

2.708
2.046
3.945
2.700
2.420
1.844

2.900
2.700
4.150
3.800
3.506

2.600
1.757
3.283
2.250
1.625
1.629

sd
2.785
3.150
3.000
2.216

2.608
1.855
3.521
2.450
1.995
1.769

2.321
1.970
2.767
2.858
2.951

2.400
1.558
2.847
1.950
1.450
1.525

sd
2.252
2.800
2.500
2.084

2.367
1.483
2.900
2.075
1.661
1.610

1.971
1.644
2.600
2.200
2.381

2.200
1.368
2.227
1.500
1.288
1.325

sd
1.953
2.400
2.325
1.945

1.300
1.100
2.100
1.825
1.138
1.263

1.612
1.340
2.250
1.625
1.541

1.100
1.152
1.601
1.193
935

1.123
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EVOLUCIÓ ZONA 3 - OBRA NOVA (Pisos de 55 a 75 m2 útils)

EVOLUCIÓ ZONA 3 - OBRA NOVA (Pisos de 55 a 75 m2 útils) - Últims 3 anys
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EVOLUCIÓ ZONA 3 - SEGONA MÀ (Pisos de 70 a 90 m2 útils)

EVOLUCIÓ ZONA 3 - SEGONA MÀ (Pisos de 70 a 90 m2 útils) - Últims 3 anys
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Quaranta-tresè estudi de preus de mercat
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LLOGUER DE PISOS (RENDA MENSUAL) DE 55 A 70 M2 ÚTILS (2 HABITACIONS)
Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

LLOGUER DE PISOS (RENDA MENSUAL) DE 70 A 80 M2 ÚTILS (3 HABITACIONS)
Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

% semestral (estudi anterior)
% interanual

Euros / mes
Inclou IBI i Comunitat

Octubre 2021

Abril 2021

Octubre 2020
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7,99 %
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-4,70 %
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LLOGUER DE PISOS (RENDA MENSUAL) DE 80 A 90 M2 ÚTILS (4 HABITACIONS)
Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

 • Ordenat per preu actual, de més car a més barat, queda:

POBLACIONS

POBLACIONS

POBLACIONS

2 HABITACIONS

3 HABITACIONS

4 HABITACIONS

OCTUBRE
2021

OCTUBRE
2021

OCTUBRE
2021

ABRIL
2021

ABRIL
2021

ABRIL
2021

OCTUBRE
2020

OCTUBRE
2020

OCTUBRE
2020

INCREMENT ESTUDI ACTUAL

INCREMENT ESTUDI ACTUAL

INCREMENT ESTUDI ACTUAL

6 mesos (%)

6 mesos (%)

6 mesos (%)

1 any (%)

1 any (%)

1 any (%)

626 €
576 €
563 €
550 €
533 €
533 €
518 €
508 €
484 €
452 €
450 €

GIRONA
PALAMÓS
LLORET
ROSES
ST. FELIU DE GUÍXOLS
BANYOLES
BLANES
STA. COLOMA DE FARNERS
FIGUERES
OLOT
SALT

GIRONA
PALAMÓS
ROSES
ST. FELIU DE GUÍXOLS
LLORET
BANYOLES
BLANES
SALT
STA. COLOMA DE FARNERS
FIGUERES
OLOT

GIRONA
PALAMÓS
ST. FELIU DE GUÍXOLS
BANYOLES
LLORET
ROSES
SALT
BLANES
OLOT
FIGUERES
STA. COLOMA DE FARNERS

727 €
706 €
650 €
650 €
635 €
625 €
598 €
578 €
575 €
561 €
533 €

839 €
788 €
740 €
732 €
720 €
700 €
665 €
658 €
629 €
628 €
625 €
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550 €
538 €
544 €
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513 €
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450 €
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557 €
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525 €
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478 €
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690 €
675 €
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613 €
600 €
650 €
560 €
550 €
575 €
545 €
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780 €
700 €
700 €
725 €
750 €
645 €
750 €
663 €
630 €
600 €

-0,48%
4,73%
4,65%
1,10%
-0,74%
3,90%
0,00%
1,60%
-1,43%
0,44%
3,93%

0,00%
6,33%
-0,91%
8,33%
-2,76%
0,00%
3,10%
5,09%
0,00%
-3,44%
0,57%

0,24%
3,96%
13,85%
0,97%
-2,44%
-2,37%
5,06%
-3,66%
3,11%
-2,94%
0,00%
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7,85%
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1,52%
6,60%
-1,33%
6,95%
-2,62%
-1,31%
-5,86%

4,45%
2,32%
-3,70%
4,00%
3,59%
4,17%
-8,00%
3,21%
4,55%
-2,43%
-2,20%

7,84%
1,03%
5,71%
4,57%
-0,69%
-6,67%
3,10%

-12,27%
-5,13%
-0,32%
4,17%
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Octubre 2020

Població increment més alt Població increment més baix
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LLOGUER DE PISOS (EVOLUCIÓ) DE 70 A 80 M2 ÚTILS (3 HABITACIONS) Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

LLOGUER DE PISOS (EVOLUCIÓ) 80 A 90 M2 ÚTILS (4 HABITACIONS) Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

LLOGUER DE PISOS (EVOLUCIÓ) DE 55 A 70 M2 ÚTILS (2 HABITACIONS) Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

Euros/mes
Inclou IBI i Comunitat

Quaranta-tresè estudi de preus de mercat
dels habitatges a la província de Girona

Euros/mes
Inclou IBI i Comunitat

Euros/mes
Inclou IBI i Comunitat
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L’agremiat pregunta

•  Un habitatge que ha estat llogat els darrers anys 
amb un contracte de temporada, si ara el volem 
llogar com habitatge habitual està afectat per la Llei 
de contenció de rendes?
La Llei d’Arrendaments Urbans considera, en el seu 
article 3, que els contractes de temporada són diferents 
del d’habitatge.
La Llei 11/2020, de contenció de rendes en els contractes 
d’arrendament d’habitatge, estableix en el seu article 1 
que només s’aplica en els arrendaments on l’habitatge 
arrendat sigui destinat a residència permanent de 
l’arrendatari, per tant aquests lloguers de temporada 
no es veurien afectats per la vinculació establerta en 
l’article 6.1.b) d’aquesta Llei, que diu textualment:
“Determinació de la renda de lloguer.
b) No pot ultrapassar la renda consignada en el darrer 
contracte d’arrendament”
Ara bé, el fet que no es vinculi l’anterior contracte 
d’arrendament en la determinació de la renda inicial del 
contracte, per haver estat un lloguer de temporada, no 
exclou l’aplicació de l’índex de referència de preus de 
lloguer, si el municipi es troba en una àrea amb mercat 
d’habitatge tens.

•  En un sòl que forma part d’un pla parcial aprovat, 
i que actualment s’està urbanitzant, es pot iniciar la 
construcció dels immobles?
Els articles 39 i 40 del Decret 64/2014, pel qual s’aprova 
el Reglament sobre protecció de la legalitat urbanística, 
estableixen la possibilitat de sol·licitar i obtenir llicència 
simultània de les obres d’urbanització i edificació.
“Article 39 
Simultaneïtat de les obres d’urbanització i edificació 
39.1 No es poden atorgar llicències urbanístiques per a 
l’edificació dels terrenys que no han assolit la condició 
de solar, llevat que s’asseguri l’execució simultània 
de les obres d’edificació i d’urbanització necessàries 
perquè els terrenys assoleixin la condició esmentada.
39.2 Quan els terrenys estan compresos en un polígon 
d’actuació urbanística, només es pot atorgar llicència 
urbanística per a la seva edificació abans que assoleixin 
la condició de solar si concorren les circumstàncies 
següents: 
a) Que el projecte de reparcel·lació corresponent estigui 
inscrit en el Registre de la Propietat. 
b) Que, per l’estat d’execució de les obres d’urbanització 
pendents, sigui previsible que els terrenys tindran la 
condició de solar a l’acabament de l’edificació. Les 
obres pendents d’execució poden estar referides a una 
part d’un polígon d’actuació urbanística quan, d’acord 
amb els requisits de cessió i recepció parcials de les 
obres d’urbanització, s’executi per fases. 
c) Que l’execució simultània de les obres d’edificació 
i d’urbanització pendents no s’interfereixin mútuament 
de manera greu.

Remei Juanola Casals - Remei Juanola Casals - GerentGerent

Article 40
Garantia relativa a l’execució simultània de les obres 
d’urbanització i edificació
40.1 La persona promotora de les obres d’edificació a 
què fa referència l’article 39 ha d’assegurar l’acabament 
simultani de les obres d’urbanització pendents 
d’execució, necessàries perquè els terrenys assoleixin 
la condició de solar, mitjançant la constitució d’una 
garantia a disposició de l’administració actuant per 
alguna de les formes admeses en la legislació aplicable 
en matèria de contractes del sector públic. 
40.2 La quantia de la garantia a què fa referència aquest 
article ha de comprendre el 100% del cost de les obres 
d’urbanització pendents d’execució o, en el supòsit a 
què fa referència l’article 39.2, de la part d’aquestes 
obres que correspon suportar a la persona propietària 
del sòl en relació amb la finca de resultat adjudicada pel 
projecte de reparcel·lació corresponent i que es pretén 
edificar. 
40.3 L’administració actuant ha d’alliberar la garantia 
constituïda per la persona titular de la llicència 
urbanística que autoritzi les obres d’edificació quan rebi 
les obres d’urbanització necessàries perquè els terrenys 
afectats assoleixin la condició de solar. L’incompliment 
dels terminis d’execució de les obres d’urbanització 
pendents faculta l’administració actuant per executar la 
garantia esmentada.”

• Aquest 2021 es vol elevar a públic un contracte 
privat de lloguer d’un local comercial, el qual es 
va celebrar el 2011 per una durada de 25 anys. 
Aquesta escriptura haurà de tributar per l’impost 
sobre transmissions patrimonials i actes jurídics 
documentats?
En primer lloc, cal indicar que l’arrendament d’un local 
comercial està subjecte -i no exempt- a l’impost sobre 
el valor afegit (IVA), en conseqüència, no està subjecte 
a la modalitat de transmissions patrimonials i actes 
jurídics documentats.
Ara bé, sens perjudici de la tributació que correspongui 
en l’IVA, cal assenyalar, a l’efecte de la modalitat 
d’actes jurídics documentats (AJD), que l’atorgament 
de l’escriptura es produirà aquest 2021 i, per tant, és en 
aquest moment en què es meritarà l’impost.
En conseqüència, l’escriptura pública que documenta la 
constitució de l’arrendament del local comercial estarà 
subjecta a la modalitat impositiva de l’AJD. En quant a 
la base imposable, cal tenir en compte l’article 30 del 
text refós de la Llei, que diu:
“Article 30
1. En les primeres còpies d’escriptures públiques que 
tinguin per objecte directe quantitat o cosa valorable 
servirà de base el valor declarat, sens perjudici de la 
comprovació administrativa.”
El tipus aplicable serà  l’1,5%.
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Trobada immobiliària de les comarques gironines

El passat 4 de novembre va tenir lloc una conferència 
on-line sobre “Conjuntura immobiliària, província de 
Girona” organitzada conjuntament per l’Associació 
de Promotors de Catalunya i CaixaBank, per conèixer 
el comportament del sector immobiliari en els propers 
mesos. A l’acte van intervenir representants de 
CaixaBank, així com representants del sector de la 
promoció i construcció immobiliària.

Per part de CaixaBank es va comptar amb la presència 
del Sr. Blai Morera, Director de Negoci Immobiliari de 
la Direcció Territorial de Catalunya, el qual va iniciar la 
seva ponència afirmant que el creixement de l’economia 
espanyola no serà tan elevada com es preveia, degut 
bàsicament a l’augment del preu de l’energia i de les 
matèries primeres que provoquen un augment de la 
inflació. Pel que fa al sector immobiliari, la demanda 
d’habitatges s’està recuperant i en aquets moments està 
creixent per sobre de la demanda del 2019, tot i que les 
compravendes d’estrangers es resenteixen més que les 
nacionals, pels problemes de desplaçament derivats de 
la Covid, afectant les zones turístiques. Les empreses 
promotores i constructores són més solvents, la taxa 
de morositat es manté baixa i no hi ha excés d’oferta 
d’habitatges d’obra nova. 

Calendari laboral 2022 – Sector Construcció

En representació del sector promotor-constructor, van 
ser presents el Sr. Marc Torrent, Director General de 
l’Associació de Promotors de Catalunya i el Sr. Josep 
Donés, Secretari General Tècnic de l’Associació de 
Promotors de Catalunya. El primer va presentar un 
exhaustiu estudi sobre la conjuntura actual del sector 
immobiliari, amb especial referència a la província de 
Girona, desgranant l’evolució dels habitatges iniciats i 
acabats, les compravendes, l’estoc pendent de venda 
i la piràmide poblacional. El Sr. Donés, per la seva part, 
va fer una síntesi de la conjuntura jurídica del sector, 
destacant l’aprovació de les bases reguladores dels fons 
europeus (Next Generation) per la rehabilitació energètica 
de barris, edificis i habitatges, dels quals abans de final 
d’any han de sortir les convocatòries; l’exposició pública 
de l’avantprojecte de la futura Llei d’Habitatge estatal que, 
entre altres qüestions, estableix una reserva per habitatges 
de protecció oficial en el sòl urbà consolidat, però amb una 
indemnització pels propietaris, i un índex de contenció de 
rendes pel lloguer d’habitatges; la nova redacció de la 
futura Llei d’emergència habitacional de Catalunya que 
modifica la figura del gran tenidor i amplia el termini del 
lloguer social obligatori; i la Llei de contenció de rendes de 
lloguer que està recorreguda al Tribunal Constitucional i 
s’està a l’espera de la sentència.
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 · ENGUIXATS 

· MICROCIMENT 

· GUIXOS LAMINATS 

 · AÏLLAMENTS 

· MORTERS 

· SATE 
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