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CERAMICS

SINCE 1949 BRANCOS.COM

Solucions técniques per a l'aplicacié de paviments i
banys per a la construccié i I'habitatge

Volem formar part del vostre equip.

Com a especialistes en materials ceramics i banys podem donar resposta a les vostres necessitats
técniques en els acabats i processos d'instal-lacié, de manera molt competitiva.

Us podem ajudar en tota mena de terres ceramics, exteriors, interiors i industrials, aixi com en
banys complets i projectes dirigits a I'edificacié i a la indUstria.

B. GRES ACI . .
® BISBAL GRES Villeroy & Boch \/ | r rA
1748
AMBIENT LiNIA DE COL-LECCIONS EN _ SOLUCIONS PER A
CONFORTABLE TOTES PRODUCTES PER A REVESTIMENTS CERAMICS BANYS D'ALTA QUALITAT
LES EPOQUES DE L'ANY US INDUSTRIAL D'ALTA GAMMA | DE GRAN AMB INFINITAT DE
FORMAT POSSIBILITATS

+34.972 6410 00 / new@brancos.com www.brancos.com

[71a] TQ EUROCREDIT

A TQ Eurocredit som especialistes en finangament privat i estem inscrits al Banc d’Espanya.
Els nostres coneixements ens han permes establir-nos com una alternativa real a la banca tradicional.

Financament per a promocions immobiliaries

Menors requisits que ) Per continuar o
la banca tradicional comencar la promocié

La forma més rapida ' Financament mitjancant
de financament certificacions d'obra

Més de 30 operacions
de promocié immobiliaria

Més informacio: tel. 972 48 72 22 - www.tqeurocredit.com
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Editorial / La nostra portada

Agremiat pregunta

La demanda d’habitatge en 6/7 Aprovades les condicions d’accés 719
propietat a Catalunya doblara al programa d’ajuts per construir
I'oferta I'any 2025 habitatge assequible en lloguer

Programa de rehabilitacié 9/10 44¢ Estudi de preus de mercat 12/26
energetica PREE 5000 dels habitatges a la provincia
de Girona

Actualitat mercat de lloguer a 30 Evolucio sector immobiliari
Catalunya



EL TEU CENTRE DE CONTROL CecCcarrn
I COL.LABORADOR DE CONFIANGA CENTRE D'ESTUDIS DE LA CONSTRUCCIO

| ANALISI DE MATERIALS SLU

Més de 4.600 m?’ d'instal-lacions capdavanteres a Catalunya i més
de 50 especialistes al teu servei, per oferir-te solucions. Tot el que
necessites per garantir la qualitat total.

Estudis Geotéecnics
OBRA CIVIL Piezometres,
inclinometres i

EDIFICACIO = ié
GEOTECNIA B

GEOTECNIA e s RS,
descontaminacio de
GEOLOGIA sols i hidrogeologics
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AGROALIMENTARIA
MICROBIOLOGIA

ENTITAT COL-.LABORADORA
DE LADMINISTRACIO

CROMATOGRAFIA

ACUSTICA
AIGUES
i el _ Control de
INSTAL-LACIONS Control i verificacio de contaminacié en edificacio
les instal-lacions de (Norma NBE CA-88i CTE ”
RESIDUS seguretat DB-HR). Control de ACU STICA
SANITAT AMBIENTAL i contraincendis contaminacié ambiental Acreditacié d'ENAC
(Llei catalana 16,/2002). nam. 218/LE 1444

MEDI NATURAL Assaigs in situ. Control de

. vibracions.
CECAM

C/Pirineus - Poligon Industrial
17460 Celra

Tel. 972 49 2014
cecam@cecam.com

www.cecam.com

ENTITAT COL-LABORADORA
DE L'ADMINISTRACIO

El nostre ambit d'actuacié engloba totes les activitats incloses
en les seglients tipologies:

Seguretat publica
* Material d'incendis
* Proteccio civil
Medi ambient
| {55 * Gestid de residus (inclosos els abocadors)

* Comercials i de serveis (incloses |les estacions de servei)
* Recreatives, espectacles i oci




Editorial

Miquel Bosch Gardella - President

Resulta complicat escriure
sobre el nostre sector de la promocié
immobiliaria, atenent al que veiem cada
dia als mitjans, que no reflecteix ni de
bon tros la nostra realitat, que és que
no tenim bombolla ni és previsible que a
curt i mitja termini es produeixi, mentre la
producci6 sigui tant baixa en relacié amb
la demanda. Continuem operant amb la
prudéncia, d’encga de la recuperacié a
partir de 2014, basada en: - prevendes
d’estudi de mercat per garantir la viabilitat
de la promocié, - no finangament de la
compra dels sols que s’han d’adquirir
amb recursos propis, i - hipoteques a
compradors amb interés fix.

Si que és cert que tenim uns
increments de preus no desitjats, perd
atribuibles basicament a la pressid
d'una oferta insuficient per atendre la
demanda, fet que, per cert, s’ha de
destacar que també neutralitza un
altra mantra habitual, que és el fet que
amb l'increment dels tipus d’interés es
pronostiquen possibles dificultats dels
adquirents en el pagament mensual dels
préstecs, quan Obviament al haver-se
signat la gran majoria (s’estima que més
d'un 70%) a interés fix, senzillament no
tindran cap increment.

El discret nivell de produccio al
que ens referim és que no s’'aconsegueix
superar fins avui, el sostre dels quasi
15.000 habitatges/any a Catalunya, quan
com a minim hauriem d’arribar als 25.000.

El problema és que tota la
produccié actual esta pensada per
atendre la reposicid, deixant fora el primer
acceés, tantde venda com de lloguer, perla
manca de presa de decisions per part de
les administracions competents que, en

comptes d’arbitrar solucions operatives,
continuen parlant de I'emergéencia
habitacional, de la necessitat de construir
habitatges assequibles de lloguer i de
que s’ha de potenciar la col-laboracio
publico-privada.

Estem cansats d’aquest
discurs totalment buit i mancat de
realisme. Els promotors de Catalunya
tenim capacitat per construir el tipus
d’habitatge que sigui necessari, i que
obviament haurien de ser: - habitatges
de lloguer socials per atendre I'exclusio
social residencial, - habitatges de
lloguer assequible per ciutadans que no
volen o no poden comprar i - habitatges
lliures per ciutadans que volen comprar,
i que tal com ha passat sempre en el
primer accés necessiten suplir la manca
d’estalvi previ a base de solucions de
finangament complementari garantit
amb quotes d’hipoteca que no estiguin
basades en un percentatge sobre el preu
de venda, sind amb el “nivell d’ingressos”
dels adquirents (probablement no hauria
de superar un 35% dels ingressos).

El més important és que
portem ja masses anys que els politics
mantenen el mateix discurs, perd no
acaben de concretar, i degut a aixd cada
dia disposem d'un parc menys capac¢
d’atendre la demanda acumulada.

Es important remarcar que
’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya,
ha estat la primera administracio
autondmica en publicar els decrets
que complementen i desenvolupen
el Reial Decret basic estatal, arbitrant
els procediments per tramitar els ajuts
derivats del Fons Europeus, tant per a
la rehabilitacié, com per a la construccio

La nostra portada

de nous habitatges de lloguer social,
i que dintre del poc marge que deixa
el R D., han aplicat algunes variables
imaginatives, com per exemple permetre
que si un promotor amb sol privat vol
construir aquest tipus d’habitatges,
cosa que no podia fer perqué els Next
Generation estan destinats a sols
publics, I’Agencia permet que es pugui,
si préviament s’ha acordat amb una
administracié publica la cessié del sol
amb dret de superficie a 90 anys.

Altres qlestions remarcables
a nivell legislatiu és, sens dubte, que
dos grups politics han presentat recurs
d’inconstitucionalitat a la nova Llei
d’Emergéncia Habitacional de Catalunya,
i que el Govern central ha obert una
comissio  bilateral amb la Generalitat
per intentar resoldre questions d’invasio
de competéncies en el termini prescrit
legalment de 6 mesos, transcorreguts
els quals sense acord, presentarien
(com varen fer per exemple en la llei de
contencié de rendes) un recurs també
d’inconstitucionalitat.

Finalment dir que estem
acabant les obres en curs, perd que es
retarda linici de noves promocions a
I'espera que es vagin normalitzant els
preus d’alguns materials i productes que
s’han desbocat.

| res més que no sigui desitjar a
tots un bon estiu i unes bones vacances
(per els que en facin), gaudint per primer
cop des de la pandémia d'un descans
quasi normalitzat i que, a la tornada el
setembre, vinguem amb forces renovades
per continuar col-laborant en la reactivacio
del sector i, com a consequencia, millorant
'economia general del Pais.

Situat sobre la traga de I'antiga muralla
de la ciutat de Girona, avui resseguida
per la Gran Via, I'edifici d’habitatges
presta molta atencidé i respecte a la
presencia contigua de la catalogada
casa Sabater. En aquest context
de valor patrimonial i arquitectonic,
completat pel Banc d’Espanya i la
placa 1 d’octubre, el projecte construeix
un telé6 de fons, en que la vibracio i
domesticitat del fet d’habitar conviuen
amb la singularitat del seu entorn.

El projecte reconeix les diferents
condicions de la fagana est a la Gran
Via i la fagana sud mitgera amb la casa
Sabater. Totes dues es resolen amb un
mateix sistema de finestrons modulars
de 30 cm —composicio vertical
necessaria per normativa—, perd cada
una amb una materialitat diferent.

El plegament triangular de la xapa de la
facana lateral i el modulat a 30 cm de
tot el sistema envolupant contribueixen

a fer que les dues faganes emmudeixin
quan els finestrons es tanquen i, en
canvi, mostren la vida interior quan
s’obren.

Autors: Camps Felip Arquitectura —
Josep Camps, Olga Felip, Adria Felip
Fotograf: José Hevia

*Obra seleccionada en la categoria
Arquitectures. Premis d’Arquitectura de
les Comarques de Girona 2022.



Catedra Habitatge i Futur

LA DEMANDA D'HABITATGE EN PROPIETAT A
CATALUNYA DOBLARA L'OFERTA L'ANY 2025

La catedra d’empresa “Habitatge i Fu-
tur” de la Universitat Pompeu Fabra i
I'Associacié de Promotors de Catalunya
(APCE) va presentar el passat mes de
maig el monografic “Estimacié de la
demanda solvent d’habitatge nou a
Catalunya i les seves provincies’, ela-
borat per l'equip de treball de la cate-
dra format per Catalina Llaneza Hesse,
Josep Maria Raya i Jaume Garcia Villar.
El document se centra en I'analisi de la
demanda efectiva d’habitatge en pro-
pietat a Catalunya segmentada per pro-
vincies fins a I'lany 2025, per estudiar-ne
I'evolucié en els ultims anys i treballar
amb diferents escenaris, del més opti-
mista al més pessimista.

Demanda potencial de noves llars

El monografic realitza una estimacié de
la demanda potencial d’habitatge prin-
cipal a partir dels escenaris de creaci6 de

noves llars estimades per I'ldescat per al
periode 2021-2025. Aixi, l'escenari més
optimista (escenari alt) estima una taxa
de creacié de noves llars entre el 2021 i
el 2025 del 7,85%, la qual cosa equival a
237,85 mil noves llars a Catalunya. D'altra
banda, l'escenari més pessimista (baixa
de poblacid), estima un creixement a Ca-
talunya en el mateix periode de 89,04 mil
llars. Si sanalitzen les dades a nivell pro-
vincial, s'observa que, independentment
de l'escenari, Barcelona, Girona i Tarrago-
na experimentarien un creixement de les
llars que seria d'entre 74,671 178,51 mil a
Barcelona, entre 12,181 30,32 mil a Girona
i entre 5,16 i 24,15 mil a Tarragona. Per la
seva banda, Lleida registra una estimacio
negativa en l'escenari més pessimista,
amb una caiguda d'aproximadament 3
mil llars, mentre que en l'escenari més op-
timista creixeria en 4,87 mil llars.

>z
A
APCE

ASSOCIACIO DE PROMOTORS
DE CATALUNYA

Demanda efectiva d’habitatges en
régim de propietat

Les preferéncies personals de la pobla-
ci6é en matéria d’habitatge han anat evo-
lucionant amb els anys, tot adaptant-se
a la situacié econdmica existent en cada
epoca. Aixi, fa 70 anys, I'habitatge de
lloguer constituia la meitat del mercat,
un percentatge que va anar minvant
amb els anys a causa de diferents as-
pectes com ara les constants politiques
publiques dissenyades per promoure
I'habitatge de propietat en detriment de
I'habitatge de lloguer privat i public.

El monografic analitza dos escenaris per de-
terminar la demanda efectiva d’habitatges
en régim de propietat. D'una banda,
I'escenari mitja, el considerat més probable
per I'ldescat amb referéncia a l'estimacié de
la demanda efectiva d’habitatge en regim
de propietat per a I'any 2025.

TAULA 2. Escenari mitja de demanda efectiva d’habitatge en regim de propietat (en milers), 2021-2025

Demanda efectiva en propietat 2025

Ajustos
Total Propietat Tendéncia Lloguer a Propietat a DEP
propietat lloguer
1 2 3 4 5 6
Catalunya 185.50 74.72 -5.79 13.11 -2.14 79.89
40.28% -7.75% 1.22% -0.10%
Barcelona 140.14 55.89 -4.15 9.84 -0.06 61.52
39.88% -7.42% 1.22% -0.10%
Girona 25.01 10.21 -0.72 1.30 -0.01 10.77
40.81% -7.04% 1.22% -0.10%
Lleida 1.83 0.71 0.04 0.77 0.00 1.52
38.75% 5.95% 1.22% -0.10%
Tarragona 18.52 8.04 -0.26 1.20 -0.01 8.97
43.43% -3.21% 1.22% -0.10%

Nota: La primera columna descriu la projeccié total de noves llars de l'escenari mitja. La segona columna és la projeccio de llars amb habitatge en regim de propietat, calculada d'una banda ponderant el percen-
tatge de noves llars en régim de propietat a nivell Espanya per al periode 2017-2019 (44.88%) a nivell Espanya amb la relacié entre el percentatge d’habitatges en régim de propietat sobre el total d’habitatges
d’Espanya versus Catalunya i les seves quatre provincies. A la columna 3, s'ajusta el nombre de propietats noves per la tendéncia d'evolucié dels darrers 3 anys prepandémia de I'habitatge en regim de propietats.
Mentre que la columna 4 ajusta per traspassos de lloguer a propietat i la columna 5 pels traspassos de propietat a lloguer per al periode 2016-2019 a nivell Espanya emprant la projeccié de llars totals per régim de
I'escenari mitja com a base. Per Gltim, la columna 6 és la projeccié de demanda efectiva en régim de propietat per a I'any 2025. DEP: demanda efectiva en propietat. Font: Elaboracié propia amb dades de 'Enquesta
de Condicions de Vida (ECV) i INE.
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ASSOCIACIO DE PROMOTORS
DE CATALUNYA

Barcelona és la provincia que més ofer-
ta requereix, amb 61,52 mil habitatges,
seguida de Girona i Tarragona, amb una
demanda potencial de 10,77 mil i 8,97
mil respectivament. Per contra, en el cas
de Lleida la projeccié és molt menor,
amb una estimacié de 1.520 unitats. En
aquest sentit, la nova oferta necessaria
per cobrir la demanda de I'any 2025 a
Catalunya seria d'aproximadament 80
mil nous habitatges.

D'altra banda, el monografic presenta
l'escenari de baixa de poblacié, el més
pessimista, respecte a lademanda efecti-
va d’habitatge en régim de propietat per
al mateix periode. Aixi, segons l'escenari
de baixa poblaci, per satisfer la deman-
da d’habitatge de noves llars per a I'any
2025 a Catalunya l'oferta d’habitatges
hauria d’augmentar en unes 43 mil
unitats aproximadament. En el cas de
Barcelona es projecta una demanda
d’habitatge de 36,58 mil unitats, seguida
per Girona, amb uns 6 mil habitatges, i
Tarragona, amb 3 mil habitatges. En el
cas de Lleida s'estima una péerdua de 500
llars en regim de propietat i, per tant,
una demanda d’habitatges negativa.

En definitiva, si s'assumeix l'escenari mitja
com a limit superior i el de baixa poblacié
com a limit inferior, la demanda efectiva
d’'habitatge en propietat a Catalunya per
al'any 2025 es trobara entre els 43 mil i els
80 mil habitatges. En el cas de Barcelona,
l'interval sera de 37 a 62 mil habitatges, a
Girona serade 6a 11 mil, aTarragona de 3
a9 miliaLleidaaugmentara com a maxim
en 1,5 mil habitatges. Siaaixo selisumala
demanda d'inversié o d’habitatge secun-
dari, la demanda total podria situar-se en-
tre 104 i 150 mil habitatges el 2021-2025.

L'escenari actual se situa en una pro-
duccié molt per sota de la demanda
d’habitatge requerida per la poblacio,
com s’ha anat observant. A més, en els
darrers anys, la construccié de nous ha-
bitatges a Catalunya oscil-la al voltant
d'11 mil habitatges, fet que produeix
una tensié de preus a I'habitatge nou, ja
que la demanda dobla l'oferta, per tant,
els preus es disparen. Una situacié que
es veura encara més agreujada pel con-
text internacional actual, amb els pro-
blemes de subministraments iniciats al
segon semestre de 2021 i en l'actualitat
amb el conflicte de Russia-Ucraina, que
no faran sin6 augmentar aquests costos.

Fons Next Generation EU

APROVADES LES CONDICIONS D’ACCES
AL PROGRAMA D’AJUTS PER CONSTRUIR
HABITATGE ASSEQUIBLE EN LLOGUER

El passat mes de maig, el DOGC va pu-
blicar la “Resolucio DS0O/1503/2022, de
18 de maig, per la qual s‘aproven les con-
dicions d‘accés per a la seleccié de pro-
postes d‘actuacions per al financament
del Programa d‘ajuts a la construccié
d’habitatges en arrendament social en
edificis energéticament eficients que pre-
veu el Pla de Recuperacid, Transformacio i
Resiliencia, finangat per la Unié Europea-
NextGenerationEU" que tindra efectes a
partir de 'endema de la seva publicacio.

Aquestes condicions d'accés tenen per fina-
litat determinar els requisits per a la seleccié
de propostes d'actuacions que es podran
financar amb carrec al Programa d’ajuts ala
construccié d’habitatges en arrendament
social en edificis energeticament eficients.
Aixi mateix, aquestes condicions d’accés
tenen també per objecte assignar a les pro-
postes d'actuacions seleccionades un im-
port maxim subvencionable als efectes de
la posterior convocatoria de subvencions;
la suma de tots els ajuts a la promocié no
podra superar els imports establerts a la

Josep Maria Raya, professor de la Uni-
versitat Pompeu Fabra i director de
la Catedra “Habitatge i Futur” d’APCE-
UPF, coautor del monografic, assen-
yala que “coneixer la demanda futura
d’habitatges és necessari tant per al
sector promotor, perqué pugui adequar
la seva oferta, com per al sector public,
perqué pugui reconéixer si aquesta de-
manda és la socialment desitjable. En
aquest monografic, s'ha fet per als pro-
pers cinc anys a Catalunya”.

Des d’APCE, el seu president, Xavier Vi-
lajoana, considera que “aquestes dades
evidencien la necessitat d'incrementar
la produccié d’habitatge a Catalunya, ja
que hi ha una gran part de la poblacié
que no té accés a I'habitatge de propie-
tat, com per exemple els joves. Es impres-
cindible disposar d'un parc d’habitatge
diversificat, adequat i suficient per poder
atendre les necessitats del conjunt de la
societat catalana” Per aixo, segons Vila-
joana, “cal acabar amb la situacié actual
d'inseguretat juridica al sector, a més de
treballar conjuntament administracions
i sector privat per trobar formules de
col-laboracié publicoprivada que siguin
realment efectives”

posterior convocatoria que es publiqui, i,
en cap cas, els 50.000 euros per habitatge.
Lambit d'actuacié d’aquestes condicions
d’accés comprén la totalitat de municipis
de Catalunya.

La dotacié6 pressupostaria d’aquesta
posterior convocatoria per a la conces-
sié de subvencions sera d'un import de
160.000.000 euros a carrec del pressu-
post de l'exercici 2023, com a despesa
anticipada, que es distribuiran d’acord
amb els parametres que s'indiquen a



Rendes o quotes de cessido maximes permeses per m? de superficie Util

Municipis Zona Habitatge/Allotjament Annexos
A 7,50 €/m? 3,74 €/m?
B 7,50 €/m? 3,74 €/m?
C 6,63 €/m? 3,31 €/m?
D 5,76 €/m? 2,89 €/m?

continuacié entre els seglients ambits
territorials, d’acord amb els percen-
tatges obtinguts a partir del nombre
d’habitants segons les dades extretes de
I'IDESCAT corresponents a I'any 2021:

«Un73,71% pels municipis de I'ambit
territorial de Barcelona.

«Un10,68% pels municipis de I'ambit
territorial de Tarragona.

« Un 5,64% pels municipis de I'ambit
territorial de Lleida.

«Un 9,97% pels municipis de lI'ambit
territorial de Girona.

El Programa d’ajuts a la construccié
d’habitatges en arrendament social en
edificis energéticament eficients té com
objecte el financament de la promo-
cié d’habitatges i allotjaments de nova
construccié o rehabilitacié d'edificis no
destinats actualment a habitatge, que es
promoguin sobre sols de titularitat pu-
blica, tant d’administracions publiques,
organismes publics i altres entitats de
dret public, com d'empreses publiques,
public-privades i societats mercantils
participades majoritariament per les
administracions publiques, que es qua-
lifiquin com habitatges amb proteccié
oficial destinats a arrendament o cessié
d'Us en regim general, o modalitat que
els substitueixi, amb caracter indefinit.

Només seran subvencionables les actua-
cions iniciades a partir de I'l de febrer
de 2020 que no disposin de certificat
de final d'obra en la data de publicacié
d’aquesta resolucié al DOGC. S'inclou el
cost de l'edificacid, les despeses gene-
rals, els informes preceptius, el benefi-
ci industrial i qualsevol altre necessari,
sempre i quan tots ells estiguin deguda-
ment justificats segons els requisits, cri-
teris i procediment establerts als articles
60 i 65 a 70 del Reial decret 853/2021,
de 5 d'octubre. Resta exclos el cost del
sol, els locals i els annexos, excepte, en

aquest darrer cas, si la seva construccio
ve imposada per prescripcid urbanistica
o per l'acord de transmissi6 del sol.

La quantia d'aquestes subvencions es
determinara en la corresponent con-
vocatoria de subvencions en funcié de
I'import de la renda dels habitatges.

No es consideren costos subvenciona-
bles els corresponents a llicéncies, taxes,
impostos o tributs. No obstant, I'lVA o
I'impost indirecte equivalent, podran ser
considerats elegibles sempre i quan no
puguin ser susceptibles de recuperacio
0 compensacié total o parcial.

Poden presentar propostes d’actuacions:

a) Les administracions publiques, els
organismes publics i altres entitats
de dret public, aixi com les empre-
ses publiques, public-privades i so-
cietats mercantils participades ma-
joritariament per administracions
publiques, titulars de solars d’us
residencial susceptible de transfor-
macioé immediata o edificis actual-
ment no destinats a habitatge, on es
puguin desenvolupar promocions
d’habitatges que compleixin amb
els requisits que estableix el punt 5
d’aquesta resolucio.

b) Les entitats adjudicataries de drets
de superficie o concessions adminis-
tratives sobre solars de titularitat pu-
blica d'Us residencial susceptible de
transformacié immediata o edificis
actualment no destinats a habitatge,
on es puguin desenvolupar promo-
cions d’habitatges que compleixin
amb els requisits que estableixen el
punt 5 d’aquesta resolucié, que hagin
obtingut el sol mitjancant concurs o
per adjudicacié directa en els supo-
sits previstos a la Llei 18/2007, de 28
de desembre, del dret a I'habitatge.

c) Les persones juridiques privades ti-
tulars de sol que es comprometin a

ASSOCIACIO DE PROMOTORS
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cedir de forma gratuita la propietat
del sol a 'Agencia de I'Habitatge de
Catalunya, a 'Ajuntament on radiqui
el solar o qualsevol altra entitat de
caracter public, reservant-se el dret
de superficie pel termini de 99 anys.
En aquest suposit, totes les despeses
inherents a la cessié aniran a carrec
de I'entitat cedent i la cessi6 s’haura
de formalitzar abans de la convoca-
toria de concessio dels ajuts, previ
requeriment de 'AHC, 'Ajuntament
o de l'entitat publica.

El termini de presentacié de sol-licituds
és d'un mes, a comptar des del transcurs
d'un mes des de I'endema de la publica-
cié d’'aquesta Resolucié al DOGC (23 de
maig de 2022).

Requisits dels projectes

Els requisits dels projectes objecte de les

actuacions d’aquest programa soén els

seguents:

«  Elsolol'edifici actualment no destinat
a habitatge sobre el que es projecti la
construccié dels habitatges o allotja-
ments ha de ser de titularitat publica.

«  Els habitatges i allotiaments han de
complir les caracteristiques seglients:

» La mitjana de superficie util
dels habitatges de la promocié,
als efectes del calcul de la sub-
vencié, no pot superar els 75 m?,
incloent la part proporcional dels
espais comuns complementaris als
que es refereix l'article 3.q) de la
Llei 18/2007, de 28 de desembre,
del dret a I'habitatge, en cas de
disposar-ne. La superficie dels ha-
bitatges i allotjaments amb protec-
ci6 oficial es computa d’acord amb
el que estableix la normativa sobre
condicions d’habitabilitat dels ha-
bitatges i la cedula d’habitabilitat,
i no podra superar en cap cas les
limitacions maximes establertes al
Decret 75/2014, de 27 de maig, del
Pla pel dret a I'habitatge, o el pla de
I'habitatge que estigui en vigor.

« Els habitatges i allotjaments po-
den disposar d‘annexos vincu-
lats sempre i quan aixi ho exigeixi
el planejament urbanistic o per
I'acord de transmissié del sol amb
'Ajuntament. Aquests annexos,
als efectes de repercussié de ren-
des, no poden superar els 15 m?

08
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de superficie computable en el cas
d’aparcaments soterranis, incloent-
hi la part corresponent d’elements
comuns, en cas d’aparcament per a
cotxes; els 2,5 m? de superficie util,
en cas d'aparcament per a motoci-
cletes, i els 8 m2 de superficie util
en el cas dels trasters. Per als apar-
caments en superficie de parcel-la
i oberts s'aplicaran les superficies
maximes establertes a l'article 44
del Decret 75/2014, de 27 de maig,
del Pla per al dret a I'Habitatge.

No es pot repercutir en cap cas la superfi-
cie d'aquells elements comuns establerts
a la normativa técnica sectorial, ni més
d’una placa d’aparcament, una de moto i
un traster per habitatge o allotjament.

- Els edificis de nova construccié o
rehabilitats hauran de disposar
d'un consum d’energia primaria no
renovable inferior als valors limits,
segons la classificacio climatica del
Codi Tecnic de I'Edificacié.

Els edificis hauran de compliramb els se-
guents requisits:

a) El projecte ha d'incloure un estudi de
gestié de residus de la construccié i
demolicié que es desenvolupara pos-
teriorment en el corresponent pla de
gestié deresidus de la construccid i de-
molicio, d’acord amb l'establert al Reial
decret 105/2008, d'1 de febrer, pel que
es regula la produccié i gesti6 dels re-

sidus de la construccid i demolicid, on
es donara compliment a les condicions
establertes a l'article 60.2.a) del Reial
decret 853/2021, de 5 d'octubre.

b) El disseny dels edificis i les técniques
de construccié recolzaran la circulari-
tat i, en particular, demostraran, amb
referéncia a la ISO 20887 o altres nor-
mes per avaluar la capacitat de des-
muntatge o adaptabilitat dels edificis,
com estan dissenyats per ser més efi-
cients en I'is de recursos adaptables,
flexibles i desmuntables per a perme-
tre la reutilitzacid i el reciclatge.

c) Retirar de l'edifici o ambit d'actuacio
aquells productes de la construccié
que continguin amiant. La retira-
da haura de realitzar-se conforme
I'establert al Reial Decret 396/2006,
de 31 de marg, pel que s'estableixen
les disposicions minimes de segure-
tat i salut aplicables als treballs amb
risc d'exposicié a I'amiant, per una
empresa legalment autoritzada. La
gestié dels residus originats en el
procés haura de realitzar-se con-
forme a l'establert al Reial Decret
105/2008, d'1 de febrer, pel qual es
regula la produccié i gestioé dels re-
sidus de la construccié i demolicid.

Els habitatges i allotjaments es qualifi-
caran amb proteccié oficial amb carac-
ter indefinit i es vincularan al régim
d’'arrendament o cessié d'Us, destinats

Rehabilitacié energeética

PROGRAMA DE REHABILITACIO ENERGETICA

PREE 5000

El Reial Decret 691/2021 regula el Pro-
grama de rehabilitacié energética per a
edificis existents en municipis de repte
demografic (Programa PREE 5000) inclos
en el Programa de regeneracié i repte
demografic del Pla de rehabilitacié i re-
generacié urbana del Pla de Recupera-
cid, Transformacio i Resiliencia, aixi com
la seva concessio directa a les comuni-
tats autonomes.

La seva finalitat és contribuir a assolir
els objectius mediambientals esta-
blerts en la normativa europea, rela-
tius a la reduccié del consum d’energia
final i el nivell d’emissions de CO,, mi-
tjancant la promocié de la realitzacio
d’actuacions de renovacié de parc im-
mobiliari existent, per millorar la seva
eficiencia energética i reduir el seu
consum d’energia.

a sol-licitants amb ingressos ponderats
fins a quatre vegades I'IRSC.

Les rendes o quotes de cessié maximes
permeses per metre quadrat de superfi-
cie Util seran les que es relacionen en la
taula annexa a aquest article.

En el cas de municipis inclosos a la zona
geografica A d’habitatges amb proteccié
oficial es permetra que el 50% dels habitat-
ges de la promocié s'ofereixin fins a 9,23 €/
m? de superficie Gtil i de 4,62 €/m? pels an-
nexos vinculats. En aquest suposit es per-
metra que els usuaris disposin d’ingressos
ponderats fins a 4,5 vegades I'lRSC.

Es permetran qualificar habitatges en
regim especial sempre i quan la renda i
els ingressos dels usuaris no superin les
limitacions definides per aquest régim al
Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla
per al dret a I'habitatge.

En el cas que l'ens cedent del sol hagi
establert rendes inferiors prevaldran les
definides al document de cessio.

Per la resta de condicions d'accés per a
la seleccié de propostes d’actuacions
per al financament del Programa d’ajuts
ala construccié d’habitatges en arrenda-
ment social en edificis energeticament
eficients ens remeten al text complet de
la Resolucié DSO/1503/2022 publicada
al DOGC..

Les actuacions subvencionables hau-
ran de realitzar-se, necessariament,
en edificis o habitatges que es trobin
ubicats en qualsevol dels municipis de
repte demografic (municipis de fins a
5.000 habitants i els municipis no ur-
bans de fins a 20.000 habitants en els
quals totes les seves entitats singulars
de poblacié siguin de fins a 5.000 habi-
tants), que es poden consultar al web
de I'ICAEN. En aquest sentit, els usos



dels edificis complets segons les bases
reguladores sén:

a) Edificis d’habitatge unifamiliar;

b) Edificis de tipologia
col-lectiva d’habitatge;

residencial

c) Edificis de qualsevol altre us (admi-
nistratiu, sanitari, docent, cultural,
etc.) (article 2.1 de la Llei 38/1999,
d’Ordenacioé de I'Edificacié (LOE).

Requisits de les actuacions

i tipologies

Els requisits de les actuacions subven-
cionables dins el programa PREE 5000
sén dos:

. Assolir una reduccié del consum
d’energia primaria no renovable
minim del 30% respecte a la situa-
cié de partida (certificat d'eficiencia
energeética de l'edifici existent).

. Millorar la qualificacié energéti-
ca total de l'edifici en, com a mi-
nim, una lletra mesura en l'escala
d’emissions de dioxid de carboni (kg
CO, / m? any). Aquest criteri no sera
d’aplicacié en els seglents casos:

» Quan ledifici acrediti tenir una
qualificacio energética A i es proposin
mesures de millora; ajuda addicional
sera la corresponent a la lletra A.

» Quan l'edifici no compti amb un
procediment per a la seva qualificacid
energeética, s’haura de reduir el seu
consum d’energia primaria no reno-
vable a un 30% per cent com a efecte
equivalent a la millora d’una lletra.

Pel que fa a la tipologia de les actua-
cions, se centren en dos grans ambits,
la millora de leficiéncia energetica
de l'envoltant térmica, i la millora de
l'eficiéncia energetica i Us d'energies re-
novables en les instal-lacions térmiques
de calefaccio, climatitzacio, refrigeracio,
ventilacié i aigua calenta sanitaria.

Alguns dels requisits sén:

. Els ajuts concedits a aquells desti-
nataris finals que siguin empreses
o desenvolupin activitat comercial
o mercantil, i els sigui aplicable la
normativa d’ajuts d'estat, per a la
realitzacié d’inversions destinades
a mesures d'eficiéncia energética i
per a la promocié de l'energia pro-

Ctra. C-66, Km 17,9
17120 LA PERA (Girona)
Tel. 972 48 87 00
Fax: 972 48 91 11
contacto@terreal.es

cedent de fonts renovables, estaran
sotmeses als requisits i limits que es-
tableix el Reglament (UE) 651/2014
de la Comissié. No seran actuacions
subvencionables les realitzades en
edificis de nova construccié ni les
ampliacions (superficie o volum)ni
el canvi d’us de l'edifici.

. Com a minim el 70% (en pes) dels
residus de construccié i demolicid
no perillosos generats en el lloc de
construccié es preparara per a la
reutilitzacio, reciclatge i valoritzacié
(article 8 de la Llei 22/2011, de resi-
dus i sols contaminats i amb el Pro-
tocol de gestio de residus de cons-
truccioé i demolicié de la UE).

. Cal limitar la generacié de residus
en els processos relacionats amb la
construccié i demolicié (Protocol de
gestid de residus de construccid i
demolicié de la UE).

. Els components i materials de
construccié utilitzats no contin-
dran amiant ni substancies molt
preocupants (llista de substancies
de I'annex XIV de I’ Reglament (CE)
nombre 1907/2006, relatiu al regis-
tre, 'avaluacio, I'autoritzacid i la res-
triccio de les substancies i preparats
quimics REACH). Si es produeixin
residus d’amiant, caldra justificar el
seu tractament (notificacidé preévia
del trasllat al gestor de residus i els
documents d’identificacié dels tras-
llats de residus associats a aquests
moviments, Reial Decret 553/2020).

. Haura de disposar d’Estudi de Ges-
tié de Residus (apartat 11 lletra c) de
I'article 17 signat per técnic compe-
tent, o, si no declaracié responsable
signada pel representant del benefi-
ciari en el qual es compromet a com-
plir i aportar tota la documentacio ne-
cessaria per justificar el compliment.

Beneficiaris i destinataris

ultims

Segons el Reial Decret 691/2021, els
beneficiaris sén les Comunitats Auto-
nomes, ja que soén aquestes les que
s'encarreguen de tramitar els ajuts i fer-
los arribar als seus destinataris finals,
que son els seglients:

Destinataris ultims dels ajuts (residéncia
fiscal a Espanya):
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- Les persones fisiques o juridiques de
naturalesa privada o publica que si-
guin propietaries d'edificis existents
destinats a qualsevol Us.

- Les comunitats de propietaris o les
agrupacions de comunitats de pro-
pietaris d’edificis residencials d’us ha-
bitatge (article 5 de la Llei 49/1960, de
Propietat Horitzontal).

- Els propietaris que de forma agrupa-
da siguin propietaris d'edificis (article
396 del Codi Civil) i sense el titol cons-
titutiu de Propietat Horitzontal.

- Les empreses explotadores, arren-
dataries o concessionaries d’edificis
(mitjangcant contracte vigent a llarg
termini amb la propietat), que els
atorgui facultat expressa per a esco-
metre les obres de reforma objecte
de l'actuacié.

- Les empreses de serveis energétics
(ESEs). Hauran d’actuar d’acord amb
el contracte amb la propietat i dur a
terme les inversions.

- Els ajuntaments, les diputacions pro-
vincials, el sector public institucional
de qualsevol administracié publica o
entitats locals equivalents, i les Man-
comunitats o agrupacions de muni-
cipis espanyols (segons article 3 de
la Llei 7/1985 i article 2.2 de la Llei
40/2015).

- Les comunitats d’energies renovables
i les comunitats ciutadanes d’energia,
segons definici6 de la Directiva
2018/2001, la Directiva 2019/944 o el
Reial decret llei 23/2020.

El pressupost per Catalunya d’aquesta
convocatoria és de 5.574.330 euros, im-
port que podria ser ampliable segons
disponibilitats pressupostaries, i el ter-
mini de sol-licitud acaba el 31 de des-
embre de 2023 o quan s'esgoti el pres-
supost disponible. Pel que fa al termini
d’execucio és de 18 mesos des de la data
de notificacié de la resolucié de la con-
cessio de I'ajut. La notificacié de la reso-
lucié per part de I'administracié es pot
allargar fins a 6 mesos a comptar des de
la sol-licitud.
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Quaranta-quatre estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

Novament acudim puntuals a la cita, i per quaranta-
quatrena vegada consecutiva, (el primer estudi es
va fer el segon semestre del 2000), tal i com estava
previst, el Col-legi d’Agents de la Propietat Immobiliaria
i el Gremi de Promotors i Constructors d’Edificis de
Girona presentem un nou estudi de preus d’habitatges
d’obra nova i de segona ma, a onze municipis de la
nostra provincia. Pel que fa al lloguer d’habitatges, que
des del divuité estudi tenim la col-laboracio del Col-legi
d’Administradors de Finques de Girona, com sempre
estudiem les tipologies de 2, 3 i 4 habitacions.

El treball manté els parametres establerts inicialment,
que son els que signifiquen i diferencien l'estudi
d’altres estadistiques o dades conegudes, a excepcio
de la superficie dels pisos d’obra nova que a partir del
catorze estudi varem considerar convenient cenyir-nos
en els de 55 a 75 m2 dutils, ja que s’ajusten més a la
tipologia oferta actualment:

« TIPUS D’HABITATGE: S’ha descartat el “valor
mig de tots els habitatges”, per considerar que no
representa cap valor tangible, concretant I'estudi en el
tipus d’habitatge que es considera més representatiu, i
on es concentra el gruix de 'oferta i de la demanda, és
a dir, per obra nova de 55 a 75 metres quadrats Uutils,
i per segona ma de 70 a 90 metres quadrats utils.

« CLASSIFICACIO PER ZONES O BARRIS: Shan
delimitatels municipis objecte de 'estudien aquelles zones
o barris reals i conegudes per als ciutadans.

Euros / m? (il
4000

VALORS ABSOLUTS 3500
Des de: 126.500 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada. 2708

) 2500 2500
Fins a: 195.000 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona 2000
més cara estudiada.

Il Obra nova

3000

1500
ZONA 3 Segona ma

1000
3.000

2.500 500 8,3%
ZONA 1
Centre

2.000 /\ 0
1.500
1.000 Vila Olimpica

500 Zona Estany
4000

SESSSS S5 3500
3000
2500 2600
2273
2000
VALORS ABSOLUTS
Des de: 70.420 € 1500
Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona 1000
més barata estudiada.
q 500
Fins a: 207.000 € Ha
Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona 0

més cara estudiada.

2400

« UNITAT DE VALORACIO: Es prescindeix del metre
quadrat construit que és la mesura que venen optant
la majoria d’'informes i estadistiques, adoptant el metre
quadrat util, per considerar que és un parametre de més
facil delimitacié i comprovacié per part dels ciutadans.

« TIPUS DE VALORACIO: Esta referida a valors
reals de venda de cada tipus d’habitatge en cada
municipi, zona o barri, i no provenen de taxacions
ni d’estimacions, sind de les dades aportades pels
Agents de la Propietat Immobiliaria i pels Promotors
Immobiliaris, complementats amb treballs de camp.

« AMBIT DE LESTUDI: Onze dels principals
municipis de la nostra provincia, que representen una
mostra significativa de les comarques de: Alt Emporda,
Baix Emporda, Gironés, La Selva, Pla de I'Estany i
Garrotxa.

« AMBIT TEMPORAL: Comparem el quaranta-
dosé d’abril 2021, el quaranta-tresé d’octubre 2021
i amb lactual d’abril 2022, establint comparacions
“semestrals” i “anuals”. Per aixd que en les grafiques
surten tres barres equivalents als tres estudis, i a sota
de les dues ultimes s’indiquen els percentatges de
variacio.

« PUBLIC OBJECTIU: L'informe va adregat basicament
als agents de la propietat immobiliaria, A P I, als
promotors — constructors, als administradors de finques,
a aquelles entitats publiques i privades interessades en
el sector i per a informacio general dels ciutadans.

Abril 21 octubre 21 [l Abril 2022 % semestral (estudi anterior)

2608
2367 | PN

1635
1274 1300

2100

8,7% 44,8% 2%
40,7%
ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
La Puda Sant Pere Canaleta
Barri Vell Can Puig Farga
Puig Colomer Maspalau
2400
2200
1994
1738
1516
1013 | 1100 [P
14,3% 45,1% 8,6%
5% 14,6% -0,7%
ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5



Quaranta-quatreé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

VALORS ABSOLUTS
Des de: 0 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Finsa: 0 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

VALORS ABSOLUTS
Des de: 91.000 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 276.750 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 65.615 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 132.525 €
Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
3.000
2.500
2.000
1500 .\, e ——
1.000 -
500
0
p‘&pspﬁé’& i&‘&&s éf\&p&e&& @#@#&
VALORS ABSOLUTS

Des de: 76.230 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 147.060 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

Euros / m? (il
4000

3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

0

S'Abanell (1a linia de mar)

4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

Euros / m2 (il
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

0

4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

3232

ZONA 1
Passeig del Mar
Plaga de Catalunya

Explanada del port

2078 | 2046
1767

-1,5%

-15%

ZONA 1
Vila Jardi
Creu de la Ma
C/Nou

1889
1757
1634

7% QERIE

ZONA 1

Abril 21

2543

ZONA 2
Sa Carbonera
Casc Antic
S'’Auger

2321

2097
1958

18,5%
7,1%

ZONA 2

Abril 21

1838 1855
1600

-0,9%
-12,9%

ZONA 2
Avda. Marignane
Eixample
Poble Nou
Centre (Muntaner)
Plaga Sol
Cendrassos
El Castell

1600 1558 1462

-2,6%
-8,6%

ZONA 2

%o semestral (estudi anterior)
octubre 21 Il Abril 2022

2270
1791
ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
Els Forti Mas Enlaire Ca n'Illes
Els Pavos Mas Moixa Mas Borinot
Montferrant Mas Torrents Ca la Guido
Mas Borrell Quatre vents Mas Carolet
Santa Barbara Racd d’en Portes
Els Olivers S'Abanell (no 1a linia)
Els Pins
1971
1634
1500 1612
1300
1100
31,4%
8,9% 46,5% [LPLls
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% semestral (estudi anterior)
octubre 21 [Ill Abril 2022
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Quaranta-quatre estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

VALORS ABSOLUTS
Des de: 122.375 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 308.700 €
Considerant un pis de 75 m? tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

Segona ma

VALORS ABSOLUTS
Des de: 109.060 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 292.770 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 84.590 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 236.250 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
3.000

2.500 \
2.000 N

v\_/\ )

1.500 N
1.000
500
0
# 0 8  $ T
VALORS ABSOLUTS

Des de: 101.290 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 309.960 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

Euros / m? Gtil

4000 4116 Abril 21 octubre 21 [l Abril 2022 % semestral (estudi anterior)
3945
3847
3500
| a5
3000
2988 900
2760
2500
2000 2150 (2100 S
1500
1000
500 2,5% 3,4% 2,9% 2,3%
7% -0,6% 7,6% 3,5%
0
ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
Barri Vell Pedreres / Vista Alegre Carme Carme Final
Devlesa 4 Montlilivi ¢ Can Gibert del Pla Girona x Girona
Eixample Nor Eixample Su ial3 Pont Major
Girona Centre Montjuic Ecpelel /:ralala
4000 Domeny Nou Sant Narcis
Sant Pong
3500 Santa Eugenia
3271 | 3283 [EER]
3000
2881
s | 22V
2500
2330
2000 zise 2
1500 1481 1601 LG
1000
500 3,6% 3,4%
04% RS 4,8% 8,2% 81% [N
0
ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
Euros / m? Gtil
4000 Abril 21 octubre 21 [Ill Abril 2022 % semestral (estudi anterior)
3500 3603
3000 3150
2785
2500
2412
2252
2000
1850 1953
1500 1538
1000
500
0
ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
Psg, Maritim (davant de mar) Casc urba(2a linia, 3a linia de mar (>400 m Can Ballell La Candida
Psg. Maritim de Fenals (davant deé mar) facana carrers amples) del passeig) Mas Baell (carrers estrets)
Boadella, Sta. Clotilde Fenals (oest) i Santa Avda. de les Alegries El Moli
Clotilde (2a linia) Casc Urba (casc antic)
Urb. Can Sabata, Can Rosell Can Carb6
4000 El Rieral Mas Baell i avda. de Vidreres
Urb. Monterrey (C/Can Bolet)
3500
3444
T 3200
2500 70 2600
2193
2000 1970 2100
1797
1690
1500
1340 (Rt
1000
500 -24,2% -21,7%
-15,6% (WA -15,7% -14,4%) -20,7% Bz
0
ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
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Quaranta-quatre estudi de preus de mercat

dels habitatges a la provincia de

VALORS ABSOLUTS
Des de: 101.750 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 206.250 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova

2.500

Segona ma

2.000
1.500
1.000

500

VALORS ABSOLUTS

Des de: 75.810 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 225.000 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 128.315 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 307.500 €
Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.
ZONA 3 Il Obra nova
3.500
3.000
2GS W
2.000
1.500
1.000
500

Segona ma

VALORS ABSOLUTS

Des de: 152.250 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 321.390 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

Euros / m? Gtil
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

0

4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

Euros / m? atil

6000

5000

4000

3000

2000

1000

5000

4000

3000

2000

1000

2725 2700

0,9%

ZONA 1

Correus
Firal-Firalet

Placa Catalunya
Placa Clara
Placa Estrella

Pou del Glag

2500

2283 2250

14% [

ZONA 1

5350

4100

-17,8%
-23,4%]

ZONA 1

Passeig de la Fosca
Passeig del Mar

3833

4150

Abril 21

2400 | 2450 [EZEY

21%
2,1%

ZONA 2
Desemparats
Nucli Antic (Bo)
Placa América
Placa Balmes
Urb. Nova les Fonts
Pla de Dalt i Mas Baix

2000 | 1050 (Rt

Abril 21

3050 3150 |y

ZONA 2
Avda. Catalunya
Avda. President Macia
C/Ample
€/ Napols
Jacint Verdaguer

La
Onze de Setembre

2767 | [REEL
2619

57%
8,4%

ZONA 2

Girona

Octubre 21 . Abril 2022 % semestral (estudi anterior)
2160 5558
1925 rasey PP
-3,9% 5,2%
-3,9%
ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
Estires Les Tries Camp de futbol
Bonavista Sant Cristofor Hab. Garrotxa
Sant Miquel Nucli Antic (Molt dolent)

Les Fonts
Nucli Antic (Dolent) Sant Roc
uin

Alba Rosa
Hostal del Sol

Mas Bernat
Montolivet
16171 1500 e
1163 | 1193 pywes
7.2%
7,7% 2,6% Sl
ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
octubre 21 [l Abril 2022 % semestral (estudi anterior)
2700 | 2800 [Py
2400
o 2333
3,7% 9,1%
-1,9% 6%
ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
C/Major Avda. Liibertat Almogavers
Cémentiri C/ Puigpedré C/Gaspar Matas
Creu Hospital Pisos Sant Mart
Molins Major de Sant Joan Ripollés
Padr6
2600 WPLivg
271 250 [PYERS
1963
14,5%
13% 14,6% BLLIS
ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5



Quaranta-quatreé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

VALORS ABSOLUTS
Des de: 92.125 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 363.750 €
Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova
3.500

3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

500

Segona ma

VALORS ABSOLUTS

Des de: 103.670 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 349.920 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 137.225 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 199.200 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova Segona ma

3.000
2.500
2.000

1.500 \/v\j/\/\_/\ -
1.000
500
0

p‘&ﬁ&pﬁ&& i&‘&ps éf\&p&e&& @&@&&0

VALORS ABSOLUTS
Des de: 65.530 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 153.000 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

Euros / m? (il

5000

4000

3000

2000

1000

5000

4000

3000

2000

1000

Euros / m2 (il
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

0

4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

4850

3983 3850

-3,3%
21,8%

ZONA 1

Almadraba (1a linia)
Canyelles (1a linia)
Sta. Margarita (1a linia)
Roses (1a linia)

3800 G
3500

8,6% REBEQ

ZONA 1

2420

1900

27,4%

ZONA 1

Les Escoles

1600 | 1625 [kl

1,6% [IER)

Abril 21

4050

3050 | 3000

-1,6%

32,8%

ZONA 2
Jaume I
Mas de les Figueres
Salatar’

uana-Grecs

Canyelles-Almadraba
El Far - Llosa
Riera Jinjolers

3283
2900 2858

Abril 21

2495

1995
1700

17,4% R

ZONA 2
Magana
Veinat Bo
Barri del Pla

1400 = 1450

Octubre 21

octubre 21 I Abril 2022 % semestral (estudi anterior)
2925
2492 2500
2325
1658 1675
0,3% 40,2%
17,4% 1%
ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
Casc Antic Mas Bosca El Cortijo
Les Garrigues Mas Mates
Mas Fumats Casc Antic B
Puig Rom
Sta. Margarita
Mas Oliva
2283 | 5500
775 | 65
1481
3,6%
L7 -16,6%
ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
%o semestral (estudi anterior)
I Abril 2022
1661
1500
1300
1138
10,7% -12,5%
ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
Barri Vell Centre
Carrer Major Veingt Dolent
Barri Escriptors (Teixidors, Angel Guimera)
941 935 G
0,6% [is
ZONA 4 ZONA 5
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Quaranta-quatre estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

Euros / m? Gtil

6000 ) ) % semestral (estudi anterior)
Abril 21 octubre 21 [l Abril 2022
VALORS ABSOLUTS
5000
Des de: 0 €
Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada. ALY
Finsa: 0 €
Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona 3000 3000 | 309
més cara estudiada. 2z
. 2216
ZONA 3 Il Obra nova Segona ma 000 2150 2084 o | 195
3.000
1000
2.500 -19,3% 31%
3,2% 11,1%
2.000 _/\_/\_ - 0
1.500 ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
Pg. Guixols - Pg. del Mar Cami Bateries Ctra. Palamés Part Alta de St. Feliu Poble Nou
1.000 Pg. Maritim - Pg. Rius i Calvet Les Penyes Rambla Generalitat Zona Vilartagues Vivendes St. Martin
Pl. Ferran Agullé Rambla Portalet Urb. Mariner (Urcatusa) Urb. Grup Santos Boada Sot dels Canyers
500 Plata Sant Po - Volta Atmeder _ Rambla }/nga\st o Ut k. Amang Urb. Mas Falgueras
egona lina platia St.Pol 0na c/Rufo
6000 Z M; Il Zona del Pui
0 ) L
QJO X o o & S S DA Zona Mercat - Monestir Zona Placa del Nor
50‘9 é)&” b@&” #@ @0@ y@ é)&” b@&” é)&'” &‘Q/ z?‘\\’b <000 Zona Rambla Joan Bordas
4000 o
3506
3000 So0d ot
VALORS ABSOLUTS 2750
2381
Des de: 85.400 € 2000 2250
Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona 1575 | 1541
més barata estudiada. 1000 1220
- 5,8%
Fins a: 261.360 € RPN -27,1% 2,2% (e
Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona 0
mes cara estudiada. ZONA 1 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
Euros / m? atil
3000 Abril 21 Octubre 21 [Ill Abril 2022 % semestral (estudi anterior)
VALORS ABSOLUTS 2625
Des de: 60.500 € 2050
Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada. 1875 2000
= 1844
Fins a: 133.500 € 1780 1758 (1769 [P s
. . - 1610
Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona 1500 B7
més cara estudiada.
1125 1253
ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
750
2.500
375 7,8% 0,6% -1,5% -19,6%
2.000 -11% -1,9% -30%
1.500 \__J\/‘/—-/‘/\/_\ 0
ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
1.000 Plagal Farr||er§ Moragas Pla Cgmengln Casc Antic
Al Cl Institut Ents P Ve M:
Jacint Verdaguer Sant Sebastia ieda o Froe e
500 c; Major Passeig Sant Salvador
C/ Calau
3000
0
QO > o J A Q J N N AV
A A 2625
2250
1875
1749
1500 O 1629 1550, R
1494
VALORS ABSOLUTS g
Des de: 67.060 € LS 1123
. . o 958
Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona 750 900
més barata estudiada.
2 375 3,4% 4,1% 04%
Fins a: 157.410 € 3,7% 6% -1,7% 24,8% NFLA
Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona 0

més cara estudiada. ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
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Quaranta-quatre estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

e Per tal d’oferir una visio clara, dels decrements i increments haguts, detallem a continuacié els percentatges semestrals i
interanuals, per municipis i per zones:

POBLACIONS ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS
BANYOLES -4,0% -4,1% -2,8% sd sd -11,5% -16,9% -21,0% -8,5% sd
BLANES sd sd sd sd sd 6,0% -9,7% -17,1% -19,4% sd
FIGUERES -13,6% -13,7% -5,8% 8,5% sd -7,0% -6,2% -1,8% -5,5% sd
GIRONA 4,3% -3,9% -4,8% 6,0% sd -0,9% 1,2% 4,6% -2,7% sd
LLORET -12,6% -13,4% -17,9% -21,2% sd 27,6% 11,3% 9,3% 8,0% sd
OoLoT 1,9% 0,0% 1,2% 1,4% sd 11,1% 6,0% -0,5% -9,2% sd
PALAMOS -6,8% -5,8% -5,4% -2,8% sd -14,0% 2,6% -1,3% -3,3% sd
ROSES 26,0% 35,0% 17,0% -28,0% sd 2,3% 14,9% 6,8% -8,9% sd
SALT 9,8% 25,1% sd sd sd 4,6% 16,1% 3,6% 4,7% sd
SANT FELIU DE GUIXOLS sd sd sd sd sd -17,2% -31,2% -36,8% -20,8% sd
SANTA COLOMA FARNERS -3,5% -2,5% -19,3% -12,9% sd 7,4% -2,0% -1,3% -14,7% sd
POBLACIONS ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS5 ZONA ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS
BANYOLES 4,0% 4,2% 40,7% sd sd 1,2% -5,0% 14,6% -0,7% sd
BLANES sd sd sd sd sd 13,7% 7,1% 8,9% 18,2% sd
FIGUERES -15,0% -12,9% -4,5% 2,6% sd -13,5% -8,6% -1,4% 1,7% sd
GIRONA 7,0% -0,6% -7,6% 3,5% sd -0,6% 4,8% 8,2% 5,.2% sd
LLORET sd sd sd sd sd 7,6% -15,7% -14,4% -14,4% sd
oLoT 0,9% 2,1% -2,8% -3,9% sd 9,5% 3,4% -7,7% -6,9% sd
PALAMOS -23,4% 2,7% -1,9% 6,0% sd -6,8% 8,4% 13,0% 10,8% sd
ROSES 21,8% 32,8% 17,4% 1,0% sd 11,1% 13,2% 2,9% -16,6% sd
SALT 39,8% 46,8% sd sd sd 6,3% 20,3% 13,7% 4,0% sd
SANT FELIU DE GUIXOLS sd sd sd sd sd -27,1% -26,2% -33,1% -22,5% sd
SANTA COLOMA FARNERS -11,0% -1,9% -20,5% -30,0% sd 3,7% -6,0% -1,7% 6,4% sd

e Es important, no ja tant per al gran public, siné més aviat per als professionals, tenir en compte el seglient comparatiu de
Preus per m2 util i zona

POBLACIONS ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS5 ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS5
BANYOLES 2.600 2.500 2.300 sd sd 2.300 1.994 1.738 1.006 sd
BLANES sd sd sd sd sd 3.075 2.097 1.634 1.300 sd
FIGUERES 1.767 1.600 1.397 1.193 sd 1.634 1.462 1.343 1.089 sd
GIRONA 4.116 3.385 2.760 2.225 sd 3.253 2.881 2.330 1.558 sd
LLORET 3.150 2.412 1.850 1.538 sd 3.444 2.193 1.797 1.447 sd
OoLOoT 2.750 2.450 2.100 1.850 sd 2.500 2.067 1.492 1.083 sd
PALAMOS 4.100 2.967 2.650 2.333 sd 3.571 2.838 2.567 2.175 sd
ROSES 4.850 4,050 2.925 1.675 sd 3.888 3.283 2.350 1.481 sd
SALT 2.656 2.495 sd sd sd 1.700 1.684 1.335 979 sd
SANT FELIU DE GUIXOLS sd sd sd sd sd 2.904 2.030 1.505 1.220 sd
SANTA COLOMA FARNERS 1.780 1.725 1.300 1.100 sd 1.749 1.494 1.308 958 sd

Preu en Euros/m? (il sd: sense dades

e La separaci6 del quadre entre poblacions costaneres i d’interior, ens aporta una visid6 molt més clara sobre la nostra realitat provin-
cial. Existeix una diferéncia important entre les primeres i les segones, doncs dins d'aquest segon grup, es produeix un lideratge clar de la
capital que té els preus més alts a quasi totes les zones, tant per obra nova com per segona ma.

20

ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONA5 ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS5
BLANES sd sd sd sd sd 3.075 2.097 1.634 1.300 sd
LLORET 3.150 2.412 1.850 1.538 sd 3.444 2.193 1.797 1.447 sd
PALAMOS 4.100 2.967 2.650 2.333 sd 3.571 2.838 2.567 2.175 sd
ROSES 4.850 4.050 2.925 1.675 sd 3.888 3.283 2.350 1.481 sd
ST. FELIU DE GUIXOLS sd sd sd sd sd 2.904 2.030 1.505 1.220 sd
BANYOLES 2.600 2.500 2.300 sd sd 2.300 1.994 1.738 1.006 sd
FIGUERES 1.767 1.600 1.397 1.193 sd 1.634 1.462 1.343 1.089 sd
GIRONA 4.116 3.385 2.760 2.225 sd 3.253 2.881 2.330 1.558 sd
OoLOoT 2.750 2.450 2.100 1.850 sd 2.500 2.067 1.492 1.083 sd
SALT 2.656 2.495 sd sd sd 1.700 1.684 1.335 979 sd
STA. COLOMA DE FARNERS 1.780 1.725 1.300 1.100 sd 1.749 1.494 1.308 958 sd

Poblacié més barata de la zona

Poblacié més cara de la zona

sd: sense dades



Quaranta-quatreé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

EVOLUCIO ZONA 3 - OBRA NOVA (Pisos de 55 a 75 m2itils)

5 BANYOLES
—#— BLANES
—B—FIGUERES
—B—-GIRONA
—8—LLORET

3.850 —=—oloT

PALAMOS
3.650 i
3450 - —m-sar
5T. FELIU DE GUIXOLS

230 STA COLOMA

3.050

2.850

2650 -

2450

2250

2.050

1.850

1.650

1.450

1250

1.050

850
650

abr. 10 abr 11 abr.12 abr 13 abr 14 abr 15 abr 16 abr.17 abr 18 abr. 19 abr. 20 abr.21 abr. 22

EVOLUCIO ZONA 3 - OBRA NOVA (Pisos de 55 a 75 m2itils) - Ultims 3 anys

~~BANYOLES
——BLANES
—B—FIGUERES
~——GIRONA
——LLORET

3850 —— —=—0L0T

S804 PALAMOS

ROSES
3.450 —B—SALT
3250 ST. FELIU DE GUIXOLS
STA COLOMA

3.050

2.850

2,650

2450

2.250

2.050

1.850

1650

1.450 -

1.250

1.050

B850

650

abr. 19 oct. 19 abr.20 oct.20 abr.21 oct. 21 abr, 22
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Quaranta-quatre estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

EVOLUCIO ZONA 3 - SEGONA MA (Pisos de 70 a 90 m2 tils)

3.500

3.300

3.100

2.900

2.700

2.500

2,300

2.100

1.200

1.700

1.500

1.300

1.100

900

700

500

~#—BANYOLES
~B—BLANES
—B—FIGUERES
—8—GIRONA
—B—LLORET
—=—0LOoT

PALAMOS

ROSES
—B—5ALT

ST. FELIU DE GUIXOLS

O STA, COLOMA DE FARNERS

! T ! ! T T T
abr.10 abr. 11 abr. 12 abr. 13 abr. 14 abr 15 abr_ 16 abr. 17 abr. 18 abr 19 abr. 20 abr.21 abr. 22

EVOLUCIO ZONA 3 - SEGONA MA (Pisos de 70 a 90 m2itils) - Ultims 3 anys

——BANYOLES
~E—BLANES
—@—FIGUERES
——GIRONA
—#—LLORET

3450

3.250 ———

3.050

—#—0L0T
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2.850

2.650

2.450
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2.050

1.850
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1.450

1.250

1.050

850

650

ST. FELIU DE GUIXOLS
- 5TA. COLOMA DE FARNERS

abr, 19 oct. 19 abr. 20 oct. 20 abr. 21 oct. 21 abr. 22



B Projectes d’exteriors «’,
® Manteniments
u Disseny i construccio de jard
m Gespa artificial —~5
B Podes

B Sistemes de reg
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Quaranta-quatre estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

LLOGUER DE PISOS (RENDA MENSUAL) DE 55 A 70 M? UTILS (2 HABITACIONS)
Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

513€ % semestral (estudi anterior)
Banyoles 3,90 % 533€
12,09 % 575€
518€ .
Blanes 0,00 % 518€ Abril 2021
272% 548 €] Octubre 2021
491€ W Abril 2022
Figueres 1,43 % 484€
183 % 500€
Girona

Lloret de Mar 465 % 563€
5,02 565€
450€
Olot 0,44 % 452€
5,11 473€
550€
Palamés 473% 576€
13,64 % 625€
544€
Roses 1,10 % 550€
433€
Salt Euros / mes
537€
St. Feliu de Guixols 0200 533€
9,87 % 590€
500€
Sta. Coloma Farners 1,60 % 508€
7,60 % 538€
0€ 100 € 200 € 300 € 400 € 500 € 600 € 700 €
LLOGUER DE PISOS (RENDA MENSUAL) DE 70 A 80 M2UTILS (3 HABITACIONS)
Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat
625€ % semestral (estudi anterior)
Banyoles 0,00 % 625€
8,00 % 675€
5805_9% Abril 2021
3,10 %
Blanes Octubre 2021
Abril 2022
581€ . "
Figueres 3,44 % 561€
727€
Girona 0,0 % 727€
2,20 % 743€
653€
Lloret de Mar 2,76 % 635€
530€
Olot 0,57 % 533€
664€
Palamoés 633% 706€
656€
Roses DR 650€
6,71 % 700€
550€
Salt 5,09 % 578€
600€
St. Feliu de Guixols 833% 650€
15,00 % 690€
575€ Euros / mes
Sta. Coloma Farners 0,00 % 575€
4,87 % 603€
0€ 100 € 200 € 300 € 400 € 500 € 600 € 700 € 800 €



Quaranta-quatreé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

LLOGUER DE PISOS (RENDA MENSUAL) DE 80 A 90 M? UTILS (4 HABITACIONS)
Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

725€
Banyoles 0,97 % 732€
6,90 % 775€
683€
Blanes 3,66 % 658€
13,47 % 775€
Fig ueres 2,04% 62 8247€ % semestral (estudi anterior)
5,56 % 683€
837€
Girona 0,24 % 839€
3,119 863€
738€
2,44 % 720€
Lloret de Mar = 773€ Abril 2021
610€ Octubre 2021
Olot 3,11% 629€ W Abril 2022
4,59 % 638€
758€
Palamds 3,96 % 788€
7,78 % 817€
717€
Roses 2,37 % 700€
633€
Salt 5,06 % 665€
-5,21 % 600€
650€
St. Feliu de Guixols 13,85 % 740€
16,92 % 760€
625€ Euros / mes
Sta. Coloma Farners 0,00 % 625€
6,72 667€
0€ 100 € 200 € 300 € 400 € 500 € 600 € 700 € 800 € 900 €
* Ordenat per preu actual, de més car a més barat, queda:
2 HABITACIONS ABRIL OCTUBRE ABRIL  INCREMENT ESTUDI ACTUAL
POBLACIONS 2022 2021 2021 | 6mesos(%) | 1lany(%)
STA. COLOMA DE FARNERS 538 € 508 € 500 € 5,91% 7,60%
ST. FELIU DE GUIXOLS 590 € 533 € 537 € 10,69% 9,87%
SALT 450 € 450 € 433€ 0,00% 3,93%
ROSES 550 € 550 € 544 € 0,00% 1,10%
PALAMOS 625 € 576 € 550 € 8,51% 13,64%
oLoT 473 € 452€ 450 € 4,65% 5,11%
LLORET 565 € 563 € 538 € 0,36% 5,02%
GIRONA 644 € 626 € 629 € 2,88% 2,38%
FIGUERES 500 € 484 € 491 € 3,31% 1,83%
BLANES 548 € 518 € 518 € 5,79% 5,79%
BANYOLES 575 € 533 € 513 € 7,88% 12,09%
3 HABITACIONS ABRIL OCTUBRE ABRIL  INCREMENT ESTUDI ACTUAL
POBLACIONS 2022 2021 2021 Gmesos(%)  lany(%)
STA. COLOMA DE FARNERS 603 € 575 € 575€ 4,87% 4,87%
ST. FELIU DE GUIXOLS 690 € 650 € 600 € 6,15% 15,00%
SALT 525 € 578 € 550 € 9,17% -4,55%
ROSES 700 € 650 € 656 € 7,69% 6,71%
PALAMOS 725 € 706 € 664 € 2,69% 9,19%
oLoT 565 € 533 € 530 € 6,00% 6,60%
LLORET 678 € 635 € 653 € 6,77% 3,83%
GIRONA 743 € 727 € 727 € 2,20% 2,20%
FIGUERES 584 € 561 € 581 € 4,10% 0,52%
BLANES 675 € 598 € 580 € 12,88% 16,38%
BANYOLES 675 € 625 € 625 € 8,00% 8,00%
4 HABITACIONS ABRIL OCTUBRE ABRIL  INCREMENT ESTUDI ACTUAL
POBLACIONS 2022 2021 2021 Gmesos(%)  lany(%)
STA. COLOMA DE FARNERS 667 € 625 € 625 € 6,72% 6,72%
ST. FELIU DE GUIXOLS 760 € 740 € 650 € 2,70% 16,92%
SALT 600 € 665 € 633 € 9,77% -5,21%
ROSES 775 € 700 € 717 € 10,71% 8,09%
PALAMOS 817 € 788 € 758 € 3,68% 7,78%
oLoT 638 € 629 € 610 € 1,43% 4,59%
LLORET 773 € 720 € 738 € 7,36% 4,74%
GIRONA 863 € 839 € 837 € 2,86% 3,11%
FIGUERES 683 € 628 € 647 € 8,76% 5,56%
BLANES 775 € 658 € 683 € 17,78% 13,47%
BANYOLES 775 € 732¢€ 725€ 5,87% 6,90%

Poblacié increment més alt Poblaci6 increment més baix



Quaranta-quatre estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

LLOGUER DE PISOS (EVOLUCI()) DE 55 A 70 M2UTILS (2 HABITACIONS) Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

€uros | mes

Inclou 1Bl | comunitat
B50€
625€
RUOES Euros/mes
575€
S50 € ~—~BANYOLES
535€ ~—BLANES
S00€ —E—FIGUERES
475€ ——GIRONA
450€ —E—LLORET
Hite ~8-0L0T
aoe ™ PALAMOS

ROSES
375€ 1
—8—SALT

350€
ST. FELIU DE GUIXOLS

0 5TA. COLOMA DE FARNERS

325€

300€
275€ + T T T )
abril11 abril12 abril13 abrill4 abril15 abril16 abril 17 abrillg abrit19 abril 20 abril 21 abril 22
LLOGUER DE PISOS (EVOLUCIO) DE 70 A 80 M2 UTILS (3 HABITACIONS) Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat
€uros | mes

Inclou |BI i comunitat
T50€

TISE —

JODE
Euros/mes

~~BANYOLES
~—BLANES
—E—FIGUERES
== GIRONA
—&@—LLORET
~&=0L0T

PALAMOS
ROSES
—8—5ALT
ST. FELIU DE GUIXOLS

0 5TA. COLOMA DE FARNERS
375€

350€ T T T
abril11 abril12 abril13 abril 14 abril1s abril 18 abril17 abril 18 abril 19 abril 20 abril 21 abril 22

LLOGUER DE PISOS (EVOLUCI(")) 80 A 90 M2UTILS (4 HABITACIONS) Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

€uros | mes

Inciou 18I | comunitat

200 €
875¢
850€ - Euros/mes
825€
s00€
775€ —m—BANYOLES
750€ ~#—BLANES
7258 —E—FIGUERES
700€ 7 —E—GIRONA
§75€ :
tioe - —=—LLORET
625€ —=—0L0T
EHORES) PALAMOS
515€

ROSES
550 €
S —E—SALT
s00€ ST. FELIU DE GUIXOLS
475€ + O STA. COLOMA DE FARNERS
4s0¢
425€ -
400 €

abril11 abril12 abril13 abril14 abril1s abril16 abril17  abrilig abril19 abril 20 abril21 abril 22
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L'agremiat pregunta

Remei Juanola Casals - Gerent

® Quin és el procediment per a la gestié dels
residus de la construcci6?

El procediment vigent, des de I'any 2018, per a la
gestio dels residus de la construccié a Catalunya és el
seglent:

- Presentar en el moment de la sollicitud de la
llicencies d’obres, un document d’acceptacié de la
gestio dels residus, emeés per un gestor autoritzat,
que garanteixi el correcte desti dels residus
separats per tipus. En el document s’ha de justificar
un diposit per a la correcta gestié de tots els residus
de la construcci6 i demolicio, d’11 euros per torna.

- Informarenla sol-licitud de la llicéncia de I'existéncia
de terres netes, proposant la seva reutilitzacié en
la mateixa obra, en obra diferent o en una activitat
de restauracio, condicionament o rebliment, essent
la llicéncia d’obres la que determinara la forma
d’acreditacio de la gestio.

® Un propietari té llogat un habitatge a un
arrendatari des de I’any 1978 amb prorroga forgosa.
Ambdues parts sén persones fisiques.L’arrendatari
rendncia a la prorroga a canvi d’una indemnitzacio.
Aquesta operacié esta subjecte a I'lmpost sobre
Transmissions Patrimonials? Qui seria el subjecte
passiu i quin seria el tipus aplicable?

La rendncia d’un dret a canvi d’una indemnitzaci6 és
una transmissid onerosa, subjecte a la modalitat de
transmissions patrimonials oneroses de I'impost sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats.

El subjecte passiu sera el propietari de I'immoble i el
tipus impositiu sera el 5%, segons l'article 32 de la Llei.

Tot aixd sens perjudici de la tributacié que correspongui
en I'impost sobre la renda de les persones fisiques per
la percepcio de la indemnitzacio.

® Peralapublicacié del’acord d’aprovacié definitiva
d’'un projecte d’urbanitzacié, s’ha d’assegurar
'obligacié d’urbanitzar mitjancant la constitucid
d’una garantia. Es possible garantir aquesta obligacio
sense haver de dipositar aval?

Segons larticle 569-42 de la Llei 5/2006 del Llibre
Cinqué del Codi Civil de Catalunya, és possible garantir
I'obligacio de I'aprovacié del planejament mitjangant la
constitucio d’'una hipoteca immobiliaria.

“Hipoteca en garantia de I'obligacié d’urbanitzar

1. Es pot constituir una hipoteca immobiliaria per
assegurar a l'ajuntament o a [|organ actuant
l'obligacié d’urbanitzar que tenen els promotors dels
plans d’iniciativa particular.

2. La hipoteca en garantia de l'obligacié d’urbanitzar
que han de constituir els promotors de plans
urbanistics d’iniciativa particular, d’acord amb la
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legislacio urbanistica, es pot constituir unilateralment
i resta pendent d’ésser acceptada per 'administracio
actuant com a hipoteca de maxim.

3. La hipoteca es pot pactar amb la clausula de
posposicié automatica a qualsevol altra que es
constitueixi en garantia de préstecs o credits
destinats a finangar les obres d’urbanitzacié o
d’edificaci6 si s’acredita de manera objectivament
suficient aquesta circumstancia, o bé es pot
pactar en la mateixa escriptura de constitucié de
la hipoteca que s’anteposa i notificar fefaentment
aquest escriptura a I'administracié actuant.

4. La hipoteca es cancel-la per mitja d’'un certificat
expedit per l'administracié actuant que acrediti
el compliment dels requisits que estableix la
legislacio urbanistica. Si una entitat urbanistica
col-laboradora se subroga en les obligacions dels
promotors, la hipoteca solament es por cancel-lar
si aquesta entitat constitueix una altra garantia a
satisfaccio de I'ajuntament o de I'organ actuant.

5. Siel projecte de reparcel-lacio o distribucié equitativa
té per objecte I'execucié d’'una unitat compresa en
I'ambit territorial d’'un pla d’ordenacié d’iniciativa
particular, I'aprovacié definitiva del projecte en el qual
es fa constar que les finques resultants s’afecten al
pagament del saldo de la liquidacio de les despeses
d’urbanitzacio i de les altres despeses del projecte
0 que s’ha constituit una garantia suficient de
l'obligacio d’urbanitzar davant de I'6rgan actuant
implica la cancel-lacié de la hipoteca constituida pels
promotors del pla d’iniciativa particular en garantia
de les obres d’urbanitzacio.

6. No cal afectar les finques del projecte al pagament
del saldo de la liquidacio definitiva si una hipoteca
acceptada per [l'ajuntament o ['organ actuant
en l'expedient de compensacio o reparcel-lacio
garanteix el pagament de les despeses
d’urbanitzacid i les altres despeses del projecte.”

® Una societat constitueix en escriptura publica
una opcié de compra a favor d’una altra societat per
la futura compra de dues naus industrials. Quina
és la base imposable de I'impost (AJD) que grava
aquesta escriptura?

L'article 30 del text refés de la Llei de I'impost sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats,
regula la base imposable en els seguents termes:

“Article 30.

En les primeres copies d’escriptures publiques que
tinguin per objecte directe quantitat o cosa valuable
servira de base el valor declarat, sense perjudici de la
comprovacié administrativa (....)”

Per tant, la base imposable de la constitucié de I'opcid
de compra sera el valor declarat.
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Actualitat mercat de lloguer a Catalunya

El passat 8 de mar¢ va entrar en vigor a Catalunya la
Llei 1/2022 per a afrontar I'emergéncia en I'ambit de
I'habitatge que recupera i amplia les mesures per afrontar
I'emergéncia social en 'ambit de I'habitatge, entre elles el
lloguer social obligatori pels grans tenidors.

Amb l'objectiu d’analitzar el contingut d’aquesta nova
Llei, el passat 24 de marg, el Gremi va portar a terme una
sessio informativa amb la col-laboracié de I'Associacié de
Promotors de Catalunya, que també es va aprofitar per
explicar el contingut de la recent senténcia del Tribunal
Constitucional que anul-la part de la Llei de contencié de
rendes en el lloguer.

Es va analitzar la figura del gran tenidor, com aquell
propietari persona juridica titular de més de 10 habitatges
i persona fisica titular de més de 15 habitatges. Es manté
I'excepcid per aquelles persones juridiques que tinguin
més d’'un 15% de la superficie habitable de la propietat
qualificada com a habitatges amb proteccid oficial
destinats a lloguer.

El termini dels contractes de lloguer social sera de 7
anys per a les persones juridiques, i quan acabi aquest

periode, sempre que es mantinguin els requisits d’exclusié
residencial, els afectats tindran dret a una Unica renovacié
per un termini de 7 anys més. Aquesta obligacio sera
exigible durant un periode de 5 anys en el cas que el gran
tenidor sigui una persona fisica.

S’introdueix la possibilitat que els grans tenidors, persones
fisiques i juridiques, puguin sol-licitar que I'habitatge sigui
arrendat per '’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya. Aquest
fet suposara que I’Agéncia hagi de satisfer al gran tenidor,
en concepte de renda, I'equivalent al modul dels habitatges
amb proteccio oficial de regim especial.

Es crea el Registre de grans tenidors només per a persones
juridiques, el qual esta pendent de desplegament reglamentari.

Per ultim es va informar de la Senténcia del Tribunal
Constitucional que declara nuls diversos articles i
disposicions de la Llei 11/2020 de contencié de rendes,
que son basicament els que regulen la determinacio del
preu de lloguer (fixat per I'index de referéncia o fixat en
contractes anteriors). Els contractes signats abans de la
publicacié d’aquesta senténcia s’han de mantenir en els
seus termes.

Evolucio sector immobiliari

Habitatges iniciats i acabats a les comarques de Girona: 2007 - 2021

INICIATS
)
Alt Emporda 2993
Baix Emporda 2949 1599 503 254 123 102 123 116 174 339 221 348 350 284 416
Cerdanya @ 416 292 137 49 27 20 27 20 60 40 103 40 110 59 223
Garrotxa 1144 507 201 283 30 23 13 22 56 43 54 138 94 134 100
Girones 2741 1249 937 386 155 231 72 70 125 214 271 442 387 234 699
Pla de I'Estany 538 107 91 131 73 31 53 16 15 27 37 50 42 38 134
Ripolles 525 199 67 49 30 8 8 7 10 27 19 10 30 27 29
La Selva 3386 1101 493 376 212 75 88 107 71 159 133 140 200 172 236
Totals 14.692 6.016 2.930 1.993 853 725 549 492 730 1.124 1.081 1.489 1.559 1.185 2.095
Y i
Alt Emporda 2753 2483 1353
Baix Emporda 2315 2390 1560 583 501 378 166 103 96 257 124 210 263 341 237
Cerdanya @ 612 342 276 148 202 123 30 59 71 59 94 35 87 52 97
Garrotxa 735 552 422 425 283 158 58 22 17 119 54 57 33 85 128
Girones 2763 1824 1541 933 538 547 240 180 150 216 207 92 242 384 402
Pla de I'Estany 212 265 331 231 117 178 23 14 27 44 20 14 57 49 80
Ripolles 475 341 194 124 234 119 23 10 9 13 10 10 21 32 40
La Selva 3224 2542 1459 823 624 397 247 171 223 82 190 86 151 140 211
Totals 13.089 10.739 7.136 4.039 3.008 2.332 1.100 791 764 1.039 872 623 1.110 1.343 1.466

*FONT: Elaboracio propia a partir de dades de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya

(1) Comarca amb municipis que no pertanyen a la provincia de Girona: Bellver de Cerdanya, Lles de Cerdanya, Montella i Martinet, Prats i Sansor, Prullans i
Riu de Cerdanya.



Demolicions Tecniques
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PENSATPERATU

TAAF ERP IMMOBILIARI
Deixa gque sigui TAAF qui s’encarregui
de la gestio | decideix que vols fer amb
el teu temps.

HI SOM PER AJUDAR-TE

Com experts en el sector immobiliari
posem la nostra experiéncia al teu servei
perque el canvi és possible.

Aprofita els fons NextGeneration, preguntans
per ells i comte'n pots aprofitar
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SGSES LINTERLOCUTOR VALID PER COBRIR LES NECESSITATS D'INSPECCIO, CONTROL | ASSAIGEN
LAMBIT DEEDIFICACIO (RESIDENCIAL,COMERCIAL, INDUSTRIAL) EN RELACIO ALS SEGUENTS SERVEIS:

®  Organisme de Control Técnic de I'Edificacio (OCT)

SGS-ORGANISME DE CONTROL TECNIC (OCT)

®  Entitat de Prevencio i Control Ambiental de les Activitats EC-PCAA (Acustica,

Emissions, Residus, Incendis)

®  Organisme de Control en Seguretat de les Instal.lacions (Baixa Tensio(BT), Climatitzacio

(RITE), Reglament de la Proteccié Contra Incendis(RIPCI).
® Coordinacio de Seguretat i Salut en obres (CSS).
® Assistencia Tecnica en Prevencio Full Time en grans projectes.

Can Pau Birol 16 Baixos
Telf: 972 40 51 84
E-mail: es.girona.tecnos@sgs.com

SGS ES LIDER MUNDIAL EN INSPECCIO, VERIFICACIO, ASSAJOS Y CERTIFICACIO

WWW.SGS.ES

WHEN YOU NEED TO BE SURE



¥ TECNITASA

Companyia taxadora independent homologada pel BANC D‘ESPANYA
|

Informes de valoracio: habitatges, locals, promocions, sol, finques ristiques,
explotacions econdmiques lligades a béns immobles.

972 352 642 - 676 981 850

www.tecnitasagirona.com

f) Y 1 Y Y T O O W




