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Editorial

Miquel Bosch Gardella - President

Es fa dificil escriure en aquests
moments quelcom que reflecteixi la
realitat economica i social, ja que tothom
fa articles d’opinid, fins i tot contradictoris
en un mateix dia i en un mateix mitja.

Després de les eleccions locals
i les de moltes autonomies, la confusié
és encara més gran, i quan pensavem
que ja no podiem tenir més sorpreses,
el dia després de la contesa electoral el
president del govern anuncia eleccions
anticipades i dissol les Corts Generals.

| malgrat tot el desgavell, les
fons europees indiquen que Espafa és
un dels estats membres més dinamics
de I'economia de la UE. Nosaltres, pero,
ens quedem amb el que apuntavem en
I'editorial de la darrera revista, i és que
la nostra capacitat de resiliéncia i una
actitud de pragmatisme total, fan que les
empreses continuem innovant i operant,
intentant obviar la constat i permanent
lluita, dogmatisme i demagogia politica.

Questions concretes, des de
la publicacié de I'anterior nimero de la
revista, sén I'aprovacio dels pressupostos
de la Generalitat i sobretot la fulgurant
Ultima fase de la tramitacio de la llei
estatal de I'habitatge, publicada 3 dies
abans de les eleccions.

Sobre els pressupostos, destacar
que finalment recullen la modificacid
del Text Refés de la Llei d’Urbanisme,
que permetra que en les promocions
d’habitatges protegits, es pugui situar la
densitat en 70 metres quadrats, sense
necessitat de modificar el planejament. Es
una molt bona noticia i cal agrair a I'equip
de la Conselleria, especialment al director
general d’'urbanisme, I'agilitat que ha tingut
amb un tema tant important que pot donar
un impuls a la promocié d’habitatges
proteqits.

També es va publicar 'increment
anual dels preus dels HPO, I'anomenat
“modul”, i que gracies a la llei promoguda
I'any 2020, es pot dir que Catalunya és
la comunitat més realista en un tema
cabdal per a la promocié d’habitatge
social. També cal felicitar, en aquest cas
a I'’Agéncia d’'Habitatge de Catalunya que,
dintre de les seves possibilitats, fa el que
pot per donar impuls a aquest tipus de
promocions.

Més bones noticies per a les
empreses q ue actuen en l'ambit de
I'habitatge assequible, és el conveni
signat entre ’Agencia d’Habitatge i I'lCF
pel finangament d’habitatges protegits
de lloguer, a un interés subsidiat per la
Generalitat.

També, i com a continuacié
del que es va fer a finals de lany
passat, s’acaba de publicar una nova
convocatoria d’ajuts (subvencions a fons
perdut amb carrec al pressupost de la
Generalitat) per a la nova construccié
d’habitatges protegits de lloguer, al qual
podem concorrer les empreses privades.

Tot plegat (densitats de 70 m,
finangament subsidiat i subvencions
a fons perdut), ens diferencia molt
de la resta de CCAA, i ja no cal dir del
MITMA que, tot i tenir la competéncia i el
pressupost, al marge dels fons europeus
no esta destinant practicament res a la
nova promocio protegida.

De la Llei d’'Habitatge estatal,
podem dir que no ens esperavem
la seva aprovacié d'una manera tan
rapida i insolita, simplement per motius
electoralistes. De fet la situacié al dia
d’avui, és:

¢ Tot el conjunt de modificacions
de la LAU, ha quedat sense aplicacio

La nostra portada

pendent de:

o Aprovacié de
tensionades
o  Aprovacié de I'index estatal
de contencié de rendes
* L’Unic que esta en vigor és la
possibilitat que els arrendataris
demanin una prorroga dels contractes
o les seves prorrogues legals
que finalitzen amb posterioritat a
'aprovacio de la llei, sempre que
demostrin vulnerabilitat economica o
social.
* Larevisi6 dels contractes que s’hagi
de produir el 2024 estara topada al 3%
i s’anuncia un nou index de referéncia
que seria només per habitatges i que
publicaria I'INE abans de gener de
2025.
* S’ha modificat la LEC, endurint
encara més les possibilitats de
senténcies i llangaments.
* S’han modificat les reserves minimes
d’HPO, mitjangant la modificacio de la
Llei de Sol. S’incrementa en un 10%
més per Catalunya i es desconeix com
sera la seva aplicacio, ja que no s’han
establerts condicions transitories.
* Es dona més competéncies als
ajuntaments per penalitzar mitjangant
I'IBI als propietaris d’habitatges buits
Tot plegat un estat de confusio
molt gran, ja que les autonomies del
Partit Popular (que després de les recents
eleccions han augmentat molt), ja han dit
que no aplicaran la llei, cosa que poden
fer senzillament no declarant les arees
tensionades.

les arees

Quedem doncs, molt pendents
del que passi a les imminents eleccions
generals, que pot incidir moltissim en la
situacio legislativa actual.

La nova Clinica Girona és un edifici
pensat a mida del model de negoci del
client, que vol oferir un servei sanitari
complet i convertir-se en un referent
del sector privat a Catalunya. Es
tracta d’'un edifici amb tres soterranis
i vuit plantes sobre rasant, de volum
compacte, que respon a condicionants
urbanistics. L'edifici dialoga amb la
ciutat: la fagcana nord emmarca 'accés
principal; la sud és una fita d’entrada a
la ciutat; 'oest, vista des del tren, té una
funcié corporativa, i I'est proporciona el
caracter urba de la clinica. A I'interior

conté tres patis, que il-luminen i ventilen
de forma natural espais interiors.

El disseny es basa en parametres de
polivaléncia i sistemes constructius
innovadors, que permetran que I'edifici
s’adapti a futurs canvis i a innovacions
tecnologiques i médiques. La seva
concepcié també s’ha basat en criteris
d’accessibilitat universal, humanitzacio
dels espais i materials saludables,
cercant la comoditat de l'usuari, tant
pacient com professional.
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APROVADA LA LEY POREL DERECHO A

LA VIVIENDA

El 25 de maig es va publicar al BOE la
Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el dere-
cho a la vivienda, que va entrar en vigor
I'endema de la seva publicacié al BOE,
excepte la disposicié final segona, re-
ferida als incentius fiscals aplicables en
I'Impost sobre la Renda de les Persones
Fisiques als arrendaments d'immobles
destinats a habitatge, que entrara en vi-
gor I'l de gener de I'any seglient de la
seva publicacié al BOE.

La Llei s'estructura en cinc titols i conté
36 articles, sis disposicions addicionals,
quatre disposicions transitories, una
disposicié derogatoria i nou disposi-
cions finals. En aquest article s'exposen,
de manera resumida, les novetats que
introdueix la nova Llei en relacié amb
les persones juridiques grans tenidores
d’habitatge.

Gran tenidor i zones
tensionades

En la nova llei es defineix, amb caracter
general, el concepte de “gran tenidor”
com la persona fisica o juridica que sigui
titular de més de 10 immobles urbans,
excloent garatges i trasters, o una su-
perficie construida de més de 1.500 m?
basant-se en els termes ja recollits en el
Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo,
por el que se adoptan medidas urgentes
complementarias en el dmbito social y
econdémico para hacer frente al COVID-19,
delimitant-se en el text de la present Llei
a aquells immobles i superficie que sigui
d’Us residencial. Si bé, com a novetat,
s'especifica que tal definicié general po-
dra ser particularitzada en la declaracié
d’entorns de mercat residencial tensio-
nat per les administracions competents,
podent arribar a titulars de cinc 0 més
immobles urbans d'Us residencial que
estiguin situats en aguests entorns.

La definicio de gran tenidor de la Llei
tindra efectes només en lo referent a la
mateixa i amb els efectes que més en-
davant es desenvoluparan, sent inde-
pendent a altres definicions de gran te-
nidor existents en algunes comunitats
autonomes, com és el cas de Catalunya
a través de la Llei 24/2015, del 29 de ju-

liol, de mesures urgents per a afrontar
I'emergéncia en I'ambit de I'habitatge
i la pobresa energética, que té també
una definicié de gran tenidor a efectes
exclusius de la regulacioé del lloguer so-
cial obligatori.

En relaci6 amb la declaracié de les zo-
nes de mercat residencial tensionat,
aquestes podran ser efectuades per les
Administracions competents en matéria
d’habitatge al'efecte d'orientar les actua-
cions publiques en materia d’habitatge
en aquells ambits territorials en els quals
existeixi un especial risc d'oferta insu-
ficient d’habitatge per a la poblacié, en
condicions que la facin assequible per al
seu accés en el mercat, establint-se unes
regles procedimentals per a la seva de-
claracié a l'efecte de la legislacio estatal.

La vigencia de la declaracié d'un ambit
territorial com a zona de mercat resi-
dencial tensionat sera de tres anys, po-
dent-se prorrogar anualment -seguint
el mateix procediment- sempre i quan
subsisteixin les circumstancies que va-
ren motivar la declaracioé i préevia justi-
ficacio de les mesures i accions publi-
ques adoptades per a revertir o millorar
la situacié des de I'anterior declaracio.
La declaracié d'una zona de mercat
residencial tensionat establerta reque-
rira de l'elaboracié d’'una memoria que
justifiqui, a través de dades objecti-
ves i fonamentada en l'existéncia d'un
especial risc d'abastiment insuficient
d’habitatge per a la poblacioé resident,
incloent les dinamiques de formacié de
noves llars en condicions que les facin
assequibles per produir-se les circum-
stancies seguents:

+ Que la carrega mitja del cost de la hi-
poteca o del lloguer en el pressupost
personal o de la unitat de convivencia
més les despeses i subministraments
basics (especificats a la Llei) superi el
30% dels ingressos mitjans o de la ren-
da mitja de les llars.

+ Que el preu de compra o lloguer de
I'habitatge hagi experimentat en les
cinc anys anteriors a la declaracié com

a area de mercat d'habitatge tensio-
nat, un percentatge de creixement
acumulat d’almenys tres punts per-
centuals superior al percentatge de
creixement acumulat de lindex de
Preus de Consum de la Comunitat Au-
tonoma corresponent.

Finalment, es destaca la disposicié addi-
cional tercera de la Llei que estableix la
previsié d'un procés de revisié dels cri-
teris per a la identificacié de zones de
mercat residencial tensionat per a ade-
quar-los a la realitat i evolucié del mercat
residencial, que tindra lloc als tres anys
des de I'entrada en vigor de la llei.

Prorroqga del contracte i
regim dels vigents

En relaci6 amb la prorroga del con-
tracte ha de destacar-se que la dispo-
sicié final primera de la Llei modifica
I'article 10 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos
(LAU). El nou apartat segon de l'article
10 de la LAU que introdueix la dispo-
sicio final primera de la Llei regula
una prorroga extraordinaria d’un
any al final del contracte, que podra
sol:licitar-se en situacions acredita-
des de vulnerabilitat social i econo-
mica quan l'arrendador sigui un gran
tenidor d’habitatge. En I'apartat ter-
cer, s'estableix la possibilitat, sempre
que l'immoble se situi en una zona de
mercat residencial tensionat vigent,
que l'arrendatari pugui acollir-se a la fi-
nalitzacié del contracte a una prorroga
extraordinaria, de caracter anual, i per
un periode maxim de tres anys, en els
mateixos termes i condicions del con-
tracte en vigor.

Pel que fa al régim dels contractes vi-
gents, és important destacar la disposi-
cié transitoria quarta, que estableix que
els contractes d’arrendament celebrats
amb anterioritat a l'entrada en vigor
d’aquesta Llei continuaran regint-se pel
que s'estableix en el regim juridic que
els era aplicable en el moment en qué
es van signar. Aquesta regla basica és
aplicable per a totes les modificacions
de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
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de Arrendamientos Urbanos (LAU) inclo-
sa la recentment explicada prorroga
del contracte. L'apartat tercer recull una
excepcié a aquesta regla general, i és
la que es preveu en l'article 46 del Real
Decreto-ley 6/2022, de 29 de marzo, por
el que se adoptan medidas urgentes en el
marco del Plan Nacional de respuesta a las
consecuencias econémicas y sociales de la
guerra en Ucrania, que regula la limita-
ciéo extraordinaria de l'actualitzacio
anual de la renda dels contractes
d’arrendament d’habitatge. En aquest
sentit, a la disposicié final sisena de la
llei s'estén la limitacié extraordinaria
de l'actualitzacié anual de la renda dels
contractes d’arrendament d’habitatge
-que per a aquest any 2023 es manté en
un maxim d’un 2%-. En concret, s'amplia
temporalment la mesura establint una li-
mitacié al 3% en l'actualitzacié anual de
la renda dels contractes d’arrendament
d’habitatge en el periode comprés entre
I'l de generiel 31 de desembre de 2024.

Limitacio de rendes

En relacié amb les limitacions de ren-
des ha de destacar-se que també és la
disposicié final primera de la present
Llei, la que modifica la Ley 29/1994, de
24 de noviembre, de Arrendamientos Ur-
banos (LAU), en la qual s'afegeixen dos
nous apartats — el 6 i el 7- dins l'article
17. Resumint els detalls que recullen
aquests dos nous apartats, en_'apartat 6
s'estableix com a limitacié que la renda
pactada a l'inici del nou contracte no po-
dra excedir de I'dltima renda de contrac-
te d'arrendament d’habitatge habitual

que hagués estat vigent en els udltims

cinc anys en el mateix habitatge, una ve-
gada aplicada la clausula d’actualitzacio

anual de la renda del contracte anterior.
A més, tampoc es podran repercutir
despeses que no_estiguessin_ja_reco-
llits en l'anterior contracte, Unicament
podra incrementar-se en un maxim del
10% sobre I'Ultima renda de contrac-
te d'arrendament d’habitatge habitual
que hagués estat vigent en els ultims
cinc anys en el mateix habitatge quan
s'acrediti algun dels suposits previstos
en la norma, que basicament estan refe-
rits a suposits de rehabilitacié o millores
en |'habitatge o la signatura de contrac-
tes de llarga durada.

En l'apartat 7 s'estableix una clausula
especifica per als grans tenidors que
tinguin_immobles que se situin en una
zona qualificada com a mercat residen-
cial tensionat vigent. Sense perjudici del

que s'estableix en l'apartat 6 -és a dir la
limitacié de l'anterior contracte- la ren-
da pactada a l'inici del nou contracte no

podra excedir del limit maxim del preu
aplicable conforme al sistema d'indexs de

preus de referencia ateses les condicions
i caracteristiques de I'habitatge arrendat i
de l'edifici en qué se situi. En relacié amb
aquest nou sistema d'indexs de preus
de referencia, la disposicié transitoria se-
tena indica que es creara a partir d'una
resolucié del Departament Ministerial
competent en materia d’'Habitatge. En
el moment de la publicacié i entrada en
vigor d'aquesta norma aquest sistema
d'indexs de preus de referéncia encara
no ha estat confeccionat pel Ministeri. De
fet, la disposicié addicional primera de la
Llei estableix que es conformés una base
de dades de contractes d’arrendament
d’'habitatge per a reforcar la coordinacié
de la informacio sobre aquests

Revisio de rendes

Com esmentavem anteriorment quan
parlavem de la limitacié de rendes,
I'apartat tercer recull una excepcié que
regula la limitacié extraordinaria de
I'actualitzacié anual de la renda dels
contractes d‘arrendament d’habitatge.
Aquesta limitacié si que afecta els con-
tractes signats anteriorment a l'entrada
en vigor de la present Llei, perqué es trac-
ta d’'una mesura extraordinaria contingu-
da en el Reial decret llei 6/2022 de mesu-
res urgents. Una vegada acabi aquesta
limitacio extraordinaria del maxim del 3%
prevista fins al 31 de desembre de 2024,
INE ja haura definit el que sera el nou
index de referencia per a l'actualitzacié
anual dels contractes d'arrendament
d’habitatge, que sera en tot cas diferent
al'actual IPC o index de Garantia de Com-
petitivitat (IGC) que s'usen en la majoria
dels actuals contractes.

Desnonaments

A través de la disposicié final cinquena de
la Llei sintrodueixen diverses modifica-
cions en la regulacié del procediment de
desnonament en situacions de vulnerabi-
litat, a través de la modificaci6 de la Ley
1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento
Civil (LEC). Entre altres aspectes, es pot
destacar l'eliminacié de la necessitat de
consentiment de l'interessat en el trasllat
a les Administracions Publiques compe-
tents per a comprovar la seva situacié de
vulnerabilitat en procediments de des-
nonament, s'amplia I'ambit de proteccié
quan s'identifiquin situacions de vulne-

rabilitat, s'introdueixen diferents modi-
ficacions técniques en la redaccié i no
s'estableix un sistema de suspensié au-
tomatica pel Lletrat de I'Administracio de
Justicia si s'acredita vulnerabilitat, siné un
sistema de decisi6 pel tribunal prévia va-
loracié ponderada i proporcional del cas
concret, fixant un termini de suspensié
en dos mesos per a les persones fisiques
i quatre mesos per a les persones juridi-
ques, incrementant els actuals terminis
d’un i tres mesos, respectivament.

La disposicié final cinquena també in-
trodueix un procediment de conciliacié
o intermediacié en els suposits en els
quals la part actora tingui la condicié de
gran tenidor d’habitatge, 'immoble ob-
jecte de demanda constitueixi habitatge
habitual de la persona ocupant i la ma-
teixa es trobi en situacié de vulnerabili-
tat economica. Laplicacié d’aquest pro-
cediment té l'objectiu segons s'estableix
en l'exposicié de motius de “facilitar a
les Administracions competents donar
adequada atencié a les persones i llars
afectades, oferint resposta a través de
diferents instruments de proteccié social
i dels programes de politica d’habitatge”.

Es important destacar que la nova llei
estableix que en els assenyalaments
de llancament en els procediments de
desnonaments, s’haura d'incloure el dia
i hora exacta en el qual tindra lloc, aca-
bant aixi amb la possibilitat que el jutge
pugui recérrer als anomenats “desnona-
ments amb data oberta”.

Habitatge protegit

En relacié amb les novetats introduides
en la normativa de I'habitatge protegit
(HPO) ha de dir-se que té una incidéncia
minima a Catalunya, ja que moltes de les
regulacions introduides ja estan previs-
tes en la regulacié d’habitatge propies
de la normativa catalana.

En aquest sentit es destaquen aspectes
destacats dels seglients articles:

“Articulo 15. Derecho de acceso a la vivien-
da y ordenacion territorial y urbanistica.

1. Para aseqgurar la efectividad de las con-
diciones bdsicas de igualdad en el ejercicio
de los pertinentes derechos establecidos
por esta ley, y en el marco de lo dispuesto
en el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana aprobado por Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octu-
bre, se establecen los siguientes criterios
bdsicos en el dmbito de la ordenacion te-
rritorial y urbanistica: (...)



d) La legislacién sobre ordenacion territo-
rial o urbanistica establecerd, para el suelo
de reserva para vivienda sujeta a algin
régimen de proteccién publica, recogido
en la letra b) del apartado 1 del articulo
20, del texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacién Urbana, aprobado por
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, el porcentaje que deberd ser des-
tinado a vivienda sujeta a algin régimen
de proteccién publica de alquiler. Este
porcentaje no podrd ser inferior al 50 %,
salvo en casos excepcionales en los que el
instrumento de ordenacioén urbanistica lo
justifique, atendiendo a las caracteristicas
de las personas demandantes de vivienda
u otras circunstancias de la realidad eco-
ndmicay social”

A Catalunya aquest percentatge del
50% ja és aplicable a I'Area Metropolita-
na de Barcelona.

“Articulo 16. Vivienda protegida.

1. Sin perjuicio de las condiciones y re-
quisitos establecidos por la legislacion y
normativa de dmbito autondmico o mu-
nicipal, que tendrdn en todo caso cardcter
prevalente, la vivienda protegida se regird
por los siguientes principios:

d) Las viviendas protegidas que se pro-
muevan sobre suelos cuyo destino sea el
de viviendas sometidas a algun régimen
de proteccién publica en cumplimiento de
lo establecido por la letra b) del apartado 1
del articulo 20, del texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aproba-
do por Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, estardn sometidas a un ré-
gimen de proteccién publica permanente
que excluya la descalificacion, en tanto se
mantenga la calificacién de dicho suelo.

En el resto de supuestos, las viviendas pro-
tegidas estardn sometidas a un régimen
de proteccion publica permanente con las
salvedades que excepcionalmente pueda
prever la normativa autondmica en caso
de que exista causa justificada debida-
mente motivada para su descalificacion
o para el establecimiento de un plazo de
calificacién con la fijacién del nimero de
anos de esta, que como minimo deberd ser
de 30 anos. En tal supuesto, podrd estable-
cerse la devolucién de todas o parte de las
ayudas percibidas en caso de enajenacion
de la vivienda con posterioridad a su des-
calificacion, conforme se establezca en su
normativa reguladora.

En todo caso, se considerard causa justifi-
cada a los efectos anteriores, la promocion

de viviendas protegidas en suelos cuya ca-
lificacién urbanistica no impusiera dicho
destino y no hubiesen contado con ayudas
publicas para su promocién.”

Respecte del régim de proteccié publica
permanent que exclogui la desqualifi-
cacié en tant que es mantingui la qua-
lificacié d'aquest sol és una regulacio ja
vigent a Catalunya.

A Catalunya, per la normativa urbanis-
tica propia, les denominacions que uti-
litza la Llei de Sol estatal dels sols son
diferents: el denominat “sol rural que
vagi a ser inclos en actuacions de nova
urbanitzacié” equival al nostre “sol ur-
banitzable delimitat”; i el “sol urbanitzat
que hagi de sotmetre’s a actuacions de
reforma o renovacié de la urbanitzaci¢”
equival al nostre “sol urba no consolidat”.
L'afectacié de lincrement de reserves
minimes afecta molt poc a Catalunya, ja
que en realitat I'actual és:

+ Area Metropolitana:
» Sol urbanitzable delimitat NO varia,
perqué ja tenim al 40%
» SOl urba no consolidat, NO varia, per-
queé ja tenim el 40%

+ Resta de Catalunya:
» SOl urbanitzable delimitat passa del
30% actual al 40%
» SOl urba no consolidat, NO varia, per-
queé ja tenim el 30%

ASSOCIACIO DE PROMOTORS
DE CATALUNYA

Altres novetats en la Ley por el Dere-
cho a la Vivienda son la modificacié de
l'article 20 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos
(LAU) en el sentit d’estendre l'obligacié
que les despeses de gestio immobi-
liariailes de formalitzacio6 del contrac-
te siguin a carrec de I'arrendador, in-
dependentment que sigui persona fisica
o juridica (actualment només afectava
les persones juridiques). D'altra banda,
a través de la disposicio final tercera es
modula el recarrec als immobles d’us
residencial desocupats amb caracter
permanent en l'lmpost sobre Béns
immobles (IBI), que podra aplicar-se a
aquells habitatges buits durant més de
dos anys, amb un minim de quatre habi-
tatges per propietari, excepte causes jus-
tificades de desocupacié temporal, taxa-
des per la Llei. Aixi mateix, s'estableix
Iincrement del recarrec actualment
situat en el 50% de la quota liquida de
I'IBI fins a un maxim del 150%, en fun-
cié de la durada de la desocupacio i del
nombre d'habitatges també desocupats
que siguin del mateix titular en el terme
municipal, amb l'objectiu , segons esta-
bleix l'exposicié de motius “que tingui
un major efecte en l'optimitzacié de I'is
del parc edificatori residencial i reforci
I'instrument dels Ajuntaments per a fer
front a situacions d’habitatge desocupat
a través de la fiscalitat”.

d’habitatge:

LiNIES ICO PER HABITATGE DE LLOGUER ASSEQUIBLE | AVAL
DEL 20% A JOVES | FAMILIES AMB MENORS A CARREC

Posteriorment a la publicacié de la Ley por el Derecho a la Vivienda , el Consell
de Ministres del Govern espanyol va aprovar dues noves mesures en materia

o Linia de préstecs ICO de 4.000 MEUR per a promoure fins a 43.000 habi-
tatges en lloguer assequible. Aquests préstecs es dirigeixen a promotors
publics o privats, i financaran des de I'adquisicié de sol i la construccié de
nou habitatge fins a I'adquisicié d'edificis per a rehabilitar i les actuacions
rehabilitadores. Els habitatges promoguts o rehabilitats amb aquesta linia
de financament hauran de destinar-se al lloguer social o assequible durant
almenys 50 anys i ubicar-se en edificis energéticament eficients.

« La concessio d’avals del 20% de la hipoteca per comprar el primer ha-
bitatge habitual per a joves i families amb menors a carrec: el MITMA
juntament amb I'lCO avalarien el 20% del valor del préstec hipotecari sem-
pre i quan I'hipoteca avalada no superi el 100% del valor inferior entre taxa-
cié i el preu de compra de I'habitatge.

08
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ASSOCIACIO DE PROMOTORS
DE CATALUNYA

CONCESSIO D'AJUTS PER AL FINANCAMENT DE
PROMOCIONS D'HPO EN LLOGUER O CESSIO
D’US EN REGIM GENERAL

El passat 1 de juny el DOGC va publicar la
Resolucié TER/1889/2023, de 26 de maig,
per a concessio d'ajuts en forma de bo-
nificacié dels interessos d'operacions de
préstec, per al financament de promo-
cions d’'habitatges amb proteccio oficial
destinats a lloguer o cessi6 d’us en regim
general.

Les actuacions susceptibles de rebre
aquests ajuts segons les bases regulado-
res d’aquesta convocatoria son:

«  Actuacions que disposin de la reso-
lucié de concessié de subvencions
mitjancant la convocatodria aprova-
da per la Resolucié VPD/1721/2021,
de 28 de maig, per la qual s'obre la
convocatoria per a la concessié de
subvencions, en régim de concu-
rréncia publica competitiva, per a
la promocié d’habitatges i allotja-
ments amb proteccid oficial en re-
gim de lloguer o cessi6é d'Us per a
I'any 2021, i que disposin de resolu-
ci6 de qualificacié provisional.

« Actuacions que disposin de la
resolucié de concessié de sub-
vencions mitjancant la convoca-
toria aprovada per la Resolucié
TER/3247/2022, de 19 d’octubre,
per la qual s'obre la convocatoria
per a la concessié de subven-
cions, en régim de concurréncia
publica competitiva, per a la pro-
mocié d'habitatges amb protec-
cié oficial en régim de lloguer o
cessio d'us sobre sol de titulari-
tat privada per a I'lany 2022, i que
disposin de resolucié de qualifi-
cacié provisional.

«  Actuacions que disposin de la reso-
lucié de concessié de subvencions
mitjangant la convocatoria aprova-
da per la Resolucié TER/1706/2023,
de 16 de maig, per la qual s'obre la
convocatoria per a la concessié de

subvencions per al financament del
Programa d’ajuts a la construccio
d’habitatges en arrendament social
en edificis energéticament eficients
que preveu el Pla de Recuperacio,
Transformacio i Resiliencia, financat
per la Unié Europea-NextGeneratio-
nEU i que disposin de resolucié de
qualificacié provisional.

Poden ser beneficiaris d’aquesta linia
ajuts en forma de bonificacié dels inte-
ressos d'operacions de préstec, els pro-
motors d’habitatges, publics o privats,
amb seu social o operativa a Catalunya,
que disposin d’una resolucié de reco-
neixement de qualsevol de les subven-
cions detallades.

Quantia i condicions

Els ajuts consisteixen en la bonificacié
d'interessos d'un préstec concedit per
I'Institut Catala de Finances (ICF) per a
projectes de promocié d’habitatge amb
proteccié oficial. Préviament a la for-
malitzacio del préstec per part de I'ICF,
I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya
(AHC) ha d’emetre un informe respecte
de l'elegibilitat del projecte.

L'ICF sera I'Ginic creditor en els préstecs
que es formalitzin amb els promotors
que hagin obtingut un ajut conforme a
la resolucié de la convocatoria oberta,
previ l'informe favorable d'elegibilitat
per part de 'AHC, i prévia l'autoritzacio
dels organs escaients de I'ICF.

Els préstecs d’'aquest linia s'ajustaran a
les segiients condicions essencials:

Per als préstecs per a entitats no sotme-
ses al principi de prudéncia financera.

o Tipus d’interés inicial de la linia:
I'interes dels préstecs sera de 4,05%
fixe i es reduira al 3,80% fixe per ope-
racions que comptin amb garantia
publica. Sobre aquest tipus d'interés

s'aplicara una bonificacié de I'1,1%
del tipus d'interés aplicable a la
part del préstec que correspon a
l'execucié dels habitatges, calculat
d'acord amb el que s'estableix a la
base reguladora 7. Limport bonifi-
cat s'especificara en la corresponent
resoluci6 d'atorgament de I'ajut.

Import: minim de 250.000 euros.
Limport maxim del préstec sera el
menor dels segiients imports: el
100% del pressupost protegible in-
dicat a la base reguladora 7 menys
Iimport de les subvencions rebu-
des pel projecte, o 120.000 euros
per cada habitatge subvencionat
per les actuacions indicades a la
base reguladora 2.

Termini maxim d’amortitzacié: 30
anys, amb possibilitat d'un periode
de caréncia d'amortitzacié de capi-
tal de fins a quatre anys, inclos en el
termini.

Garanties: sempre que juridica-
ment sigui possible, hipoteca sobre
la construccioé per part dels promo-
tors, penyora dels drets de crédit de-
rivats dels contractes de lloguer i to-
tes aquelles considerades suficients
a criteri de I'lICF.

Desemborsament: durant un ter-
mini de fins a 48 mesos i sempre
amb la presentacié del justificant
corresponent. Els justificants seran
certificats d'obra emesos pel tecnic
o técnica corresponent i/o certifi-
cats del taxador o la taxadora de la
construccio.

Amortitzacio: el préstec
s‘amortitzara per mesos vencuts
amb sistema frances.

Comissio dobertura maxima:
0,25% del nominal del préstec.



« Comissi6 d’amortitzacié antici-
pada: 0,25%, havent d'afegir-se
els costos de ruptura destinats a la
cancel-lacié del swap.

e Interés de demora: 6% addicional
al tipus aplicat.

Pressupost protegible

En relacié al pressupost protegible,
a efectes del calcul de la bonificacié
d’interessos, esta constituit pel cost de
l'edificacio, les despeses generals de
la promocié, el cost dels informes que
siguin preceptius, el benefici indus-

Convocatoria d’ajuts

trial i qualsevol altra despesa que es
consideri necessaria per dur a terme
la promocié dels habitatges. Es po-
dran considerar costos subvencionables
els corresponents a llicéncies, taxes, im-
postos o tributs. No obstant, no es con-
sideren costos subvencionables els co-
rresponents a multes, sancions i I'IlVA o
I'impost indirecte equivalent que pugui
ser susceptible de recuperacié o com-
pensacio total o parcial.

Resta exclos del pressupost protegi-
ble el cost del sol, els locals i els an-
nexos, excepte en aquest darrer cas,

si la seva construccié ve imposada per
prescripcié urbanistica o per I'acord de
transmissié del sol.

Pel que fa als terminis d’execucié de les
promocions i prorroga, les promocions
d’habitatges per a les que se sol-licitin els
ajuts s'executaran en el termini de 36
mesos a comptar des de la resolucié
de qualificacié provisional.

El termini de presentacié s'inicia
I'endema de la publicacié d’aquesta con-
vocatoria i finalitzara el 29 de desem-
bre de 2023 inclos.

RETIRADA DE RESIDUS DE MATERIALS
D’AILLAMENT I DE LA CONSTRUCCIO QUE
CONTINGUIN AMIANT I AINSTAL-LACIONS
D’AUTOCONSUM FOTOVOLTAIC EN COBERTES

AFECTADES

El DOGC nim.8922 de 24 de maig
de 2023 va publicar la Resolucié
ACC/1734/2023, de 16 de maig, de
convocatoria d'ajuts destinats a la re-
tirada, en origen, de residus de mate-
rials d’aillament i de la construccié que
continguin amiant, ubicats a l'ambit
territorial de Catalunya, i a instal-lacions
d’autoconsum fotovoltaic en cobertes
afectades (ref. BDNS 695415).

Limport total que s'assigna a la convo-
catoria per a I'any 2023 és de 50 milions
d’euros, i consta de dos linies d’ajuts:

1. Ajuts per fomentar la retirada de re-
sidus de materials d’aillament i de la
construccié que continguin amiant,
destinats als propietaris de béns im-
mobles que continguin elements
d’amiant procedents de la construc-
cié que impulsin el seu desamian-

N/
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Fax: 972 48 91 11
contacto@ferreal.es

tatge, ja siguin persones fisiques o
juridiques, publiques o privades, i
comunitats de veins. Aquesta linia
d’ajuts esta dotada amb un import
de 10 milions d’euros.

2. Ajuts per fomentar la retirada de
residus de cobertes que contin-
guin amiant i la seva substitucio, i
complementariament la instal-lacié
d’'autoconsum fotovoltaic a les ma-
teixes cobertes de I'immoble en les
quals s’hagi retirat I'amiant, desti-
nats als propietaris de béns immo-
bles en els quals es desenvolupi o
s’hagi desenvolupat una activitat
economica, ja siguin persones fi-
siques o juridiques, publiques o
privades. A aquesta segona linia
d‘ajuts li correspon un import de
40 milions d'euros.

La tramitacio, la resolucio i
I'atorgament de les subvencions que
preveu aquesta convocatoria, aixi com
també les condicions, els requisits de
participacié i la documentacié que
cal aportar es regeixen per les bases
que aprova la mencionada Resolucié
ACC/1435/2023, de 27 d’abril.

El termini per presentar sollicituds
en aquesta convocatoria sera de dos
mesos des de I'endema de la publicacié
d’'aquesta convocatoria al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, és a dir des
del passat 25 de maig.

En tot cas, la resolucio i la notifica-
cio de la resolucié de concessié de les
subvencions s’han d'efectuar en el ter-
mini maxim de sis mesos a comptar
de I'endema de la data de publicacié
d’aquesta convocatoria al DOGC.
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Quaranta-siseé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

Novament acudim puntuals a la cita, i per quaranta-
sisena vegada consecutiva, (el primer estudi es va fer
el segon semestre del 2000), tal i com estava previst,
el Col-legi d’Agents de la Propietat Immobiliaria i el
Gremi de Promotors i Constructors d’Edificis de Girona
presentem un nou estudi de preus d’habitatges d’obra
nova i de segona ma, a onze municipis de la nostra
provincia. Pel que fa al lloguer d’habitatges, que des
del divuité estudi tenim la col-laboracié del Col‘legi
d’Administradors de Finques de Girona, com sempre
estudiem les tipologies de 2, 3 i 4 habitacions.

El treball manté els parametres establerts inicialment,
que son els que signifiquen i diferencien l'estudi
d’altres estadistiques o dades conegudes, a excepcio
de la superficie dels pisos d’obra nova que a partir del
catorze estudi varem considerar convenient cenyir-nos
en els de 55 a 75 m2 dutils, ja que s’ajusten més a la
tipologia oferta actualment:

« TIPUS D’HABITATGE: S’ha descartat el “valor
mig de tots els habitatges”, per considerar que no
representa cap valor tangible, concretant I'estudi en el
tipus d’habitatge que es considera més representatiu, i
on es concentra el gruix de 'oferta i de la demanda, és
a dir, per obra nova de 55 a 75 metres quadrats Uutils,
i per segona ma de 70 a 90 metres quadrats utils.

« CLASSIFICACIO PER ZONES O BARRIS: Shan
delimitatels municipis objecte de 'estudien aquelles zones
o barris reals i conegudes per als ciutadans.

Euros / m2 (il
4000

VALORS ABSOLUTS 3500
Des de: 98.230 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 195.000 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona 2000
més cara estudiada.
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VALORS ABSOLUTS
Des de: 80.500 € 1500
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Fins a: 204.750 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona 0
més cara estudiada.

500 0%

2500° (5255 T
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« UNITAT DE VALORACIO: Es prescindeix del metre
quadrat construit que és la mesura que venen optant
la majoria d’'informes i estadistiques, adoptant el metre
quadrat util, per considerar que és un parametre de més
facil delimitacié i comprovacié per part dels ciutadans.

« TIPUS DE VALORACIO: Esta referida a valors
reals de venda de cada tipus d’habitatge en cada
municipi, zona o barri, i no provenen de taxacions
ni d’estimacions, sind de les dades aportades pels
Agents de la Propietat Immobiliaria i pels Promotors
Immobiliaris, complementats amb treballs de camp.

« AMBIT DE LESTUDI: Onze dels principals
municipis de la nostra provincia, que representen una
mostra significativa de les comarques de: Alt Emporda,
Baix Emporda, Gironés, La Selva, Pla de I'Estany i
Garrotxa.

« AMBIT TEMPORAL: Comparem el quaranta-
quatré d’abril 2022, el quaranta-cinqué d’octubre 2022
i amb lactual d’abril 2023, establint comparacions
“semestrals” i “anuals”. Per aixd que en les grafiques
surten tres barres equivalents als tres estudis, i a sota
de les dues ultimes s’indiquen els percentatges de
variacio.

« PUBLIC OBJECTIU: L'informe va adregat basicament
als agents de la propietat immobiliaria, A P |, als
promotors — constructors, als administradors de finques,
a aquelles entitats publiques i privades interessades en
el sector i per a informacio general dels ciutadans.

Abril 22 octubre 22 [l Abril 23 % semestral (estudi anterior)
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Quaranta-siseé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

VALORS ABSOLUTS
Des de: 0 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Finsa: 0 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
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VALORS ABSOLUTS
Des de: 91.000 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 292.500 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 81.510 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.
Fins a: 157.500 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
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VALORS ABSOLUTS

Des de: 75.040 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 157.590 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.
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Mas Enlaire

Mas Moixa
Mas Torrents
Quatre vents

Raco d’en Portes
S’Abanell (no 1a linia)
Els Pins

1806

1300 1300

38,9% | L)

ZONA 4

ZONA 5
Ca n'Illes
Mas Borinot
Ca la Guido
Mas Carolet

ZONA 5

% semestral (estudi anterior)

1482
1193 1217

2%
24,2%

ZONA 4
Horta Capallera
Parc Bosc
L'Aigiieta
Rally Sud
Vilatenim
Olivar Gran
Vilallonga

1089 1125 BTyA]

33% (U

ZONA 4

ZONA 5
Culubret
Marca de I'Ham
Sant Josep

ZONA 5

13
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Quaranta-siseé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

VALORS ABSOLUTS
Des de: 126.500 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 330.000 €
Considerant un pis de 75 m? tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

Segona ma

VALORS ABSOLUTS
Des de: 130.270 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 314.100 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 126.500 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 297.525 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
3.000

2.500
N\ A
1.500 V
1.000

500

VALORS ABSOLUTS

Des de: 111.160€

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 254.880 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

Euros / m? Gtil

2000 Abril 22
4400
4000 4116/ RS
3554 [EE
3385
3000
2000
1000
0,9% 5%
6,9% 6,3%
0
ZONA 1 ZONA 2
Barri Vell Pedreres / Vista Alegre
Devesa Montilivi
Eixample Nord Eixample Sud
Girona Centre Montjuic
5000 Domeny Nou
4000
2 3490
Bnen 3253
2881 2859 [l
2000
1000
-0,8%
6,1% [ 2%
0
ZONA 1 ZONA 2
Euros / m? Gtil
ROC0 3967 Abril 22
3500 e
3000 3150
2500 2054
2412
2000
1500
1000
500 10,6% 11,3%
25,9%
0
ZONA 1 ZONA 2

Psg, Maritim (davant de mar) Casc urba(2a linia,
Psg. Maritim de Fenals (davant de mar) fagana carrers amplés)
Boadella, Sta. Clotilde Fenals (oest) i Santa

. C\oti\d%(za linia) .
Urb. Can Sabata, Can Re
2000 . Can Sabeta, Gan ose
Urb. Monterrey (C/Can Bolet)
3500
3444
3000
2838 prEyd
2500
2275 pril
2000 203
1500
1000
500 3,7%
-17,6% E¥A:EE 4%
0
ZONA 1 ZONA 2

% semestral (estudi anterior;
octubre 22 [l Abril 23 ° ( )

2988
2900 e
2205 | 2275 [EEXY
7% 2,2%
7,9% 3,4%
ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
Carme ‘Carme Final
Can Gibert del Pla Girona x Girona
Domeny Vell / Taiala Pont Major
Sant Narcis
Sant Pong
Santa Eugénia
2330 2265 akkad
1861
1558 | 1645
2,8%
34% 56% REEE
ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5

% semestral (estudi anterior)
octubre 22 [l Abril 23

2600
2400 2300
2013
1850
1538
29,7% 30,9%
40,5% 49,5%
ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
3a linia de mar (>400 m Can Ballell La Candida
del passeig) Mas Baell (carrers estrets)
Avda. de les Alegries El Moli
Casc Urba (casc antic)
Can Carb6
Mas Baell i avda. de Vidreres
1797 | 1810 [REEd
1588
1447 | 1508
0,7%
5% 4,2% [N
ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
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Quaranta-sisé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

VALORS ABSOLUTS
Des de: 110.440 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 207.525€

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova

2.500

Segona ma

2.000
1.500
1.000

500

VALORS ABSOLUTS

Des de: 91.000 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 199.530 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 108.625 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 318.750 €
Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova
3.500

3.000

5500 W
2.000

1.500

1.000

500

Segona ma

VALORS ABSOLUTS

Des de: 157.500 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 339.030 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

Euros / m? Gtil
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

0

4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

Euros / m? atil

6000

5000

4000

3000

2000

1000

5000

4000

3000

2000

1000

2750 2683 2767

4,8%
0,6%

ZONA 1
Correus
Firal-Firalet
Placa Catalunya
Placa Clara
Placa Estrella
Pou del Glag

2500 2475
2217

BT -11,3%

ZONA 1

427!
4100 ENl 4250

ZONA 1

Passeig de la Fosca
Passeig del Mar

2900 3767
3571

92% [

ZONA 1

Abril 22

2450 2504 [PPLE]

22%
1,3%

ZONA 2

Desemparats
Nucli Antic (Bo)
Placa América
Placa Balmes
Urb. Nova les Fonts
Pla de Dalt i Mas Baix

2067 2033 1950

-1,6%
-5,7%

ZONA 2

Abril 22

2967 2950 [PELM

ZONA 2
Avda. Catalunya
Avda. President Macia
C/Ample
€/ Napols
Jacint Verdaguer

La
Onze de Setembre

3094
2838 2851

9%
0,5%

ZONA 2

Octubre 22

2400 AL
2100

ZONA 3
Estires
Bonavista
Les Fonts
Nucli Antic (Dolent)

uin
Mas Bernat
Montolivet

1750 1650

1492

17,3%
10,6%

ZONA 3

Octubre 22

2650 | 2650 [

0%
1,9%

ZONA 3
C/Major
Cementiri
Creu
Molins
Padré

2567 [260% [y

M Abril 23

I Abril 23

% semestral (estudi anterior)

2200
2008
1850

18,9%
8,5%

ZONA 4
Les Tries
Sant Cristofor
Sant Miquel
Sant Roc

Alba Rosa
Hostal del Sol

ZONA 5
Camp de futbol

Hab. Garrotxa
Nucli Antic (Molt dolent)

ZONA 5

%o semestral (estudi anterior)

1300
1083 1133
4,6% (LN
ZONA 4
2333 2367
1975
1,5%
-15,3%)
ZONA 4
Avda. Llibertat

C/ Puigpedro

Hospital
Major de Sant Joan

2175 2250 [REEY

34% [EEE

ZONA 4

ZONA 5
Almogavers
C/Gaspar Matas
Pisos Sant Marti
Ripollés

ZONA 5



Quaranta-siseé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

VALORS ABSOLUTS
Des de: 127.820 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 433.425 €
Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000
500

Segona ma

VALORS ABSOLUTS

Des de: 133.000 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 306.900 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS

Des de: 129.855 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 180.525 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
3.000
2.500
2.000
1.500 W
1.000
500
0
p‘&p&\;&@@ \bz&@ pg@“\ep@&& 0&‘&&&@
VALORS ABSOLUTS

Des de: 62.020 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 171.000 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

Euros / m? (il

6000

5000

4000

3000

2000

1000

5000

4000

3000

2000

1000

Euros / m2 (il
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

0

4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

o Abril 22
4963
iy 4708
4050 3063
2,3% 2,1%
19,29% 16,2%
ZONA 1 ZONA 2

Almadraba (1a linia)
Canyelles (1a linia)

Jaume I
Mas de les Figueres
Sta. Margarita (1a linia) Salatar’

Roses (1a linia) uana-Grecs
Canyelles-Almadraba
El Far - Llosa
Riera Jinjolers
3888 3833
3283 3225 E210
-1,8%
-1,4% 3,9%
ZONA 1 ZONA 2
Abril 22
2656
2495
2407
2278 2361
1700
-14,2% EERL -31,9% FEIEE
ZONA 1 ZONA 2
Les Escoles Macana
Veinat Bo
Barri del Pla
2150
1900 1841
1700 1684 1675
-0,5%
26,5% EEEL 9,3%
ZONA 1 ZONA 2

Octubre 22

2925 3025 3092

3,4%
57%

ZONA 3
Casc Antic
Les Garrigues
Mas Fumats
Puig Rom
Sta. Margarita
Mas Oliva

2733
2350 @ 2400

21%
16,3%

ZONA 3

Octubre 22

1500

0
ZONA 3

Barri Vell
Carrer Major
Barri Escriptors

1564
1335 1338

0,2%
17,2%

ZONA 3

M Abril 23

M Abril 23

% semestral (estudi anterior)

55001 EE
1675
31,3%
38,7%
ZONA 4 ZONA 5
Mas Bosca El Cortijo
Mas Mates
Casc Antic B
1900
1481 1983
6,9% LKL
ZONA 4 ZONA 5
%o semestral (estudi anterior)
1300
0
ZONA 4 ZONA 5

Centre

Veinat Dolent R
(Teixidors, Angel Guimerd)

979 | o33 | [
47% [

ZONA 4 ZONA 5
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Quaranta-sisé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

VALORS ABSOLUTS
Des de: 0 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Finsa: 0 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova
3.000
2.500
2.000 \/\ 2/
X
1.500
1.000
500

VALORS ABSOLUTS
Des de: 117.390 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 293.220 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 0 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Finsa: 0 €
Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova
2.500

2.000

1.500 \/\’_/_/_’\/\/

1.000

500

VALORS ABSOLUTS

Des de: 71.820 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 175.050 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

Segona ma

Segona ma

Euros / m? Gtil

6000
5000
4000
3000 3267
2000
1000
0
ZONA 1
Pg. Guixols - Pg. del Mar
Pg. Maritim - Pg. Rius i Calvet
Pl. Ferran Agullo
Platja Sant Pol - Volta Atmetller
6000
5000
4000
3000 3109
2904
2000
1000
71%
0
ZONA 1
Euros / m? atil
3000
2625
2250
1875
1780 1867
1500
1125
750
375 4,9%
0
ZONA 1
Plaga Farners
Anselm Clavé
Jacint Verdaguer
/ Major
3000 C/ Calau
2625
2250
1875 1945
1749 1704
1500
1125
750
375 -2,6%
11,2%
0
ZONA 1

Abril 22

2867

ZONA 2

Cami Bateries

Segona linia platja St.Pol
Zona ¢/Maragall

Zona Cap Ducal
Zona Mercat - Monestir

3258

2429
2030

19,7%
60,5%]

ZONA 2

Abril 22

1725 | 1707

ZONA 2

Moragas
Institut
Sant Sebastia
Passeig Sant Salvador

1494 | 1492 1574

Octubre 22

2300

ZONA 3
Ctra, Palamés
Rambla Generalitat
Urb. Mariner (Urcatusa)
Urb., St. Amang
Zona c/Rufo
Zona del Puig
Zona església Sta. Maria
Zona Placa del Nord
Zona Rambla Joan Bordas

1947 [EREES
1505

Octubre 22

1445
1300

11,2%

ZONA 3
Pla Cementiri
Entrada Poble

1440
1308 | 1290

-1,4%
10,1%

ZONA 3

M Abril 23

I Abril 23

1225

ZONA 4
Part Alta de St. Feliu
Zona Vilartagues
Urlﬂ. Grup Santos Boada

%o semestral (estudi anterior)

ZONA 5
Poble Nou
Vivendes St. Martin
Sot dels Canyers

b. Mas Falgueras

1659
1220

1677

36% [EZA

ZONA 4

1218
1100

ZONA 4

Casc Antic
Verge Maria

1221

ZONA 5

%o semestral (estudi anterior)

ZONA 5

1026

958

27,5% WARG

ZONA 4

ZONA 5
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Quaranta-sisé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

e Per tal d’oferir una visio clara, dels decrements i increments haguts, detallem a continuacié els percentatges semestrals i
interanuals, per municipis i per zones:

POBLACIONS ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS
BANYOLES 23,3% -0,6% -4,8% sd sd -1,1% 5,3% 3,1% sd sd
BLANES sd sd sd sd sd 24,1% -6,1% -1,4% -28,0% sd
FIGUERES 22,3% 19,0% 16,4% 21,8% sd 1,7% 4,1% -0,1% -4,7% sd
GIRONA 5,9% 1,2% 0,8% 1,1% sd 1,1% 2,8% 6,4% 13,1% sd
LLORET 13,9% 8,0% 8,3% 14,3% sd -0,2% 0,2% 4,2% 5,3% sd
oLoT -4,0% -0,8% 0,0% -8,7% sd -10,4% -4,1% -5,7% 14,7% sd
PALAMOS -0,6% 0,0% 1,9% -16,6% sd -3,4% -7,9% -5,6% 0,0% sd
ROSES 16,4% 18,8% 2,2% 5,6% sd sd 5,7% 13,9% 20,0% sd
SALT 5,7% 38,9% sd sd sd -11,6% 9,9% 16,9% -5,0% sd
SANT FELIU DE GUIXOLS sd sd sd sd sd sd 34,1% 4,4% 1,1% sd
SANTA COLOMA FARNERS sd sd sd sd sd 14,1% 5,5% 11,6% -16,0% sd
POBLACIONS ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS
BANYOLES 0,0% -4,0% -13,0% sd sd -1,1% 0,3% -5,1% 14,3% sd
BLANES sd sd sd sd sd 5,7% 9,7% 22,4% 0,0% sd
FIGUERES 18,8% 19,0% 18,7% 24,2% sd 7,2% 6,8% -2,2% -1,6% sd
GIRONA 6,9% 6,3% 7,9% 3,4% sd 7,3% 2,0% 3,4% 19,4% sd
LLORET 25,9% 20,2% 40,5% 49,5% sd -17,8% 4,0% 5,0% 9,7% sd
OoLoT 0,6% 1,3% 14,3% 8,5% sd -11,3% -5,7% 10,6% 20,0% sd
PALAMOS 3,7% -0,6% 1,9% -15,3% sd 5,5% 0,5% -4,2% 3,4% sd
ROSES 19,2% 16,2% 5,7% 38,7% sd sd 3,9% 16,3% 28,3% sd
SALT -9,4% -5,4% sd sd sd 11,8% 9,3% 17,2% -9,5% sd
SANT FELIU DE GUIXOLS sd sd sd sd sd sd 60,5% 35,1% 37,5% sd
SANTA COLOMA FARNERS sd sd sd sd sd 11,2% 5,4% 10,1% 7,1% sd

e Es important, no ja tant per al gran public, siné més aviat per als professionals, tenir en compte el seglient comparatiu de
Preus per m2 util i zona

POBLACIONS ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS5 ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS5
BANYOLES 2.600 2.400 2.000 1.786 sd 2.275 2.000 1.650 1.150 sd
BLANES sd sd sd sd sd 3.250 2.300 2.000 1.300 sd
FIGUERES 2.100 1.904 1.658 1.482 sd 1.751 1.561 1.314 1.072 sd
GIRONA 4.400 3.597 2.978 2.300 sd 3.490 2.940 2.410 1.861 sd
LLORET 3.967 2.899 2.600 2.300 sd 2.832 2.280 1.886 1.588 sd
OoLoT 2.767 2.483 2.400 2.008 sd 2.217 1.950 1.650 1.300 sd
PALAMOS 4.250 2.950 2.700 1.975 sd 3.767 2.851 2.459 2.250 sd
ROSES 5.779 4.708 3.092 2.324 sd sd 3.410 2.733 1.900 sd
SALT 2.407 2.361 sd sd sd 1.900 1.841 1.564 886 sd
SANT FELIU DE GUIXOLS sd sd sd sd sd sd 3.258 2.033 1.677 sd
SANTA COLOMA FARNERS sd sd sd sd sd 1.945 1.574 1.440 1.026 sd
Preu en Euros/m? (il sd: sense dades

e La separaci6 del quadre entre poblacions costaneres i d’interior, ens aporta una visid6 molt més clara sobre la nostra realitat provin-
cial. Existeix una diferéncia important entre les primeres i les segones, doncs dins d'aquest segon grup, es produeix un lideratge clar de la
capital que té els preus més alts a quasi totes les zones, tant per obra nova com per segona ma.

ZONA1l ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONA5 ZONA1l ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS5

BLANES sd sd sd sd sd 3.250 2.300 2.000 1.300 sd
LLORET 3.967 2.899 2.600 2.300 sd 2.832 2.280 1.886 1.588 sd
PALAMOS 4.250 2.950 2.700 1.975 sd 3.767 2.851 2.459 2.250 sd
ROSES 5.779 4.708 3.092 2.324 sd sd 3.410 2.733 1.900 sd
ST. FELIU DE GUIXOLS sd sd sd sd sd sd 3.258 2.033 1.677 sd
BANYOLES 2.600 2.400 2.000 1.786 sd 2.275 2.000 1.650 1.150 sd
FIGUERES 2.100 1.904 1.658 1.482 sd 1.751 1.561 1.314 1.072 sd
GIRONA 4.400 3.597 2.978 2.300 sd 3.490 2.940 2.410 1.861 sd
OLoT 2.767 2.483 2.400 2.008 sd 2.217 1.950 1.650 1.300 sd
SALT 2.407 2.361 sd sd sd 1.900 1.841 1.564 886 sd
STA. COLOMA DE FARNERS sd sd sd sd sd 1.945 1.574 1.440 1.026 sd



Quaranta-siseé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

EVOLUCIO ZONA 3 - OBRA NOVA (Pisos de 55 a 75 m2itils)

—#—BANYOLES
—=—BLANES
~@—FIGUERES
—==GIRONA
== LORET

3.850 —F=0LOT

3.650 PALAMOS

ROSES
3450 ———— —=—-SALT

ST. FELIU DE GUIXOLS
B S STA COLOMA
3.050

- o

4
7 —
Vo)

; ; 3 ; - : : - ; ;
abr-13 abr-14 abr-15 abr-16 abr-17 abr-18 abr-19 abr-20 abr-21 abr-22 abr-23

EVOLUCIO ZONA 3 - OBRA NOVA (Pisos de 55 a 75 m2itils) - Ultims 3 anys

== BANYOLES
=B ANES
=== F|GL ERES
== GIRONA
=&=_LORET
3.850 = 0LOT
3,650 PALAMOS
ROSES
3450 —— msMIT
3250 ST. FELIU DE GUIXOLS
STA COLOMA
3.050
2.850
2650
2.450
2250
2050
1.850
1650 - o
1.450
1.250
1050
850
650

oct-19 abr-20 oct-20 abr-21 oct-21 abr-22 oct-22 abr-23
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EVO

3.500
3.200
3.100
2.900
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2.500 -

2.300

2.100

1.800

1.700

1.500

1.300
1.100
800
700

500

EVO

3.450

3.250 -

3.050

2.850

2.650

2.450

+— ROSES

Quaranta-siseé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

LUCIO ZONA 3 - SEGONA MA (Pisos de 70 a 90 m2 tils)

~S-—=BANYOLES
~@—BLANES
=—8=FIGUERES
==C|RDNA
==L LORET
~@-0LOT

PALAMOS
T ROSES
S=SALT

ST, FELIU DE GUIXOLS

£ STA. COLOMA DE FARNERS
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PROMOCION Promocion valida hasta el 30/06/2023.

Te pagamos la reactiva

Nuevo VAR - Sistema de Vigilancia Anti-Reactiva
Si, registra tus baterias de condensadores al sistema VAR y durante 5 afos, si no
te hemos avisado, te pagamos la penalizacion por reactiva de tus facturas.

El Sistema de Vigilancia Anti-Reactiva {VAR) supervisa 24/7 la reactiva inductiva de tu instalacion y te avisa Circuter

cuanda el cos phino llega al objetivo, anticipandose a la factura eléctrica y ayudandote a tomar las medidas
necesarias para evitar Ia penalizacion por reactiva. Y ademas, porque estamos sequros, si al instalar una bateria
de CIRCUTOR, te suscribes al VAR y te llega una penalizacion por reactiva sin que el sistema te haya avisado, la
pagamos nosotros’. Para que estés 100% seguro de que no vuelves a pagar reactiva en tu factura.

Mas infarmacion
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Quaranta-siseé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

LLOGUER DE PISOS (RENDA MENSUAL) DE 55 A 70 M? UTILS (2 HABITACIONS)
Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

575€ % semestral (estudi anterior)
Banyoles 574 % 608€
7,65 % 619 €]
548€ y
Blanes 0,36 % 550€ Abril 2022
18,61 % 650€ Octubre 2022
500€ I Abril 2023
Figueres 4,60 % 523€
10,60 % 553 €]
644€
Girona 839 % 698€
10,40 % 711€
565€
Lloret de Mar 2686 596€
9,20 % 617€
473€
Olot 19,03 % 563€
13,11 % 535€
625€
Palamoés -1,28 % 617€
5,28 % 658€]
550€
Roses 0,55 % 553€
6,36 585€]
450€
Salt 5,56 % 475€
590€
St. Feliu de Guixols 492 % 619€
-4,58 % 563€ Euros / mes
Sta. Coloma Farners RO 534€
4,65 % 513€
0€ 100 € 200 € 300 € 400 € 500 € 600 € 700 € 800 €
LLOGUER DE PISOS (RENDA MENSUAL) DE 70 A 80 M2UTILS (3 HABITACIONS)
Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat
675€ % semestral (estudi anterior)
Banyoles 0,00 % 675€
5,63 % 713€
675€
Blanes 5,63 % 637€ Abril 2022
Octubre 2022
584€ I Abril 2023
Figueres CE7) 592€
11,82 % 653€
743€
Girona 9295 812€
678€
Lloret de Mar 6,64 % 723€
11,80 % 758€
565€
Olot L2 625€
13,98 % 644 €|
725€
Palamoés 0,00 % 725€
1,10 733€
700€
Roses B 701€
525€
Salt 22,86 % 645€
690€
St. Feliu de Guixols 1,16 % 698€
1,30 % 699€ Euros / mes
603€
Sta. Coloma Farners 0,50 % 606€
0,50 % 600€

0€ 100 € 200 € 300 € 400 € 500 € 600 € 700 € 800 € 900 €



Quaranta-sise estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

LLOGUER DE PISOS (RENDA MENSUAL) DE 80 A 90 M? UTILS (4 HABITACIONS)
Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

775€
\ €
Banyoles e L0 % ue o T0E % semestral (estudi anterior)
775€
Blanes —_— RoLLok) —727€ e Abril 2022
Octubre 2022
683€ )
Figueres 2,05 % 669€ I Abril 2023
863€
Girona 25000 —
17,73 % 1016€}
773€
Lloret de Mar 6,73 % 825€
638€
Olot 7,05 % 683€
Palamos
Roses
Salt 26,33 % 758€
760€
St. Feliu de Guixols 487 % 797€
667€ Euros / mes
Sta. Coloma Farners -1,05 % 660€
0€ 100 € 200€ 300 € 400 € 500 € 600 € 700 € 800 € 900 € 1000 €
* Ordenat per preu actual, de més car a més barat, queda:
2 HABITACIONS ABRIL OCTUBRE ABRIL ~ INCREMENT ESTUDI ACTUAL
POBLACIONS 2023 2022 2022 ~ 6mesos (%)  lany(%)
GIRONA 711 € 698 € 644 € 1,86% 10,40%
PALAMOS 658 € 617 € 625 € 6,65% 5,28%
BLANES 650 € 550 € 548 € 18,18% 18,61%
BANYOLES 619 € 608 € 575 € 1,81% 7,65%
LLORET 617 € 596 € 565 € 3,52% 9,20%
ROSES 585 € 553 € 550 € 5,79% 6,36%
ST. FELIU DE GUIXOLS 563 € 619 € 590 € -9,05% -4,58%
FIGUERES 553 € 523 € 500 € 5,74% 10,60%
SALT 550 € 475 € 450 € 15,79% 22,22%
OLOT 535 € 563 € 473 € -4,97% 13,11%
STA. COLOMA DE FARNERS 513 € 534 € 538 € -3,93% -4,65%
3 HABITACIONS ABRIL OCTUBRE ABRIL  INCREMENT ESTUDI ACTUAL
POBLACIONS 2023 2022 2022 emesos(%)  lany(%)
GIRONA 833 € 812 € 743 € 2,59% 12,11%
LLORET 758 € 723 € 678 € 4,84% 11,80%
BLANES 750 € 637 € 675 € 17,74% 11,11%
PALAMOS 733 € 725 € 725 € 1,10% 1,10%
ROSES 713 € 701 € 700 € 1,71% 1,86%
BANYOLES 713 € 675 € 675 € 5,63% 5,63%
ST. FELIU DE GUIXOLS 699 € 698 € 690 € 0,14% 1,30%
FIGUERES 653 € 592 € 584 € 10,30% 11,82%
SALT 650 € 645 € 525 € 0,78% 23,81%
OLOT 644 € 625 € 565 € 3,04% 13,98%
STA. COLOMA DE FARNERS 600 € 606 € 603 € -0,99% -0,50%
4 HABITACIONS ABRIL OCTUBRE ABRIL  INCREMENT ESTUDI ACTUAL
POBLACIONS 2023 2022 2022 Gmesos(%)  lany(%)
GIRONA 1.016 € 945 € 863 € 7,51% 17,73%
PALAMOS 875 € 823 € 817 € 6,32% 7,10%
BLANES 867 € 727 € 775 € 19,26% 11,87%
SALT 817 € 758 € 600 € 7,78% 36,17%
LLORET ) 810 € 825€ 773 € -1,82% 4,79%
ST. FELIU DE GUIXOLS 800 € 797 € 760 € 0,38% 5,26%
BANYOLES 800 € 775 € 775 € 3,23% 3,23%
ROSES 789 € 754 € 775 € 4,64% 1,81%
FIGUERES 754 € 669 € 683 € 12,71% 10,40%
OLOT 725 € 683 € 638 € 6,15% 13,64%
STA. COLOMA DE FARNERS 675 € 660 € 667 € 2,27% 1,20%

Poblaci6 increment més alt

Poblacié increment més baix

25
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Quaranta-siseé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

LLOGUER DE PISOS (EVOLUCI()) DE 55 A 70 M2UTILS (2 HABITACIONS) Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat
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LLOGUER DE PISOS (EVOLUCIO) DE 70 A 80 M2 UTILS (3 HABITACIONS) Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat
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LLOGUER DE PISOS (EVOLUCIO) 80 A 90 M2UTILS (4 HABITACIONS) Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat
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Vine a coneixer les Ultimes
novetats en solucions luminiques,
acustiques i estétiques!

Experts en projectes d’il-luminacié

Tecnologia
al teu costat

info@mapelsl.com
+34 972 58 12 14
mapelsl.com

estructuras
ULTRA s.a.
Estructures de formigé des de 1974

Serveis de construccidé
i assessorament técnic.

www.estructurasultra.com -
Tel. +34 972 321 948
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Remei Juanola Casals - Gerent

* Quina regulacio té el silenci administratiu en
relacio a les llicencies d’obres?

En referéncia a aquesta questié hem d’acudir al Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana i al Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’Urbanisme, els quals deixen clar que el silenci
administratiu en quant a les llicencies d’edificacié d’obra
nova, s’entén sempre negatiu.

Abanda, és desaconsellable comencar una obra sense
llicéncia atorgada de forma explicita per '’Ajuntament,
doncs és qui ha d’autoritzar en ultima instancia si el
projecte d’'obra és conforme o no amb I'ordenament
urbanistic vigent en el municipi.

“Articulo 11 . Régimen urbanistico del derecho de
propiedad del suelo
(-.)

3. Todo acto de edificacion requerira el acto de
conformidad, aprobacién o autorizaciéon administrativa
que sea preceptivo, segun la legislaciéon de ordenacion
territorial y urbanistica, debiendo ser motivada su
denegacion. En ningun caso podran entenderse
adquiridas por silencio administrativo facultades o
derechos que contravengan la ordenacion territorial o
urbanistica.

4. Con independencia de los establecido en el parrafo
anterior, seran expresos, con silencio administrativo
negativo, los actos que autoricen:

(....)

b) las obres de edificacion, construccion e implantacion
de instalaciones de nueva planta”.

¢ Una societat constitueix en escriptura publica una
opcié de compra a favor d’una altra societat per
la futura compra de dues naus industrials. Quina
és la base imposable de I'impost (AJD) que grava
aquesta escriptura?

L'article 30 del text refés de la Llei de I'impost sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats,
regula la base imposable en els segients termes:

“Article 30.
En les primeres copies d’escriptures publiques que
tinguin per objecte directe quantitat o cosa valuable

servira de base el valor declarat, sense perjudici de la
comprovacié administrativa (....)"

Per tant, la base imposable de la constitucié de 'opcio
de compra sera el valor declarat.

* Quins soén els requisits per inscriure’s en el
registre de sol-licitants d’habitatges amb proteccié

28 oficial?

Segons larticle 7 del Decret 106/2009, de 19 de
maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants
d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya i
els procediments d’adjudicacié dels habitatges amb
proteccié oficial, per poder ser inscrit en el Registre
de Sol‘licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de
Catalunya s’han de complir els seglients requisits:

a) Ser major d’edat o emancipat.

b) Tenir necessitat d’habitatge, d’acord amb el que
preveu l'article 8 (del mateix Decret 106/2009).

¢) Residir en un municipi de Catalunya; la residéncia

s’acredita mitjangant I'empadronament en un
municipi de Catalunya i és exigible, com a minim, a
la persona sol-licitant de la inscripcio.
Aquest requisit no s’exigeix a les persones
originaries de Catalunya o antigues residents,
que acreditin tenir presentada la sollicitud de
reconeixement de la condicié de persona retornada
d’acord amb la Llei 25/2002, de 25 de novembre, de
mesures de suport al retorn dels catalans emigrats i
llurs descendents.

d) Complir el limit d’ingressos maxims i minims
que estableix la normativa dels habitatges amb
proteccié oficial per a les persones adjudicataries
d’habitatges amb proteccid oficial, segons la
modalitat de sol-licitud per la qual s’opti.

e) No trobar-se en les circumstancies d’exclusio
previstes en el Decret.

f) No trobar-se incapacitat per obligar-se
contractualment. Les persones que es troben en
aquesta situacié son substituides per qui n’ostenti
la representacié legal, amb Il'autoritzacié judicial
quan corresponguli.

Els requisits exigits per ser inscrit en el Registre s’han
de complir efectivament en el moment de la presentacio
de la sol-licitud d’inscripcié i mantenir-se al llarg de tot
el periode de vigéncia.

L'acreditaci6 documental d’aquest compliment
s’exigeix, amb caracter general i un cop portats a terme
els diversos processos d’adjudicacié d’habitatges,
a les persones que resultin adjudicataries i a les
que conformin les llistes d’espera, dins els terminis
que s’estableixen en el Decret. Aixd no obstant, els
ajuntaments poden demanar aquesta acreditacio de
manera anticipada.

* Encas derenovacié dellloguer a un mateix llogater,
cal fer la certificacié energética de I’habitatge?
Segons l'article 2 punt 1.b) del Reial Decret 235/2013,
només cal fer la certificacié energética d’'un edifici o
habitatge en el cas que hi hagi un nou llogater i sempre
que no disposi d’un certificat en vigor. Es a dir, en el
cas de renovar un lloguer al mateix llogater, no caldra
realitzar-lo.



Envans de Pladur
Engineering progress
Enhancing lives

Sostres falsos de tota mena

Aillaments
Som experts en
sistemes eficients
per a l'edificacié

Finestres de teulat

Claraboies

Climatitzacio, lampisteria,
pous canadencs, district
heating, geotérmia... i amb el
millor servei sempre a la seva
disposicio.

Policarbonat

VELUX:

Instal-ladors i distribuidors

www.rehau.es/profesionales
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Liders en solucions geotécniques

Contacta’ns per més informacidé sobre totes les nostres solucions
+34 679494936 Joan Planas +34 615253582 Diego de las Heras

info@muroxs.com  www.muroxs.com



Eficiencia energeéetica en Pedificacio:

aerotermia i domotica

La tecnologia de la bomba de calor aerotérmica esta
vivint una auténtica revolucié. Tots els grans fabricants
estan incorporant al mercat innovadors equips de
altissim rendiment, menor cost, majors prestacions i
millor confort. A banda, si complementem [I'eficiencia
energetica del nostre habitatge amb un sistema de
domotica, tindrem una llar més confortable i amb un
estalvi energeétic i reduccié de costos a mig termini.

fotovoltaic i diferents casos practics amb calefaccio per
radiadors, refrigeracio i ACS.

Jung, per la seva part, ens va presentar dos sistemes
de control (KNX i Jung Home) amb diferents prestacions
sobre la il-luminacié, climatitzacio, gestié de les energies
renovables, endolls i detectors intel-ligents, entre d’altres.

ETIE

Per parlar sobre aquests dos conceptes, el passat 4
de maig va tenir lloc al Gremi una sessi6 informativa
sobre “Eficiencia energética en l'edificacio: aerotermia
i domodtica”, amb l'objectiu de donar a conéixer les
darreres novetats en aquests tipus d’equips tecnologics.

Mitsubishi Electric ens va parlar de diverses solucions
en aerotérmia aplicables a l'edificacié (sistema Split
i sistema Hibrid), la combinaci6 amb autoconsum

Evolucio sector immobiliari

Habitatges iniciats i acabats a les comarques de Girona: 2008 - 2022

INICIATS
_---------------
Alt Emporda
Baix Emporda 1599 503 254 123 102 123 116 174 339 221 348 350 284 416 319
Cerdanya @ 292 137 49 27 20 27 20 60 40 103 40 110 59 223 181
Garrotxa 507 201 283 30 23 13 22 56 43 54 138 94 134 100 119
Gironés 1249 937 386 155 231 72 70 125 214 271 442 387 234 699 383
Pla de I'Estany 107 91 131 73 31 53 16 15 27 37 50 42 38 134 80
Ripolles 199 67 49 30 8 8 7 10 27 19 10 30 27 29 80
La Selva 1101 493 376 212 75 88 107 71 159 133 140 200 172 236 216
Totals 6.016 2.930 1.993 853 725 549 492 730 1.124 1.081 1.489 1.559 1.185 2.095 1.615
_---------------
Alt Emporda 2483 1353
Baix Emporda 2390 1560 583 501 378 166 103 96 257 124 210 263 341 237 344
Cerdanya ® 342 276 148 202 123 30 59 71 59 94 35 87 52 97 111
Garrotxa 552 422 425 283 158 58 22 17 119 54 57 33 85 128 104
Gironés 1824 1541 933 538 547 240 180 150 216 207 92 242 384 402 403
Pla de I'Estany 265 331 231 117 178 23 14 27 44 20 14 57 49 80 46
Ripolles 341 194 124 234 119 23 10 9 13 10 10 21 32 40 59
La Selva 2542 1459 823 624 397 247 171 223 82 190 86 151 140 211 161
Totals 10.739 7.136 4.039 3.008 2.332 1.100 791 764 1.039 872 623 1.110 1.343 1.466 1.513
30 *FONT: Elaboracio propia a partir de dades de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya

(1) Comarca amb municipis que no pertanyen a la provincia de Girona: Bellver de Cerdanya, Lles de Cerdanya, Montella i Martinet, Prats i Sansor, Prullans i
Riu de Cerdanya.



Alkirent

b < Tels. 937 067 543

972 478 339
www.alkirent.com

Carrer Ripollés, 8 Poligon Industrial Casa Nova
17181 Aiguaviva
correu_e: girona@alkirent.com

AIGUA - CLIMA - GAS

SGSES LINTERLOCUTOR VALID PER COBRIR LES NECESSITATS D'INSPECCIO, CONTROL | ASSAIGEN
LAMBIT DEEDIFICACIO (RESIDENCIAL,COMERCIAL, INDUSTRIAL) EN RELACIO ALS SEGUENTS SERVEIS:

®  Organisme de Control Técnic de I'Edificacio (OCT)

i o ) o , SGS-ORGANISME DE CONTROL TECNIC (OCT)
®  Entitat de Prevencio i Control Ambiental de les Activitats EC-PCAA (Acustica,

Emissions, Residus, Incendis) Can Pau Birol 16 Baixos
®  Organisme de Control en Seguretat de les Instal.lacions (Baixa Tensi6(BT), Climatitzacio Telf: 972 40 51 84
(RITE), Reglament de la Proteccié Contra Incendis(RIPCI). E-mail: es.girona.tecnos@sgs.com

® Coordinacio de Seguretat i Salut en obres (CSS).
® Assistencia Tecnica en Prevencio Full Time en grans projectes.

SGS ES LIDER MUNDIAL EN INSPECCIO, VERIFICACIO, ASSAJOS Y CERTIFICACIO

WWW.SGS.ES WHEN YOU NEED TO BE SURE




¥ TECNITASA

Companyia taxadora independent homologada pel BANC D‘ESPANYA
|

Informes de valoracio: habitatges, locals, promocions, sol, finques ristiques,
explotacions econdmiques lligades a béns immobles.

972 352 642 - 676 981 850

www.tecnitasagirona.com
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