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Editorial

Miquel Bosch Gardella - President

Hem passat un estiu amb un
ensurt legislatiu important, la publicacié
al DOGC a mitjans d’agost, per part
de [I'Agéncia de ['Habitatge, de la
“declaracié d’arees tenses” junt amb la
memoria d’aplicacié a casa nostra de la
Llei d’'Habitatge.

Sobre aquesta quiestio cal dir,
abans de tot, que la declaraci6 no canvia
res de moment i que la llei d’habitatge
continua sense vigéncia, en el que
respecte a les modificacions de la LAU
i en definitiva al que venim anomenant
“contencié de rendes”, fins que el
MITMA (Ministeri) validi els documents
emesos per la Generalitat.

El document aprovat té peu
de recurs d’algada a la Conselleria, que
exercirem com a APCE Catalunya, junt
amb d’altres agents del sector (APls,
Administradors de Finques i Cambres
de la Propietat). De fet, el recurs
d’'algada és el pas previ per interposar
el recurs contencidés administratiu que
segur interposarem en temps i forma.

Les questions més rellevants,
que al nostre entendre no encaixen amb
el que determina la llei d’habitatge, sén:

* Lallei defineix el gran tenidor,
com el “titular de 10 o més habitatges”,
amb la possibilitat que les CCAA puguin
establir zones tenses, en les que
podrien ésser 5 0 més habitatges, perd
el que I'Agéncia de I'Habitatge ha fet
és declarar una unica zona o area de
140 municipis discontinus. ES A DIR,
SENSE TENIR COMPETENCIES, HA
MODIFICAT LARTICLE 3 DE LA LLEI
D'HABITATGE, ESTABLINT QUE A
CATALUNYAEL GRAN TENIDORESEL
TITULAR DE 5 O MES HABITATGES”.

* Lallei estableix que la CCAA
que faci la declaracié d’arees tenses,
ha d’acompanyar a la proposta (que
estara en vigor 3 anys prorrogables),
un pla d’actuacié per revertir la situacié.
LAGENCIA NO HA PRESENTAT
AQUEST DOCUMENT DE MOMENT, i
sembla molt dificil poder establir un pla
d’actuacié per una sola zona de 140
municipis discontinus i tant diferents.

No sembla facil que el MITMA
validi la documentacié remesa per la
Generalitat, sense que s’esmenin com
a minim les dues questions al nostre
entendre fonamentals descrites, a
menys que els pactes politics forcin la
situacio. D’altra banda, quan s’aprovi,
faltara encara I'index de contenci6é de
rendes, que s’esta elaborant a Madrid
per un grup d’experts (Banc d’Espanya,
Economia, MITMA, etc.).

Es important tenir en compte que
I'tinica CCAA que ha desenvolupat la llei
és la catalana, i no sembla que després
dels canvis provocats per les eleccions
locals hi hagi moltes més autonomies
que ho facin. Molt al contrari, el que ha
succeit és que moltes d’elles no solament
no pensen aplicar la llei, siné que han
presentat recursos d’inconstitucionalitat
(Madrid, Andalusia, etc.).

Deixem ja la llei, a la que potser
hem dedicat massa espai, i constatem
que la bona noticia és que malgrat les ja
habituals noticies diaries als mitjans (fi
de labombolla, davallada de les vendes,
decrement de les hipoteques, etc.),
continuem venent tot el que produim i
a més en els Ultims mesos a uns molt
bons ritmes.

Tal com sempre haviem pensat i
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manifestat a totes les instancies, els
Next Generation de rehabilitacid no
estan funcionant i amb les baixissimes
xifres  d’aprovacions  d’expedients
recentment conegudes (10%), sembla
dificil que puguem complir els objectius,
que recordem han d’estar executats
el 2026. Nosaltres continuem dient
que, en un pais en el que un 80% del
parc d’habitatges és de propietat i amb
comunitats de propietaris, és molt dificil
arribar a acords, per aixd sempre hem
proposat i proposem que la solucié és
utilitzar l'urbanisme, generant arees de
rehabilitacio i forgant I'execucio.

El que si seria molt important per a
la produccié d’habitatges i per resoldre
el primer accés, seria que s’activés
un dels acords dels ultims consells de
ministres d’abans de les eleccions, i
que el MITMA acordés un conveni amb
'ICO per avalar part de la diferéncia
entre el preu i I'hipoteca d’habitatges de
venda.

També esta pendent un acord
amb I'ICO per al finangcament de la
produccioé d’habitatges de lloguer sobre
soOls publics, amb el paraigua dels Next
Generation, el qual estan esperant
moltes empreses que varen concorrer
per aconseguir drets de superficie amb
ajuntaments.

D’altra banda, [I'Agencia de
'Habitatge de Catalunya, sembla
que vol activar junt amb I'INCASOL
concursos de soOl en els que donaria
entrada als promotors privats.

| acabo afegint que és una pena
que la incertesa politica actual estigui
condicionant un sector que malgrat tot
esta sobrevivint.

El Bloc ST36 del C/ Santa Eugénia de
Girona és el primer edifici d’habitatges
d’alta eficiéncia energética construits
d’acord amb el model de construccid
sostenible Eco8 i que incorpora I'is de
materials saludables pels seus usuaris,
un pati central amb jardi vertical que
vertebra la distribucié i una coberta de
plaques fotovoltaiques que generen
bona part de l'energia que [Iedifici
necessita pel seu funcionament.

L edifici, amb una qualificacio
energetica A, t¢ només un consum
d’energia de 20 KWh/m2 any i unes
emissions de només 4 Ka CO2/m2

any, un standard molt per sobre de la
mitjana d’edificacions del sector.

Leficiencia energetica, la sostenibilitat,
'espai interior saludable i la
autogeneracié d’energia es porta a
terme mitjangant els seguients recursos:

a) Aillaments de parets i sostres.
Obertures d’altes prestacions.
Proteccions solars.

b) Climatitzacié per aerotérmia. Terra
radiant. Ventilaci6 mecanica de
doble flux, amb recuperador de
calor. Coberta Fotovoltaica.

c) Sistemes de gesti6 i estalvi

d’aigua. Reciclatge i respecte al
medi ambient.

d) Materials naturals sense VOCs.
Ventilacié controlada. Jardi vertical
central.

e) Estalvi de recursos i sinergies
integradores.
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Catedra APCE-UPF

LA CONSTRUCCIO I PROMOCIO
GENERA 400.000 LLOCS DE TREBALL
| REPRESENTA EL 7% DEL PIB CATALA

La catedra d’empresa “Habitatge i Fu-
tur” de la Universitat Pompeu Fabra
(UPF) i I'Associacio de Promotors i Cons-
tructors de Catalunya (APCE) ha publi-
cat el seu segon monografic titulat “El
sector de la construccio i promocio
a l'economia catalana: contribucio
al PIB, a I'ocupacié i als ingressos fis-
cals’, elaborat per Jaume Garcia, cate-
dratic del Departament d’Empresa de
la UPF, Jalia Bosch, investigadora del
Centre d’Estudis Sports_Lab (UPF), Ca-
talina Llaneza, professora del Tecno-
Campus-UPF i Josep Maria Raya, cate-
dratic del TecnoCampus-UPF i director
de la catedra.

El document mesura limpacte econo-
mic de l'activitat del sector de la cons-
truccié i promocié sobre l'economia
catalana: produccid, valor afegit brut
(VAB) com aproximacioé al producte in-
terior brut (PIB), i ocupacio, aixi com
sobre la recaptacié fiscal dels principals
impostos. Per fer-ho s'utilitza la meto-
dologia input-output, i els indicadors
habituals de la literatura que es deriven
d'aquesta, fent servir les dades del “Marc

Evolucio pes sectorial en relacié al VAB

Input Output de Catalunya” (MIOC) del
2016, realitzat per I'Institut d’Estadistica
de Catalunya (ldescat). D’altra banda,
aquest monografic també analitza, no
només l'efecte arrossegament, sin6é tam-
bé l'efecte suport, fent Us d’'una amplia
bateria d'indicadors i una base de dades
oficial i consistent amb la informacié
més recent.

La construccio en el marc de
I'economia catalana

Tal com recull linforme, el pes del
sector de la construccié i promocié a
l'economia catalana ha canviat con-
siderablement en els darrers 20 anys.
S'observa que el pes del sector de la
construccié i promocié en el Valor Afe-
git Brut (VAB) de l'economia catalana
va augmentar considerablement fins
al 2006 (11,90%) i, a partir de llavors,
va comencar un procés d'ajust fins a
situar-se entorn el 5%, percentatge que
es manté relativament constant des del
2013 fins avui.

ASSOCIACIO DE PROMOTORS
DE CATALUNYA

Si ens traslladem al mercat laboral,
l'ocupacio de les persones vinculades al
sector de la construccié i promocié en
els darrers anys no presenta una millora
evident. La taxa d'ocupats al sector va
reduir-se a la meitat, des de cotes prope-
res al 12% en els anys 2007 i 2008, fins al
5,98% l'any 2014. Des d'aleshores, |a taxa
d'ocupacié s’ha mantingut al voltant del
6% (un 6,21% l'any 2021).

Intensitat d’arrossegament i
de suport de la construccio

Com ja s’ha mencionat, un dels objec-
tius de l'estudi és mesurar els vincles
del sector de la construccié i promocié
amb la resta dels sectors productius.
Aquests vincles es poden entendre en
un doble sentit: la generacié d'activitat
productiva a altres sectors a consequien-
cia d'augmentar la produccid i la poten-
cialitat que té un sector per atendre les
necessitats d'inputs intermedis dels al-
tres sectors per tal que duguin a terme la
seva activitat productiva.
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Segons els indicadors habituals a
la literatura per mesurar els efectes
d‘arrossegament d’un sector economic
(Chenery-Watanabe, Rasmussen-Ghosh
i els multiplicadors Tipus I i Tipus II), i tal
com es recull al monografic, cada euro
de despesa del sector de la construccioé
genera una produccié en l'economia
catalana superior a la que creen el sec-
tor serveis, la industria i la mitjana de
les branques d'activitat, pero inferior
a la de l'agricultura. D’altra banda, se-
gons els indicadors usuals a la literatura
per mesurar els efectes de suport d'un
sector economic (Chenery-Watanabe,
Rasmussen-Ghosh), la part de cada euro
de la produccié del sector de la cons-
truccié i promocié que fan servir els di-
ferents sectors de I'economia és superior
a la que correspondria als serveis i a la
industria, pero inferior a I'agriculturai la
mitjana de les branques d’activitat. En
conseqiiéncia, el sector de la construc-
cio i promocio es pot considerar com un
sector impulsor de I'economia.

En definitiva, tal com es remarca al do-
cument, si el sector de la construccid i
promocié deixés d'adquirir els seus in-
puts intermedis a Catalunya, es produi-
ria una caiguda de I'1% en el PIB (valor
afegit) de l'economia catalana (capa-
citat d'arrossegament). Aixi mateix, si
la resta de sectors deixessin d'adquirir
inputs del sector de la construccio i
promocid, la caiguda en la produccio
de l'economia catalana seria d’'un 2%
(capacitat de suport).

Impacte economic de
I'activitat de la construccio
a Catalunya

L'activitat del sector de la construccié
i promocié genera una produccié de
47.221 milions d'euros, un VAB de 24.300
milions d’euros i un total de 398.647 llocs
de treball equivalents a temps complet
(ETC). Aquesta xifra de VAB representa

Impacte total acumulat sobre la produccié, el VAB, l'ocupacié i els ingressos tribu-
taris del sector de la construccio i promocio (2016)

Directe Indirecte Induit Total

Produccié (milions €) 21.545 13.366 12.310 47.221
VAB (milions €) 10.132 6.675 7.493 24.300
Llocs de treball ETC 178.621 108.396 111.630 398.647

IVA IRPF Cotiz.SS  Societats Total

Fiscal (milions €) 1.811 1.871 2.782 592 7.056

Font: Elaboracié propia a partir de MIOC 2016.

un 11,9% del VAB total, el que suposa
un efecte d’arrossegament del sector
de la construccié i promocié practica-
ment equivalent a un 7% del PIB catala
(6,93%). D'altra banda, l'activitat gene-
rada pel sector de la construccié i pro-
mocié de manera directa, indirecta i
induida comporta uns ingressos fiscals
via impostos (IVA, IRPF i societats) i co-
titzacions a la Seguretat Social de 7.056
milions d'euros. Si ens centrem en el
subsector de la construccié i promocié
d’habitatges, es calcula que un 20% del
preu de I'habitatge és cost fiscal (in-
cloent-hi els impostos estatals, catalans
i municipals).

Tal com es demostra a l'estudi, una for-
ma alternativa per calibrar la capacitat
d’arrossegament del sector de la cons-
truccié i promocié és quantificar en
quants euros de VAB o en quants llocs
de treball ETC es tradueix cada unitat (1
euro en el cas del VAB o 1 milié d'euros

en el cas de l'ocupacié) corresponent a
les despeses realitzades a Catalunya per
generar la produccié del sector. Aixi,
cada euro de despesa feta a Catalun-
ya pel sector de la construccié genera
en l'economia catalana 0,89 euros de
VAB com a resultat de l'efecte directe
i de l'indirecte, i 1,29 euros si se suma
I'efecte induit.

Finalment, si es fa una altra lectura en
termes d'efecte multiplicador, s'observa
que per cada unitat de VAB (efecte di-
recte) del sector de la construccié i pro-
mocié es generen 1,40 euros de VAB,
dels quals 0,66 euros sén a través de
I'efecte indirecte i 0,74 euros a través de
I'efecte induit. De manera similar, per
cada lloc de treball (efecte directe) as-
sociat al sector de la construcci6 i pro-
mocié es generen 1,23 llocs de treball
ETC, dels quals 0,61 son d'efecte indi-
recte i 0,62 d'efecte induit.
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Considera que contravé la“Ley por el Derecho a la Vivienda”

PRESENTADES AL-LEGACIONS AL
PROCEDIMENT DE DECLARACIO DE ZONES
DE MERCAT RESIDENCIAL TENS

Les entitats més representatives
de la promocid, la intermediacié i
I'administracié d’habitatges (Associa-
cié6 d’Agents Immobiliaris de Catalunya,
Col-legi d’Agents de la Propietat Immobi-
liaria de Barcelona i Provincia, Consell de
Col-legis d’Agents de la Propietat Immo-
biliaria de Catalunya, Associacié de Pro-
motors i Constructors d’Edificis de Cata-
lunya (APCE), Col-legi d’Administradors
de Finques de Barcelona-Lleida (CAFBL),
Consell de Col-legis d’Administradors de
Finques de Catalunya, i Consell de Cam-
bres de Catalunya) presentaren el passat
19 de juny al-legacions a la resoluci6 de
la secretaria d'Habitatge del Departa-
ment de Territori de la Generalitat de Ca-
talunya, publicada al DOGC el 22 de juny
de 2023. La resolucié proposa el control
de preus del lloguer a 140 municipis -on
resideixen el 80,6% del total de la pobla-
Ci6 catalana- declarats com a zones de
mercat residencial tens (ZMRT).

Les al-legacions se centren, principal-
ment, en lincompliment del procedi-
ment establert a la “Ley Vivienda’, que
exigeix el control de preus de lloguer
com a Unica mesura per reduir els des-
equilibris entre l'oferta i la demanda
d’habitatge en diferents municipis, re-
nunciant a l'actuacio dels poders publics
per a la resolucié de I'accés a I'habitatge.
El primer dels problemes de procedi-
ment que es troben a la resolucié de la
Generalitat de Catalunya és que no exis-
teix una memoria justificativa per a cap
dels 140 municipis. Larticle 18.2a de la
Llei recull que és necessari presentar
un procediment preparatori per tal
d'obtenir la informacié relacionada
amb la situacio del mercat residencial,
pero en cap moment s’ha fet referéncia a
aquest document.

Un altre dels punts controvertits en la
resolucié del DOGC és la falta d’un pla
especific amb les mesures necessaries
per a corregir el desequilibri entre

I'oferta i la demanda, tal com recull
I'article 18.4 de la “Ley Vivienda". De fet,
el proposit de la declaracié de ZMRT no
és, en si mateix, controlar el preu dels
lloguers, sin6 orientar les actuacions pu-
bliques en materia d’habitatge. Per tant,
el pla especific ha de ser un element in-
tegrat de la declaracié de ZMRT i indis-
pensable per declarar una zona com a
mercat residencial tens.

D’altra banda, la resolucié de la Gene-
ralitat de Catalunya estableix que el
sistema d’index de preus de referén-
cia a aplicar a Catalunya a les ZMRT és
I'elaborat per I'’Agencia de I'Habitatge de
Catalunya. Aquest index de referéncia
és un greu error de la resolucid, ja que
la “Ley Vivienda” recull clarament que
el sistema d'index de preu de lloguer
que s'ha d'utilitzar ha de ser I'elaborat
pel Ministeri de Transports, Mobi-
litat i Agenda Urbana (MITMA). En
I'improbable cas que el Ministeri homo-
logués I'index catala, la nova llei demana
que el sistema d'indexs reculli les carac-
teristiques i condicions de I'habitatge
i de l'edifici on s'ubica. Aquesta peticid
tan sols succeeix si es tenen en compte
els marges superior i inferior de I'index
catala. Per tant, seria il-legal usar només
el valor central que respon exclusiva-
ment a superficie i localitzacio.

A més, l'article 18.3 de la Llei remarca
els requisits per poder declarar, for-
malment, una ZMRT: que la carrega mi-
tjana del cost de la hipoteca o del lloguer
en el pressupost de la unitat de convi-
vencia més les despeses i subministres
basics superi el 30% dels ingressos o de
la renda mitjana de les llars i que el preu
de compra o lloguer de I'habitatge hagi
experimentaten el cincanys anteriors un
increment superior al menys en un 3% el
percentatge de creixement acumulat de
I'lPC de Catalunya. El principal problema
es troba en la seleccidé dels indicadors,
ja que és esbiaixada i no correspon a la

definicié que fa aquesta normativa. A tall
d'exemple, la resolucié calcula la carrega
mitjana de la hipoteca sobre el 80% del
preu de venda (quan la mitjana és del
64%) i selecciona estadistiques referents
a I'any 2020 (que no recullen el succeit
amb els lloguers i la inflacié en el perio-
de 2020-2022).

L'acord de declaracié com a ZMRT de
140 municipis s'ha fet sense haver con-
sultat ni informat els ajuntaments de
les localitats, el que vulnera el princi-
pi d’autonomia local que estableix
I'article 140 de la Constitucié. Es una
incongruencia una actuacié concerta-
da Generalitat-municipi sense comptar
amb la participacié activa dels munici-
pis, coneixedors de la realitat de la pro-
blematica de I'habitatge en el seu ambit.

Les entitats del sector immobiliari re-
coneixen l'existencia de desequilibris
entre l'oferta i la demanda d’habitatge
en I'Area Metropolitana de Barcelona i
a grans ciutats, perod consideren que el
control de preus del lloguer no és una so-
lucié optima com es demostra durant el
control de lloguer durant la llei del 1964,
i amb els resultats de la llei 11/2020 de
contencié de rendes. Un dels principals
problemes de I'habitatge a Catalunya és
que I'Administracié no ha produit HPO:
el 60% i el 80% dels habitatges d'HPO
els construeixen els promotors privats. A
més, entre gener de 2014 i abril de 2023
a Catalunya només s’han qualificat 1.883
HPO en regim de lloguer, un 30% només
iniciat per 'INCASOL.

Les entitats signants reiteren la voluntat
de plena col-laboracié6 amb les admi-
nistracions competents en mateéria de
politica d’habitatge, per poder desple-
gar politiques d'habitatge efectivesique
els ciutadans puguin gaudir d’'un habi-
tatge digne i adequat.
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Catedra APCE-UPF “Habitatge i Futur”
EL SECTOR PRIVAT CONSTRUEIX 3 DE CADA 4
HABITATGES D'HPO A ESPANYA

”

La catedra d'empresa “Habitatge i Futur
de la Universitat Pompeu Fabra (UPF)
i 'Associaciéo de Promotors i Construc-
tors de Catalunya (APCE) ha publicat el
seu quart policy brief titulat “La promo-
ci6 d’'habitatge en els Plans Estatals i
els Fons Next Generation. La insuficién-
cia d'instruments i pressupost’, elabo-
rat pel professor José Garcia Montalvo,
catedratic i director del departament
d’Economia de la Universitat Pompeu Fa-
bra, el professor Josep Maria Raya, direc-
tor de la catedra i catedratic d’Economia
Aplicada al TecnoCampus-UPF, i Carles
Sala Roca, doctor en Dret i coautor de
I'informe. El document analitza les eines
per a la promocié d’habitatge social i
assequible de proteccio oficial als Plans
estatals d'habitatge. D'altra banda, tam-
bé valora la suficiencia de les mesures de
foment a la construccié d’habitatges en
els Plans estatals d’habitatge i examina
els resultats dels mecanismes utilitzats al
llarg d'aquestes darreres décades.

Els Plans estatals
d’habitatge

Les ajudes financeres de suport a la
promocié d’habitatge que contenen els
Plans estatals d’habitatge les atribueix
I'Estaten base la seva competéncia exclu-
siva en la coordinacié de la planificacio
general de I'activitat economica. No obs-
tant aixo, totes les Administracions han
de fomentar la promocié d’habitatges
des d’'una perspectiva de necessitat so-
cial, articulant o complementant les ei-
nes que es considerin oportunes.

Els Plans estatals d’habitatge han anat
desenvolupant una diversitat de progra-
mes per possibilitar I'accés a I'habitatge
de la ciutadania durant les ultimes de-
cades. Al llarg d’aquest temps, els pro-
motors han disposat de fins a tres ins-
truments de financament per a facilitar
les promocions d’habitatges de protec-
cié oficial: préstecs qualificats convin-
guts entre 'Administracio i les entitats

bancaries, subsidis d’aquests préstecs
i ajudes o subvencions directes. Per as-
solir una estabilitat en els programes
que configuren les politiques publiques
d’habitatge, aquestes no han d'estar
sotmeses a cicles curts de tres o quatre
anys, siné que caldria superar els plans
temporals per bastir una estructura es-
table d'eines de suport a aquestes po-
litiques. A més, segons el policy brief,
caldria un volum de fons propis del 30%
en el cas del lloguer social i del 15% el
cas del lloguer social assequible, ja que
el model de financament actual és insu-
ficient per aconseguir promoure aquest
tipus d’habitatges. Per tant, les xifres
demostren que les administracions
publiques no han estat gens eficients
en articular un sistema adient i de con-
fianca pels promotors, ja siguin publics
o privats.

Dificultats en la construccio
d’habitatge de proteccio
oficial

A conseqliéncia de la darrera crisi finan-
cera i immobiliaria es van adoptar unes
politiques d’austeritat i estabilitat pres-
supostaria que van comportar la des-
aparicié dels Plans estatals d’habitatge
2013-2016 (2017), 2018-2021 i 2022-
2025, i, en comptes d'aix0, es van re-
gular instruments de financament a
les promocions d’'HPO, dels quals no-
més va perdurar 'ajuda directa per a la
promocié d’habitatges. A més, segons
I'informe, ha quedat acreditat que la re-
gulacié d’una subvencié als Plans 2013-
2016 i 2018-2021 era absolutament in-
suficient per a promoure habitatges de
proteccié oficial de lloguer sense haver
de fer aportacions de fons propis.

Aixi, l'eliminacié de determinades po-
litiques de fiscalitat relacionades amb
I'adquisicié o arrendament d’habitatge
va suposar un estalvi important pels
comptes pressupostaris de les Adminis-

tracions que no s’han utilitzat ni per a
politiques d'accié directa en habitatge
ni per establir mesures alternatives amb
unes caracteristiques que serveixin per
a estimular el regim de la promocié de
lloguer. De fet, després de la crisi, hi ha
hagut una caiguda de recursos destinats
a politiques publiques d’habitatge, i no
s’han recuperat les xifres destinades al
foment de I'habitatge que contemplaven
plans com el 2002-2005 i el 2009-2012.

Pla 2022-2025 i Fons Next
Generation

Segons els autors del policy brief, amb el
Pla 2022-2025 es constata un canvi radi-
cal de les mesures i la situacié del sector
constructor-promotor en tan sols una
decada. Pel que fa als beneficiaris del
Pla 2022-2025, hi ha dos programes que
inclouen ajudes directes a la promocié,
perd que sén o bé per col-lectius molt
determinats (habitatges per a persones
grans o amb discapacitat) o bé per a des-
envolupar models d’allotjament i habi-
tatges del tipus cohousing. Amb aquests
programes sorgeix una desigualtat al
sector, ja que, com que no sén ajudes
de caracter universal, no es fomenta la
promocié d’habitatges per a un perfil
més general de demanda que també
pot tenir dificultats d'accés a I'habitatge.
Un altre punt d'inflexié en el sector sén
els Fons Next Generation, que tenen
l'objectiu de promoure la construccioé
d’habitatge social en edificis energetica-
ment eficients i en sol public mitjancant
ajudes economiques o subvencions.

Malgrat la poténcia del Pla 2022-2025 i
dels Fons Next Generation, que contem-
plen subvencions de fins a 700€/m2, les
promocions d’habitatges poden resultar
inviables si no hiha concertades linies de
préstecs subvencionats. De fet, d'acord
amb la projeccié de la creacié de noves
llars que fa I'INE i el Pla territorial secto-
rial d’habitatge, es necessita la promocio
d’habitatge assequible amb el suport



de I'Administracié publica per construir
15.000 habitatges/any, durant els pro-
pers 15 anys, una xifra que s'allunya molt
de la produccié dels darrers 10 anys.

Evolucié dels habitatges so-
cials a Espanya i Catalunya

Segons l'estudi, el gran impuls de
I'habitatge de proteccio oficial a Espan-
ya i Catalunya es va produir durant els
anys 50 60 i, fins i tot, en alguns anys
de la década, tots els habitatges que es
construien eren de proteccid oficial. En
total, si es fa el comput d’habitatges de
proteccié oficial des del 1960, s'arriba als
6,2 milions d’habitatges protegits per al
conjunt d’Espanya i 800.000 en el cas de
Catalunya. D’aquestes dades, cal desta-
car que més del 25% del parc residencial
espanyol s’ha construit amb el suport de
I’'Administracio publica, percentatge que
puja fins al 33% - 35% si es fa referencia
Unicament als habitatges habitats de
forma permanent.

Si s'analitzen les xifres per comunitats
autonomes, s'observa que l'any 2018,
pre-pandémia, hi van haver 16 comuni-
tats autbnomes que no van donar cap
qualificacié definitiva de proteccié ofi-
cial. Lany 2021, van haver-hi 13 comuni-
tats que no van construir habitatges de
protecci6 oficial de lloguer, i al 2022, van
ser 10 les comunitats que no van pro-
moure habitatges de proteccio oficial.

Si ens centrem en Catalunya, en els
darrers 30 anys es van iniciar més de
200.000 habitatges de proteccié oficial.
Abans dels 2000, el sostre d’habitatges
iniciats en un mateix any estava al vol-
tant de les 20.000 unitats, xifra que
s’hauria de recuperar de forma imme-
diata per donar resposta a la necessitat
d’habitatge a les noves llars que es crea-
ran els proxims anys.

La col-laboracio publico-
privada en la promocio
d’habitatge social

En els darrers vuit anys, del 2014 al 2022,
el ndmero d’habitatges de proteccié
oficial finalitzats per promotors privats
(59.928) quadruplica els finalitzats pels
promotors publics (14.737). Es a dir, no-
més 1 de cada 4 habitatges de proteccié
oficial finalitzats a Espanya en els darrers
anys ha estat fruit de l'activitat promoto-
ra de I'Administracié publica.

o
APCE
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Habitatges iniciats a Catalunya entre 1992 i 2022
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A Catalunya les xifres son similars.
Aixi, amb les dades de I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya, s'observa que
en els darrers deu anys un 60%-80% dels
habitatges protegits han estat impulsats
pels promotors privats.

Per tant, queda evidenciada la necessitat
d‘articular mecanismes de col-laboracio
publicoprivada per les promocions

2016

Quota habitatge protegit %

2017 2018 2019 2020 2021

Promotors privats i socials ~ e===Percentatge promotor privat ~~—Percentatge AAPP

d’'habitatges de proteccié oficial, ja que
les promotores publiques no han assolit
ni l'estructura ni el pressupost suficients
per proveir de forma eficient I'habitatge
assequible de lloguer. De fet, les xifres de-
mostren que els promotors privats sén,
amb diferéncia, els principals productors
d’'habitatge amb proteccié publica.
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PROCEDIMENT DE CONCILIACIO
PREVI A LA DEMANDA DE

DESNONAMENT D’HABITATGE

L'Agencia de I'Habitatge de Catalunya ha publicat un
Protocol relatiu al procediment de conciliaci6 o
intermediacié previ a la demanda, el llancament,
desnonament i la via de constrenyiment en matéria
d’habitatge.

La Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge
incorpora la conciliacié o intermediacié prévia a la
presentacio de la demanda que tingui per objecte el
desnonament i el llangcament de I’habitatge habitual
de persones en situacio de vulnerabilitat economica.

El protocol de I'Agéncia de I'Habitatge determina que
aquest procediment es dura a terme mitjangant el Servei
Ofideute de la Generalitat de Catalunya. La legitimacio
per iniciar el procediment correspon al gran tenidor.

No obstant, per a aquells casos que, o bé per I'element
subjectiu o per d’altres circumstancies, es consideri que
no és competent Ofideute, o quan el procediment a
seguir sigui la conciliacio, es fara mitjangant el Centre de
Mediaci6 de Catalunya.

La Generalitat de Catalunya ja ha activatI'enllag al web per
presentar la sol-licitud d’intermediacié en compliment
dels requisits establerts en la Llei 12/2023.

La data de la sol-licitud inicia el termini de dos mesos
de que disposa l'administracié per comunicar al
sol-licitant I'inici del procediment de mediacié una
vegada obtinguda I’acceptacié per la contrapart. Si
en aquest termini no hi ha acord d’inici de mediacio,
es dona per entés que no es dura a terme la mediacié.

Com a requisits s’indica que cal ser propietari d’'un
habitatge en una de les situacions seguents, tal i com
estableix la Llei 12/2023 pel dret a I'habitatge:

1. Previ a una subhasta hipotecaria.

2. Sol'licitud de mediacié obligatoria prévia a
interposicio de demanda per a recuperacié d’un
habitatge amb condicié de residencia habitual.

3. Ser gran tenidor d’habitatge (persona fisica o juridica
que sigui titular de més de deu immobles urbans d’Us
residencial o una superficie construida de més de 1.500
m2 d’Us residencial, excloent en tot cas garatges i trasters).

S’indica també que juntament amb la sol-licitud s’ha
d’aportar, en el cas de sol-licitud prévia a la interposicio
d'una demanda de recuperaci6 d'un habitatge, el
document acreditatiu de la vulnerabilitat economica
de 'ocupant de I’habitatge.

MESURES LABORALS: MODIFICACIO

DEL DRET A LA CONCILIACIO

El BOE num.154, de 29 de juny de 2023, ha publicat
el “Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio, por el que

se adoptan y prorrogan determinadas medidas de
respuesta a las consecuencias economicas y sociales de
la Guerra de Ucrania, de apoyo a la reconstruccion de la
isla de La Palma y a ofras situaciones de vulnerabilidad;
de transposicion de Directivas de la Unién Europea en
materia de modificaciones estructurales de sociedades
mercantiles y conciliacion de la vida familiar y la vida
profesional de los progenitores y los cuidadores; y
de ejecucion y cumplimiento del Derecho de la Union
Europea”. L’entrada en vigor va ser el 30 de juny.

Destaquem les principals novetats a nivell laboral del
Reial Decret-Llei:

Nou permis parental 2023
S’introdueix un nou permis parental per a la cura de

fill o menor acollit per un temps superior a un any, que
es pot gaudir fins que el menor faci 8 anys. El permis
que no podra superar les 8 setmanes, continues
o discontinues, és intransferible i es podra gaudir de
manera flexible.

En principi, aquest nou permis parental no donara dret
a remuneracio.

Ampliaci6 del dret a ’adaptacié de la jornada
S’amplia el dret a 'adaptacié de lajornada de les persones

amb dependents a carrec per a aquelles que acreditin
deures de cura respecte dels fills de més de 12 anys, el
conjuge o parella de fet, familiars per consanguinitat fins
al segon grau del treballador, aixi com d’altres persones
dependents quan, aquestes ultimes, convisquin al mateix
domicili i no puguin valdre’s per si mateixes.

El procés de negociacio amb 'empresa de les mesures
d’adaptacié de jornada es redueix a 15 dies (abans 30 dies).

Nous permisos per absentar-se del treball amb dret
aremuneracio

S’introdueix el permis per absentar-se del lloc de treball amb
dret a remuneracio, contemplant-se diferents situacions:

a) 5 dies (enfront dels 2 que indicava la norma
anterior) per accident o malaltia greu, hospitalitzacio
o intervencié quirdrgica sense hospitalitzaciéo que
necessiti repds domiciliari.
Poden beneficiar-se d’aquest permis les persones
que convisquin amb el treballador o treballadora
que requereix la cura al mateix domicili i també
les parelles de fet a I'ambit del permis, aixi com a
familiars consanguinis de la parella de fet.

b) 4 dies retribuits per al nou dret a absentar-se de la
feina per causa de forga major quan sigui necessari
per motius familiars urgents i imprevisibles, en cas
de malaltia o accident que facin indispensable la
seva preséncia immediata.

En cas de permis per mort del conjuge (2 dies), es
tenen en compte les parelles de fet.

c) Reduccié de jornada: per als qui necessitin
encarregar-se de la cura directa d’un familiar fins al
segon grau de consanguinitat del conjuge o parellade
fet, inclos el familiar consanguini de la parella de fet,
sempre que no existissin familiars per consanguinitat
directa fins al segon grau.
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d) S’amplia el dret a la reduccioé de jornada per tenir
cura de fills o persones a carrec amb discapacitat
que siguin menors de 26 anys i que tinguin cancer
o una altra malaltia greu, quan el grau de discapacitat
superi el 65%), sempre que aquesta condicié s’acrediti
abans de fer els 23 anys.

e) Es reconeix el dret a 15 dies naturals de permis
en cas de registre de parella de fet, equiparant-se
aquesta situacio a la celebracié de matrimoni.

Families monoparentals
El progenitor unic podra gaudir de les ampliacions

completes de suspensid del contracte per al cas de
families amb dues persones progenitores en cas de
discapacitat del fill o filla o en naixements multiples.

Reduccio de jornada per cura del lactant
S’han introduit novetats en la reduccié de jornada per

cura del lactant en cas que la sol-licitin dues persones
treballadores de la mateixa empresa respecte del mateix
subjecte causant, 'empresa en pot limitar I'exercici per
raons fundades i objectives, i ha d’oferir un pla alternatiu.

Abséncia del treball per causa de forca major
Es reconeix un nou dret dels treballadors a absentar-se de

la feina per causa de forga major quan sigui necessari
per motius familiars urgents relacionats amb familiars o
persones convivents, en cas de malaltia o accident que
facin indispensable la seva preséncia immediata.

Les hores d’abseéncia seran retribuides fins a un maxim de 4
dies I'any, d’acord amb el que estableix el conveni o 'acord
col-lectiu, i en tot cas s’ha d’acreditar el motiu de I'abséncia.

Excedéncia

S’amplia el dret a ’excedéncia per tenir cura d’un familiar
per incloure expressament la cura del conjuge i la parella
de fet i els familiars consanguinis de la parella de fet.

El nou text també estableix garanties perque les persones
treballadores no puguin patir perjudicis coma consequéncia
de I'exercici d’aquests nous drets de conciliacio.

Es prorroga la prohibicié de I'acomiadament

El Reial Decret-Llei prorroga les mesures laborals
vinculades amb el gaudi d’ajuts publics. D’aquesta
manera, 'augment dels costos energeétics no pot constituir
causa objectiva d’acomiadament fins al 31 de desembre
del 2023. L'incompliment d’aquesta obligacié comporta el
reintegrament de I'ajut rebut.
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NOVA QUANTIA DESPESES
DE LOCOMOCIO

ElI BOE del dia 17 de juliol publica I'Ordre HFP/792/2023,
per la qual es revisa la quantia de les dietes i
assignacions per a despeses de locomoci6 a I'lmpost
sobre la Renda de les Persones Fisiques.

|. Despeses de locomocié: regla general

Segons el Reglament de I'IRPF s’exceptuen de gravamen
les quantitats satisfetes per I'ocupador, per compensar
les despeses de locomocié del treballador o empleat,
amb determinats requisits:

1. Que eltreballador es desplacifora per fer la seva feina
en un lloc diferent (no comprén els desplagaments
del domicili a la feina i de la feina al domicili).

2. Que la quantitat satisfeta es trobi dins dels limits
reglamentaris (I'excés sobre els limits queda sotmés
a gravamen)

v' Si I'empleat o el treballador utilitza mitjans de
transport public, I'import exceptuat de gravamen
és limport de les despeses justificades amb
factura o document equivalent

v Per a altres casos i sempre que I’empleat
o el treballador justifiqui el desplagament,
'import exceptuat de gravamen sera de
0,26 € (anteriorment 0,19 €) per quilometre
recorregut, més les despeses de peatge i
aparcament que es justifiquin.

ll. Despeses de locomocié en relacions laborals
especials

També per a contribuents que obtinguin rendiments
del treball que es derivin de relacions laborals
especials de caracter dependent (representants
de comerg), quan les despeses de locomocid siguin
rescabalades especificament per les empreses a qui
prestin els seus serveis i puguin justificar la realitat dels
seus desplagaments, s’ha incrementat de 0,19 € a
0,26 € I'import a deduir dels seus ingressos, per a la
determinacié dels rendiments nets per despeses de
locomocid, més les despeses de peatge i aparcament
que es justifiquin.

Aquesta Ordre va entrar en vigor el dia de la seva publicacié.

CALIBRIC

Bloc ceramic rectificat
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Bellcaire, un projecte passivhaus industrialitzat
i de KM O

A HEM G&B architecture som conscients que I'Arquitectura té un impacte directe en el medi ambient, i per
tant creiem que des de la nostra professié podem contribuir a I'alentiment del canvi climatic. Quan vam tenir
I'ocasié de treballar conjuntament amb EVOWALL ens va semblar una oportunitat Unica per dur a terme d’'una
manera consequent el nostre concepte: una arquitectura passiv, industrialitzada, saludable i de km 0, mantenint
sempre la nostra prioritat principal: el benestar i la qualitat de vida de I'usuari final. D’entre tots els projectes que
hem fet el de Bellcaire d’Emporda té per mi un interés especial: seria I'habitatge per la meva familia.

La industrialitzacio dins la construccié és un fet que
no podem obviar. Si a aquesta industrialitzacié amb
estandards Passiv hi afegim els nostres criteris de
Biohabitabilitat (salut en I'habitatge) aconseguim
un producte final amb una qualitat molt superior al
habitual, amb un impacte minim al medi i un interior
confortable i saludable. Com a arquitecta i usuaria
el que més em va convéncer ' EVOWALL va ser
la total llibertat de disseny a I'hora de projectar i
la llibertat per escollir els materials d’acabat, tant
interiors com exteriors.

L'’habitatge té en compte el clima i I'orientacid, sense oblidar la situacio i caracteristiques de la ubicacié. El
disseny bioclimatic és el punt de partida del projecte on facilment s’arriba als estandards PassivHaus. Una de
les nostres obsessions era la utilitzacié de materials de la zona, per implicar el territori, les seves empreses
i persones al projecte; el sistema EVOWALL permet aquesta llibertat. L'empresa de construccié CUSTALS
SL, de Bellcaire d’'Emporda, i la resta d’industrials participants de la zona van sumar positivament en aquest
sentit. De la manera més natural, la industrialitzacio i la construccié tradicional van avangar plegades, amb
la col-locacié de materials de la zona i apostant pel territori i les seves persones.

Gracies a la sinérgia de HEM G&B architecture + EVOWALL + CUSTALS SL, el resultat final és un habitatge
industrialitzat amb estandards PassivHaus, criteris de biohabitabilitat i de km 0. Un habitatge compromeés
amb el medi i I'entorn on s’ubica. Un habitatge amb un nivell de qualitat elevat que es tradueix en el confort
i benestar de 'usuari final, en aquest cas la meva familia.

Llistat d’industrials que han treballat a I'obra:

EVOWALL TECHNOLOGY SL, St. Fruités del Bages
CUSTALS SL, Bellcaire d’'Emporda

CONSTRUCCIONS | ESTRUCTURES EMPURIES SL, L’Escala
METAL.LIQUES GRABALOSA SL, Bellcaire ' Emporda
FORMIGONS CURANTA SL, Torroella de Fluvia
PISCINES RICARD SL, Torroella de Montgri

BGV SL, Solsona

PINTURA DECORATIVA JOSEP MASSICH SL, Calonge
ART VERD JARDINERIA, Sabadell

FUSTERIA GUARDIA, Albons

SERRALLERIA JONATAN MERCHAN SL, Masquefa

Gemma Blanes Fontan, arquitecta PassivHaus
Designer de HEM G&B architecture
gemmablanes.hem@gmail.com




Terpolar >y
AT IGNIA

ESTRUCTURES
ESPECIALISTES DE LA CONSTRUCCIO ENFUSTA

SERVEIS ¢ Insuflats ecologics de cel-lulosa

e Aillaments térmics amb poliureta
* Impermeabilitzacions amb poliurea

e Falsos-sostres decoratius registrables

¢ Franges tallafoc mitgera-coberta

® Sectoritzacié contra el foc amb ‘ y =7 837_”5 N
envans de cartré guix ) comercial@lignia.net
I @ www.lignia.net >
lignia_estructures

CONTACTA'NS T 93 850 48 33
terpolar@terpolar.com
terpolar.com

CARRETERA C-17, KM.17,POL IND. "ELS BATZACS" )
\IENUA, MUNTATGE, REPARAGIO 08185, LLIGA DE VALL (BARCELONA) ‘. M

| SERVEI POSTVENDA @ WWW.TRANSGRUAS.COM

© [NFO@TRANSGRUAS.COM mm




FISCAL

Consultes a ’Ageéencia Tributaria

Num. consulta: V1170-23

Pregunta: El consultante es una sociedad mercantil que
se dedica a la promocién inmobiliaria. No obstante, ante
la imposibilidad de venta de ciertos inmuebles decide
destinar las viviendas no vendidas al arrendamiento
en virtud de contratos de arrendamiento sin opcion de
compra.

Tributacién de las operaciones inmobiliarias descritas a
efectos del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Contestacion: 1. La tributacion en el Impuesto sobre
el Valor Anfadido de la actividad de promocion de
edificaciones destinadas a su arrendamiento posterior,
pueden ser clasificadas en dos grupos bien distintos en
funcién de que los contratos de arrendamiento se articulen
sin opcion de compra o con la misma.

En el primero de los casos (contratos de arrendamiento
sin opcién de compra) se desprende con claridad una
intencionalidad de explotacion permanente de un bien que
pasa a formar parte del inmovilizado y del que no se tiene
previsto prescindir.

Por el contrario, en los segundos (contratos con opcidn
de compra), la existencia de dicha opcion, supone el
mantenimiento de la intencionalidad de venta del promotor,
cuyo objetivo final sigue siendo la salida de dichos bienes
(existencias) de su balance.

En el objeto de consulta, en concreto, se plantea la
actividad de promocion de viviendas que se destinan, de
forma sobrevenida, a la actividad arrendadora sin opcién
de compra.

En estos casos, la doctrina reiterada por este Centro
Directivo concluye la existencia de un autoconsumo de
bienes de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 9.1°.c)
de la Ley 37/1992, como consecuencia del cambio de
afectacion de los inmuebles promovidos en el sector
diferenciado “actividades inmobiliarias por cuenta propia”
al sector diferenciado “alquiler de bienes inmobiliarios”.

Enestascircunstancias, el referido autoconsumo determina
que, cuando tenga lugar el cambio de afectacién de las
viviendas de un sector a otro, el promotor inmobiliario deba
consignar en la declaracion-liquidacion correspondiente
el Impuesto devengado, que no resultara deducible en
cuantia alguna. Con ello, se logra la finalidad esencial del
autoconsumo de bienes, es decir, la neutralidad.

Por otra parte, sefialar que las viviendas asignadas al
sector de arrendamiento tendran la consideracion de
bienes de inversién en dicho sector por lo que deberan
ser objeto de regularizacion en los afos siguientes en los
términos previstos en los articulos 107 a 110 de la Ley
37/1992.

2.-Por otra parte, en relacion con el tipo impositivo aplicable
al autoconsumo objeto de consulta, debe senalarse que el

16 articulo 90, apartado uno, de la Ley 37/1992 sefiala que

el Impuesto se exigira al tipo del 21 por ciento, salvo lo
dispuesto en el articulo siguiente.

Por su parte, el articulo 91.Uno.1.7° de la citada Ley
sefiala que se aplicara el tipo del 10 por ciento a las
entregas de los edificios o partes de los mismos aptos
para su utilizacion como viviendas, incluidas las plazas de
garaje, con un maximo de dos unidades, y anexos en ellos
situados que se transmitan conjuntamente.

No obstante, el articulo 91.Dos.1.6° de la Ley 37/1992,
prevé, en su segundo parrafo, la aplicacion del tipo
impositivo reducido del 4 por ciento a las entregas de los
siguientes bienes:

“Las viviendas que sean adquiridas por las entidades
que apliquen el régimen especial previsto en el capitulo
Il del Titulo VII del Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, siempre que a las
rentas derivadas de su posterior arrendamiento les sea
aplicable la bonificacion establecida en el apartado 1 del
articulo 54 de la citada Ley. A estos efectos, la entidad
adquirente comunicara esta circunstancia al sujeto pasivo
con anterioridad al devengo de la operacién en la forma
que se determine reglamentariamente.”.

Num. consulta: V1363-23

Prequnta: La consultante es una entidad mercantil
dedicada a la actividad inmobiliaria que va a transmitir un
solar a otra entidad mercantil a cambio de tres viviendas,
tres garajes y tres trasteros futuros que construira la
adquirente sobre dicho suelo.

Tratamiento a efectos del Impuesto sobre el Valor Ahadido
de dicha operacion.

Contestacion: 1.- En las operaciones de permuta de
suelo a cambio de recibir obra futura tienen lugar tres
operaciones a efectos del Impuesto sobre el Valor Afadido:

- La entrega del terreno, que se encontrara sujeta al
Impuesto cuando sea realizada por quien tenga la
condicién de empresario o profesional y concurran el resto
de requisitos generales de sujecion establecidos por el
articulo 4.Uno de la Ley 37/1992.

Adicha entrega podria resultarle de aplicacion el supuesto
de exencién previsto en el articulo 20.Uno.20° de la Ley
37/1992. No obstante, tratandose de la entrega de solares,
la operacion estara en todo caso sujeta y no exenta.

- La entrega de la edificacion terminada en que se
materializa, total o parcialmente, la contraprestacion de
la entrega del terreno referida en el guion anterior. Esta
entrega tendra lugar cuando concluya su construccion
estando, con caracter general, sujeta y no exenta del
Impuesto.

- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 75.Dos de la
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Ley 37/1992, la entrega de los terrenos referida en el primer
guion, sin perjuicio del tratamiento que le corresponda
segun se analiza en el mismo, constituye adicionalmente
un pago a cuenta en especie de la edificacion futura, pago
que percibe el promotor y que, en consecuencia, esta
sujeto y no exento del Impuesto.

2.- Porotra parte, el articulo 75 de la Ley 37/1992 establece
las reglas de devengo del Impuesto sobre el Valor Ahadido
para las entregas de bienes en los siguientes términos:

“Uno. Se devengara el Impuesto:

1.° En las entregas de bienes, cuando tenga lugar su
puesta a disposicion del adquirente o, en su caso, cuando
se efectuen conforme a la legislacion que les sea aplicable.

(..)."

No obstante lo anterior, para los anticipos sera de
aplicacion lo dispuesto por el apartado dos del mismo
precepto:

“Dos. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, en
las operaciones sujetas a gravamen que originen pagos
anticipados anteriores a la realizacion del hecho imponible
el impuesto se devengara en el momento del cobro
total o parcial del precio por los importes efectivamente
percibidos.”.

De acuerdo con lo anterior, el devengo del Impuesto sobre
el Valor Afadido en la entrega de bienes tendra lugar
cuando los bienes se pongan a disposicion del adquirente,
salvo que se hubieran producido pagos anticipados
anteriores a dicha fecha, en cuyo caso el Impuesto se
devengara en el momento del cobro total o parcial del
precio por los importes efectivamente percibidos.

En el caso objeto de consulta, la entrega del solar por
parte del consultante constituye un pago a cuenta en
especie de la entrega futura de las viviendas y anexos. En
consecuencia, el Impuesto sobre el Valor Afadido de la
entrega de las viviendas, garajes y trasteros, se devengara
con motivo de dicho anticipo.

El devengo del Impuesto conlleva la obligacion de
repercutir el Impuesto sobre el destinatario de la operacion
a través de la expedicion y entrega de la correspondiente
factura.

3.- En cuanto a la base imponible correspondiente a la
entrega del solar y las edificaciones objeto de consulta,
resultara de aplicacion la regla de determinaciéon de la
base imponible contenida en el articulo 79.Uno de la Ley
37/1992 segun el cual:

“Uno. En las operaciones cuya contraprestacion no
consista en dinero se considerara como base imponible
el importe, expresado en dinero, que se hubiera acordado
entre las partes.

Salvo que se acredite lo contrario, la base imponible
coincidira con los importes que resulten de aplicar las

reglas previstas en los apartados tres y cuatro siguientes.

()"

Por lo tanto, la base imponible del pago a cuenta
asi calculada coincidira con la de la entrega de la
edificacion futura, no debiendo esta Ultima ser objeto de
recalculo alguno cualquiera que sea la variacion, al alza
o a la baja, que experimente el valor de dicha edificacion
durante el tiempo que transcurra desde que se concluya
la permuta, fecha que se tomara como referencia para
la aplicaciéon del articulo 79.Uno, hasta que se entregue
efectivamente la edificacion una vez haya finalizado su
construccion.

4.- Por otra parte, en relacion con el tipo aplicable a
las referidas entregas, el articulo 90 de la Ley 37/1992
establece que:

“Uno. El impuesto se exigira al tipo del 21 por ciento, salvo
lo dispuesto en el articulo siguiente.

Dos. El tipo impositivo aplicable a cada operacion sera el
vigente en el momento del devengo.”.

Por su parte, el articulo 91.Uno.1.7° de la Ley del Impuesto,
por su parte, establece que:

“Uno. Se aplicara el tipo del 10 por ciento a las operaciones
siguientes:

1. Las entregas, adquisiciones intracomunitarias o
importaciones de los bienes que se indican a continuacion:

(...).

7.° Los edificios o partes de los mismos aptos para su
utilizacion como viviendas, incluidas las plazas de garaje,
con un maximo de dos unidades, y anexos en ellos
situados que se transmitan conjuntamente.

En lo relativo a esta ley no tendran la consideracion de
anexos a viviendas los locales de negocio, aunque se
transmitan conjuntamente con los edificios o parte de los
mismos destinados a viviendas.

No se consideraran edificios aptos para su utilizacion como
viviendas las edificaciones destinadas a su demolicion a
que se refiere el articulo 20, apartado uno, nimero 22.°,
parte A), letra c) de esta ley.”.

De acuerdo con la doctrina de esta Direccion General, un
bien inmueble tiene la consideracién de parte de un edificio
apta para su utilizacion como vivienda cuando disponga
en el momento de la entrega de la correspondiente
cédula de habitabilidad o licencia de primera ocupacion
y, objetivamente considerado, sea susceptible de ser
utilizado como tal.

Por lo tanto, tributara al 10 por ciento la entrega de las
viviendas, garajes y ftrasteros anexos a las mismas,
mientras que la entrega del solar tributara al tipo general
del Impuesto del 21 por ciento.

17



18

L’Agremiat Pregunta

Remei Juanola Casals - Gerent

* Es pot demanar ajornament d’un deute derivat de
I'impost sobre transmissions patrimonials?

En el cas de deutes derivats de limpost sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats
es pot sollicitar I'ajornament o fraccionament amb
meritacié dels interessos de demora corresponents.
En el cas d’adquisicié d’habitatge de superficie util no
superior a 120 m? que la persona adquirent destina
a residéncia habitual, es pot optar entre sol-licitar un
ajornament o fraccionament d’acord amb el Reglament
general de recaptacio o bé sol-licitar un fraccionament,
perun maxim de fins atres anualitats i amb meritacio dels
interessos de demora. Aquesta modalitat especifica de
fraccionament Unicament és aplicable a les sol-licituds
de fraccionament presentades dins el termini de
presentacié de l'autoliquidacié i a les sol-licituds de
fraccionament de liquidacions presentades en periode
voluntari de pagament.

En ambdds casos s’ha d’aportar aval bancari quan
import a fraccionar sigui superior a 30.000 euros.
Quan no sigui possible obtenir I'aval, caldra aportar
el justificant bancari acreditatiu de la impossibilitat
d’obtenir-lo, i oferir una garantia suficient, com per
exemple una hipoteca immobiliaria.

¢ En relacio al canon de residus de la construccio,
quina diferéncia hi ha entre la tarifa d’entrada a les
instal-lacions i el diposit de garantia?

La gestid de residus de la construccio a través de
diposit controlat (tractament finalista) merita un canon
per tona (import addicional a la tarifa d’entrada). La
gestio d’aquests residus a través de tractaments de
valoritzacié no finalistes (plantes de reciclatge) estan
exemptes del canon. Consequentment, es penalitza
I'abocament de residus en front el seu reciclatge.

La tarifa d’entrada dels residus a la instal-lacié és la
que s’aplica, normalment, en funcioé de la quantitat de
residus a gestionar.

El diposit de garantia és I'import que s’ingressa a un
gestor per tal d’assegurar que la gestio dels residus
es dura a terme correctament a través d’'un gestor
autoritzat i segons la normativa vigent. L'import del
diposit es fixa, per a tots els residus de la construccio i
demolicid, en 11€/tona de residus previstos en I'estudi
de gestio, amb un minim de 150 €. Un cop ingressat
el diposit de garantia al gestor de residus, aquest
expedeix un document d’acceptacio al productor per tal
que l'adjunti a la seva sollicitud de llicéncia d’obres.
Per tant, aquest és un tramit previ a I'inici de les obres.

¢ En quines condicions es pot actualitzar la renda
d’un contracte d’arrendament d’habitatge habitual

o 972 205 148 o -:;bai;ucril:reo!';anﬂm. 5 entresol
o 972 210 632 @ gipce@gipce.com
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quan hem realitzat unes obres de millora a la finca?

Aquesta questioé esta regulada a l'article 19 de la Llei
29/1994, d’Arrendaments urbans.

Articulo 19. Elevacién de renta por mejoras.

1. Larealizacién por el arrendador de obras de mejora,
transcurridos cinco afios de duracion del contrato, o
siete anos si el arrendador fuese persona juridica,
le daréa derecho, salvo pacto en contrario, a elevar
la renta anual en la cuantia que resulte de aplicar al
capital invertido en la mejora, el tipo de interés legal
del dinero en el momento de la terminacion de las
obras incrementado en tres puntos, sin que pueda
exceder el aumento del veinte por ciento de la renta
vigente en aquel momento.

Para el calculo del capital invertido, deberan
descontarse las subvenciones publicas obtenidas
para la realizacion de la obra.

2. Cuandola mejora afecte a varias fincas de un edificio
en régimen de propiedad horizontal, el arrendador
debera repartir proporcionalmente entre todas
ellas el capital invertido, aplicando, a tal efecto, las
cuotas de participacion que correspondan a cada
una de aquellas.

En el supuesto de edificios que no se encuentren
en régimen de propiedad horizontal, el capital
invertido se repartira proporcionalmente entre las
fincas afectadas por acuerdo entre arrendador y
arrendatarios. En defecto de acuerdo, se repartira
proporcionalmente en funcién de la superficie de la
finca arrendada.

3. La elevacion de renta se producira desde el mes
siguiente a aquel en que, ya finalizadas las obras,
el arrendador notifique por escrito al arrendatario
la cuantia de aquella, detallando los calculos que
conducen a su determinacion y aportando copias
de los documentos de los que resulte el coste de
las obras realizadas.

4. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados
anteriores y de la indemnizaciéon que proceda en
virtud del articulo 22, en cualquier momento desde
el inicio de la vigencia del contrato de arrendamiento
y previo acuerdo entre arrendador y arrendatario,
podran realizarse obras de mejora en la vivienda
arrendada e incrementarse la renta del contrato,
sin que ello implique la interrupcion del periodo de
prorroga obligatoria establecido en el articulo 9 o
de proérroga tacita a que se refiere el articulo 10 de
la presente Ley, o un nuevo inicio del computo de
tales plazos. En todo caso, el alcance de las obras
de mejora debera ir mas alléa del cumplimiento del
deber de conservacion por parte del arrendador al
que se refiere el articulo 21 de esta Ley.
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Nou regim per a les modificacions estructurals
en societats

TAX Economistes i Advocats

El Reial Decret-llei 5/2023 té I'objectiu de regular el marc
juridic per a les modificacions estructurals de les
societats mercantils, ja siguin d’ambit intern o nacional
com transfronterer.

Qué soén les modificacions estructurals?
D’acord amb la Llei 3/2009, de 3 d’abril -llei actualment
derogada- es definia com “aquelles alteracions
de la societat que van més enlla de les simples
modificacions estatutaries per afectar a I'estructura
patrimonial o personal de la societat, i que, per tant,
inclouen la transformacio, la fusid, I'escissio i la cessio
global d’actiu i passiu.”

ué estableix el réegim de modificacions
estructurals?

nou

Major proteccid de socis i creditors:

* Defensa de les garanties i drets dels socis i
creditors involucrats en les operacions de modificacié.

¢ S’incorporen mecanismes que permeten als socis
exercir el seu dret de separacié en cas d’oposar-se a
I'operacio.

e S’estableixen requisits més estrictes per a 'adopcio
d’acords a les juntes de socis.

Tanmateix, es reafirma la obligacié d’informar als
creditors per els procediments oportuns.

Major transparéncia:

* Es fixen les pautes i etapes especifiques per portar
a terme les modificacions estructurals esmentades.
S’inclou l'aprovacio del projecte de modificacié per part
de les juntes de les societats implicades, la designacié
d’experts independents per emetre informes técnics i
la comunicacio6 a les autoritats competents.

A qui afectara el nou réegim?

* Socis de les societats mercantils. Aquests estaran
subjectes a les disposicions i proteccions establertes en
el nou régim. En aquest ambit, es veuran afectats en
termes del seu dret de separacid, la seva participacio
a les juntes de socis i la presa de decisions.

*Creditorsdelessocietatsinvolucradesenoperacions
de modificacié. EIl régim estableix obligacions més
estrictes respecte a la informacié que han de rebre
i garanteix que tinguin accés oportd i suficient a la
informacié rellevant per salvaguardar els seus drets i
interessos.

* Societats mercantils. Passen a estar subjectes al
nou régim quan planegin portar a terme modificacions
estructurals, jasiguinfusions, escissions, transformacions
o canvis en la forma juridica de I'empresa. Hauran

de seguir els procediments establerts i complir amb
les exigéncies de proteccié dels interessos dels socis i
creditors.

e Autoritats competents. El regim també afectara a
les autoritats competents encarregades de supervisar
i aprovar aquest tipus de modificacions.

Quins canvis introdueix el nou régim respecte a

'anterior?
Trobem canvis significatius:

- En el procediment del
estructurals

regim de modificacions

Es marquen pautes més detallades i concretes per
portar a terme les modificacions estructurals.

Es separa el procés en diferents etapes, com
I'aprovacio del projecte de modificacié per part de
les juntes de les societats implicades i la designacio
d’experts independents per emetre informes técnics.

Es fixa I'obligaci6 de comunicar a les
autoritats competents les operacions de modificacié
estructural. Aixd garanteix una major transparéncia i
supervisio dels processos.

- A la protecci6 dels socis:

Es reforgca el dret de separacié dels socis que
s’oposin a I'operacié de modificacio, assegurant que
tinguin la possibilitat d’abandonar la societat si no
estan d’acord amb els canvis proposats.

S’estableixen requisits més rigorosos per a
I'adopcié d’acords a les juntes de socis. Aixo
garanteix una major proteccio dels socis minoritaris i
evita decisions unilaterals que puguin perjudicar els
seus interessos.

- Proteccid pels creditors:

Es reforcen les obligacions d’informacié als creditors,
assegurant que tinguin accés oportu i suficient
a la informacié rellevant sobre l'operacio de
modificacio. Aixo els permet protegir els seus drets
i interessos.

S’estableixen disposicions especifiques per garantir
la proteccid dels interessos dels creditors en
operacions dins i fora de 'Espai Econdomic Europeu.
Aix0 s’alinea amb les directrius de la Unié Europea
i promou una major seguretat juridica en els
processos transfronterers.

uan va entrar en vigor aguest nou régim?

El 29 de juliol de 2023.



SOLUCIONS FINANCERES T
DE CAPITAL PRIVAT d

UN NOU CAS DEXIT DE TQ. EUROCREDIT 0 EUROCREDIT

TQ Alternative Investments és un grup financer i
patrimonial amb més de 17 anys al sector, que té com a
principal activitat, crear valor a clients i inversors amb
solucions financeres integrals i personalitzades, per la
consecucio dels seus objectius.

El grup esta format per les 3 linies de negoci, TQ Eurocredit,
marca especialitzada en solucions financeres de capital privat,
TQ Investpro marca especialitzada en projectes immobiliaris
premium, i TQ Acquisitions especialitzada en transaccions de
capital d'empreses i oportunitats de creixement.

Durant aquest ultim any el Grup, i més concretament la marca
TQ Eurocredit, ha experimentat un creixement notable sobre
el volum d'operacions aconseguint un impressionant nombre
de casos d'exit. Entre les diverses tipologies d'operacions
destaquen laugment de les solucions financeres per
promocions immobiliaries, i un exemple notori ha estat el
finangament d'una promocié immobiliaria a la constructora
Ula Plus per un projecte de 8 cases per primera residéncia
de disseny modern i alta eficiéncia energeética, el passat mes
de mar¢ a Hostalric.

En aquest cas, malgrat que la constructora disposava d'un
solid pla de negoci que assegurava la seva viabilitat, no va
obtenir solucié del financament tradicional, ja que les
exigencies requerides eren tant elevades, que posaven en risc
la viabilitat econdmica del projecte. Gracies a Versia
Consultores i TQ el projecte es va poder firmar amb éxit ja que
es va tenir en compte el seu excellent pla de negodi,
financant aproximadament el 50 % del valor de les vendes
futures.

Amb aquest cas d'exit la marca TQ consolida la seva estratégia
de solucions financeres de capital privat, amb total flexibilitat i
agilitat per a tot tipus d'empreses i necessitats com per
exemple, promocions immobiliaries, rehabilitacions, reformes,
incidéncies tributaries, o inversions...

Girona - Barcelona - Madrid - Mallorca tgeurocredit.com
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index Legislatiu

URBANISME

BOP num. 121 de 22 de juny de
2023

Edicte num. 5.150 de I'Ajuntament
de Llanga: Aprovacio definitiva del
projecte de reparcel-lacio voluntaria
del sector SUP-2 Gardisso.

BOP num. 154 de 9 d’agost de
2023

Edicte num. 6.946 de I'Ajuntament
d’Olot: Aprovacié definitiva del
projecte d’urbanitzacié6 del PPU
SUDO02 “El Serrat”.

DOGC num. 8.982 de 18 d’agost
de 2023

Edicte de 10 d’agost de 2023, sobre
un acord de la Comissié de Territori
de Catalunya referent al municipi
de Figueres.

Exp.: 2014/055073/G, Aprovacio
definitiva del Pla dordenacié
urbanistica municipal.

BOP num. 166 de 28 d’agost de
2023

Anunci num. 7.404 de I’Ajuntament
de Figueres: Aprovacié definitiva
de I'Ordenanga reguladora de la
revisié de les places d’aparcament
per a l'is comercial, en relacio
al que preveu larticle 18.2.c)
del DL 1/2009 pels establiments
comercials de Figueres, en
relaci6 a les dotacions minimes
d’aparcament que preveu larticle
12.3 del Decret 378/2006, de 10
d’octubre, pel qual es desplega la
Llei 18/2005, de 27 de desembre,
d’equipaments comercials.

HABITATGE

DOGC num. 8.928 d’1 de juny de
2023

Resoluci6 TER/1889/2023, de
26 de maig, per la qual s’obre la
convocatoria per a la concessio
d’ajuts en forma de bonificacio dels
interessos d’operacions de préstec,
per al finangament de promocions

d’habitatges amb proteccié oficial
destinats a lloguer o cessio d’'Us en
régim general per a I'any 2023.

DOGC num. 8.933 de 9 de juny de
2023

Resolucié TER/1994/2023, de 7 de
juny, per la qual s’aproven les bases
reguladores per a la concessio
de subvencions, en régim de
concurréncia publica competitiva,
per a la promocié d’habitatges amb
proteccio oficial en régim de lloguer
o cessi6 d’us.

DOGC num. 8.940 de 20 de juny
de 2023

Resoluci6 TER/2147/2023, de
14 de juny, per la qual s’obre la
convocatoria per a la concessio
de subvencions, en régim de
concurréncia publica competitiva,
per a la promocié d’habitatges amb
proteccid oficial en régim de lloguer
o cessi6 d’us per a 'any 2023.

DOGC num. 8.974 de 7 d’agost
de 2023

Resoluci6 TER/2877/2023, de
28 de juliol, de primera ampliacié
de limport maxim inicial de la
dotacié pressupostaria de la
Resoluci6 TER/931/2023, de 17
de marg, per la qual s’obre la
convocatoria per a la concessio,
en régim de concurréncia publica
competitiva, de les subvencions per
al pagament de lloguer o preu de
cessi6 d’habitatge o habitacié per a
'any 2023.

DOGC num. 8.984 de 22 d’agost
de 2023

Resolucié TER/2940/2023, d’11
d’agost, perla qual es declaren zona
de mercat residencial tensionat
diversos municipis, d’acord amb la
Llei estatal 12/2023, de de 24 de
maig, pel dret a 'habitatge.

BOP nim. 117 de 16 de juny de
2023

Edicte num. 5.143 de I’Ajuntament
de Banyoles: Extracte de la
convocatoria de subvencions per
a la restauracié i rehabilitacio de
faganes dels immobles per a I'any
2023.

BOP nim. 108 de 5 de juny de
2023

Edicte nim. 4.788 de I'Ajuntament
de Calonge i Sant Antoni:
Convocatoria de  subvencions
per a la instal-laci6 de plaques
fotovoltaiques d’autoconsum i dels
seus equips, i per a la rehabilitacié
energetica dels habitatges, exercici
2023.

LABORAL

BOE num. 169 de 17 de juliol de
2023

Ordre HFP/792/2023, de 12 de
juliol, per la que es revisa la quantia
de les dietes i assignacions per
a despeses de locomocié en el
Impost sobre la Renda de les
Persones Fisiques.

BOE nim. 154 de 29 de juny de
2023

Reial Decret-llei 5/2023, de 28 de
juny, pel que s’adopten i prorroguen
determinades mesures de resposta
a les conseqliéncies economiques
i socials de la guerra d’Ucraina i
altres situacions de vulnerabilitat.
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woodworking since 1904

FN SOUL,
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Et convidem a descobrir el nostre nou

Showroom FN Soul, un espai on donar

forma a totes les teves idees i projectes.

Els nostres
espais

8 ambients diferents

Sala de reunions
Cuina

Lavabo i vestidor
Botiga

Dormitori
Vestuari

Zona Exterior
Zona parquet

FN

souL

Vina a coneéixer-nos!

De Dilluns a Divendres:
De 10h00 - 14h00 i de 16h00 - 20h00
Dissabtes:
De 10h00 -13h30

Carrelera Santa Coloma KM 2.1, Vilablareix.
637 74 82 63

|pona@farrerasnadal.com



ESTADISTICA

Evolucio del sector immobiliari (2n semestre 2023)

Habitatges iniciats i acabats a les comarques gironines

Alt Emporda 72 87 159

17%

Baix Emporda 290 182 472 146 223%
Cerdanya (1) 31 22 53 123 -57%
Garrotxa 32 1 43 76 -43%
Gironés 82 158 240 315 -24%
Pla de 'Estany 10 39 49 21 133%
Ripollés 15 20 35 68 -48%
La Selva 74 64 138 102 35%
Totals 606 583 1189 986 20%

Alt Emporda 48 ' 78 126 ' 124 | 2%

Baix Emporda 62 77 139 164 -15%
Cerdanya (1 19 30 49 45 8%
Garrotxa 29 34 63 31 103%
Girones 90 138 228 212 7%
Pla de I'Estany 58 19 77 17 353%
Ripollés 5 1 16 24 -33%
La Selva 53 63 116 59 97%
Totals 364 450 814 676 20%

Alt Emporda

Garrotxa Pla de I'Estany

Baix Emporda

Habitatges iniciats
B Habitatges acabats
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FONT: Elaboracio propia a partir de dades de I’Agéncia de I'Habit de C:
(1) Comarca amb municipis que no pertanyen a la provincia de Girona:
Bellver de C ya, Lles de Ce Y 3 i Martinet, Prats i Sansor, Prullans, Riu de Cerdanya




Habitatges iniciats i acabats a les comarques gironines segons tipologia edificatoria

INICIATS

Unifamiliars | Plurifamiliars
adossats en bloc

Unifamiliars Total

aillats

Girona (provincia) 322 244 621 1189
Comarca
Alt Emporda 67 54 38 159
Baix Emporda 95 71 306 472
Cerdanya ! 24 16 13 53
Garrotxa 17 6 20 43
Girones 36 17 187 240
Pla de I'Estany 18 8 23 49
Ripollés 6 6 23 35
Selva 59 67 12 140
Capitals de comarca
Figueres 0 0 2
La Bisbal d’E. 0 0 0
Puigcerda 0 0 0
Olot 3 2 17 22
Girona 6 3 165 174
Banyoles 7 8 23 38
Ripoll 0 0 9
Sta. Coloma de F. 5 6 11
ACABATS

Um;ﬁgtllslars U2g3215|;|tasrs Plurifamiliars | .|
Girona (provincia) 245 194 375 814
Comarca
Alt Emporda 57 36 33 126
Baix Emporda 53 20 66 139
Cerdanya ! 10 24 15 49
Garrotxa 8 19 36 63
Girones 40 46 142 228
Pla de I'Estany 14 20 43 77
Ripollés 5 11 0 16
Selva 58 18 40 116
Capitals de comarca
Figueres 0 8 10
La Bisbal d’E. 0 0 0 0
Puigcerda 1 3 5
Olot 2 9 21 32
Girona 6 0 49 55
Banyoles 3 10 43 56
Ripoll 1 0 1
Sta. Coloma de F. 3
FONT: Elaboracié propia a partir de dades de I'Agéncia de | de C.

(1) Comarca amb municipis que no pertanyen a la provincia de Girona:
Bellver de Cerdanya, Lles de Cerdanya, Montella i Martinet, Prats i Sansor, Prullans, Riu de Cerdanya
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Pla de |'Estany
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Unifamiliars adossats Plurifamiliars en bloc
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PREVENCIO DE RISCOS LABORALS

Treballar amb risc de cop de calor

Carme Doménech Garcia - Arquitecta técnica, técnica superior en PRL, coordinadora de seguretat i salut

www.baulacoordinacions.cat

Durant I'execucié de les obres en época de calor un dels
riscos més importants que cal tenir en compte en I'estudi
de seguretat i salut, estudi basic de seguretat i salut, plans
de seguretat i salut, avaluacions de riscos especifiques i
avaluacions de riscos generals de les empreses del sector
de la construccio, és el risc per cop de calor.

La normativa que feia referéncia a aquest risc era el Reial
Decret 486/1997, de 14 d’abril, pel que s’estableixen les
disposicions minimes de seguretat i salut en els llocs de
treball. Arran de la intensificacié dels canvis en el clima,
increment de la mitjana de les temperatures i 'augment
de les morts per cop de calor (durant I'estiu de 2022 s’ha
produit un excés de més de 4.800 morts atribuibles a la
temperatura a nivell nacional, segons les estimacions de
I'Institut de Salut Carlos IIl) s’ha modificat aquest Reial
Decret amb la publicacio del Reial Decret-Llei 4/2023 d’11
de maig pel que s’adopten mesures urgent en matéria
agraria i d’aiglies en resposta a la sequera i I'agreujament
de les condicions del sector primari derivat del conflicte
bél-lic en Ucraina i de les condicions climatologiques, aixi
com de promoci6 de I'is del transport col-lectiu terrestre
per part dels joves i prevencié de riscos laborals en
episodis d’elevades temperatures.

La nova normativa especifica que quan es facin treballs a
I'aire lliure i en llocs que no puguin quedar tancats s’hauran
de prendre les mesures adequades per a la proteccié de
les persones davant dels riscos relacionats amb fendomens
meteoroldgics adversos incloent temperatures extremes.

Aquests mesures s’han de preveure en les avaluacions de
riscos generals de cada empresa, per tant, les empreses que
no ho tinguin avaluat caldra que el seu serveide prevencié de
riscos laborals faci un annex a I'avaluacio de riscos incloent
el risc per cop de calor i les mesures que es prendran. Per
decidir quines mesures es prendran caldra tenir en compte
la previsio meteorologica, les caracteristiques de les feines
a executar i les caracteristiques personals dels treballadors.

Com es podran avancgar les empreses a possible fendomens
meteorologics adversos? Cal consultar 'Agéncia Estatal

12TU-18TU 18TU-00TU
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de meteorologia o en el cas de Catalunya el Meteocat
(Servei Meteorologic de Catalunya) i comprovar els avisos
que s’hagin emeés de nivell taronja o vermell.

Si per exemple hi ha avis taronja o vermell per risc de
calor i les mesures previstes en l'avaluacié de riscos de
'empresa o en el pla de seguretat i salut no garanteixen
la protecci6 de les persones treballadores, sera obligatori
'adaptacié de les condicions de treball, inclos la reduccio
o modificacido de les hores de la jornada laboral. Les
mesures preventives també han d’incloure la prohibicid
de desenvolupar determinades tasques durant les hores
del dia si no es pot garantir la proteccio de les persones
treballadores, com pot ser per exemple la prohibicié de
treballar en una coberta si hi ha avis taronja o vermell

Les mesures que es poden prendre per minimitzar el risc
per cop de calor poden ser segons el Canal Salut de la
Generalitat de Catalunya:

e Seguiu les mesures preventives que us indiqui el servei
de prevencio de riscos laborals de la vostra empresa o
I'empresari o empresaria.

e Beveu regularment aigua fresca (10-12°C). No espereu
a tenir sensacio de set: procureu beure’n un got cada vint
minuts.

e Sempre que sigui possible, quan dugueu a terme
treballs a I'exterior, feu-ho en zones ombrivoles.

e Descanseu en llocs frescos quan tingueu molta calor.
* Vestiu roba ampla, clara i fresca que cobreixi la major
part de la superficie del cos. No us la traieu perque us pot

protegir de les condicions térmiques extremes.

e Si és possible, cobriu-vos el cap amb barrets o gorres
de teixit transpirable.

e Procureu anar descansat/da a la feina, ja que treballar
amb calor exigeix més esforg fisic.

Perill Maxim del dia

3/

Llindar que es pot superar

Calor mtensa

Descripcio

Llegenda
I sense perill

Perill moderat
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Treballem per fer dels
vostres projectes un éexit

Materialitza el teu projecte
de la ma dels nostres experts.
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Tecnologia
al teu costat

3 info@mapelsl.com
Port de Platja d’Aro ; +34 9725812 14
mapelsl.com

A
estructuras
ULTRA s.a.

Estructures de formigd des de 1974

Serveis de construccid
i assessorament técnic.

www.estructurasultra.com
Tel. +34 972 321948
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C: Convesa

FitSystem, el sistema de ensamblaje de chimeneas
que es sencillamente genial

¢Has escuchado alguna vez la palabra
Fitsystem? Es el sistema exclusivo vy
patentado de montaje de chimeneas mas
rapido y sencillo que hayas visto nunca.

Disefiado para facilitar el trabajo al instalador
que en tantas ocasiones se encuentra en una
situacién complicada: encima de una escalera,
colgado de las alturas... de este modo puede
hacer el mismo trabajo en la mitad de tiempo,
con la mitad de esfuerzo fisico, sin necesidad
de una herramienta adicional y sin tornillos en
el montaje. ¢ increible verdad?

Se encuentra disponible para las chimeneas
modulares de acero inoxidable en las
gamas AVANT KW (int. 316L — ext. 304)
y KX (int./ext. 304), Para definir mejor sus
caracteristicas especiales vamos a destacar
tres que son las que hacen que este sistema de
cierre sea unico: Ademas dadas sus
caracteristicas técnicas es un producto muy
versatil que permite ser colocado en cualquier
instalacion sea cual sea el combustible utilizado (gas, lefia, pellets, ....)

Superfacil. Montaje rapidisimo y sin esfuerzo, facilita el trabajo del instalador y reduce
drasticamente los costes en horas de mano de obra. Las abrazaderas van colocadas por lo que no
hay que realizar ese trabajo extra y al no llevar tornillos ni
abrazaderas sin fin no se necesita herramienta.

Superelegante. Apariencia muy estética: gracias a las abrazaderas
empotradas en el tubo, las superficies quedan pulidas y
brillantes. No hay salientes entre un tubo y el siguiente. Al ser un
producto elegido en muchas ocasiones para colocarse visto, esto es
un punto a su favor. Ademas, la encontramos tanto en acabado inox
brillo como en un precioso negro mate.

Superseguro. Las mejoras técnicas en aislamiento (designacion
técnica G50), con lana de roca de 180 kg/m3 y 25 mm de espesor,
proporcionan el maximo nivel de seguridad necesario en una
instalacién. Cuenta con la garantia de 25 afios, por lo que una vez
instalado todo es tranquilidad.

Es cierto que para un profesional acostumbrado a instalar, todas las
chimeneas le parecen iguales. Pero cuando prueban Fitsystem®
descubren que su trabajo puede ser mucho mas facil y rapido y
pueden obtener unos resultados impecables.

https://convesa.es




Envans de Pladur

Sostres falsos de tota mena

Aillaments

Finestres de teulat

Claraboies

- IMP
Policarbonat - IMPERMEABILITZACIONS

www.impera.cat

SOLUCIONS AMB GARANTIA

El nostre servei

VELUX:

Instal-ladors i distribuidors

Impermeabilitzacions.
Aillaments.

.. Barrera de proteccio front el
| gas rado.

972 42 82 08 - 600 339 706 - 645 746 686
Passeig Paisos Catalans, 230 - 17190 Salt

isostres.girona@gmail.com - www.isostres.com
En habitatges, edificis industrials,

comunitas..
- Sobre Nosaltres Contacte
T | ) o’ /\’ Empresa amb més de 20 anys Avinguda dels Vinyers 8, Nau 8
: " \ d'experiéncia en el sector de les (PAEC)
isostres girona impermeabilitzacions. 17251 Calonge
oficina@impera.cat
622 244 237

Interessat en gabions o pilots helicoidals?

nros

XTERIORS SINGULARS

Liders en solucions geotécniques

Contacta’ns per més informacié sobre totes les nostres solucions

+34 679494936 Joan Planas +34 615253582 Diego de las Heras

info@muroxs.com  www.muroxs.com
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ASSEGURANCA DE CONVENI

COM ASSEGURAR ALS SEUS EMPLEATS D’'UNA FORMA

RAPIDA | ECONOMICA

|
|

En uns moments en que s’esta consolidant el can-
vi de tendéncia en el nostre sector i que l'activitat
es torna a posar en marxa és pel que Ediseguros
Mediacién, Corredoria de I'Associacio de Promo-
tors de Catalunya els recorda que en virtut del que
disposa nombrosos convenis col-lectius i d'acord
amb el contingut del Reial decret 1588/99, de 15
d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament sobre la
instrumentacié dels compromisos per pensions de
les empreses amb els seus treballadors i beneficia-
ris, les empreses estan obligades a contractar una
asseguranca que garanteixi als seus treballadors les
prestacions especificades en aquells, que resulten
complementaries de les basiques de la Seguretat
Social.

Els convenis col-lectius solen establir com a con-
tingéncies de risc del treballador susceptibles de pro-
teccio alguna de les seguents: mort, gran invalidesa,
incapacitat permanent absoluta, incapacitat perma-

Sol-liciti més informacié, li aclarirem qualsevol dubte o consulta.

nent total i incapacitat permanent parcial, podent de-
rivar d'accident, laboral o extra laboral, o de malaltia.

Aquesta asseguranga, com el seu nom indica, ve es-
tablerta pel conveni al qual s'enquadra I'activitat de
'empresa i és de caracter obligatori, si bé no tots els
convenis obliguen a la seva contractacié.

Per aixo els hi oferim la millor solucié asseguradora
en conveni col-lectius, una solucié que inclou:

v Garanties exclusives de dependéncia per gran in-
validesa i ajuda psico-emocional (incloses en el
preu) per a tots els treballadors de la seva empre-
sa.

v Un preu ajustat.
v Un sistema exclusiu de regularitzacié de persones.

v' Eines informatiques que faciliten la cotitzacié de les
primes a les Seguretat Social, el que ens ofereix
una garantia de compliment de la norma.

Sol-liciti el seu pressupost personalitzat i contracti la seva assegurancga al millor preu.

EDISEGUROS MEDIACION

Més de 20 anys al seu servei
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AIGUA - CLIMA - GAS

Alkirent

Tels. 937 067 543

972 478 339
www.alkirent.com

Carrer Ripollés, 8 Poligon Industrial Casa Nova
17181 Aiguaviva
correu_e: girona@alkirent.com

0, CONTROL | ASSAIGEN

LAMBIT DELEDIFICACIO (RESIDENCIAL,COMERCIAL, INDUSTRIAL) EN RELACIO ALS SEGUENTS SERVEIS:

®  QOrganisme de Control Tecnic de I'Edificacio (OCT)

SGS-ORGANISME DE CONTROL TECNIC (OCT)

®  Entitat de Prevencié i Control Ambiental de les Activitats EC-PCAA (Acustica,

Emissions, Residus, Incendis)

®  QOrganisme de Control en Seguretat de les Instal.lacions (Baixa Tensio(BT), Climatitzacid

(RITE), Reglament de la Proteccioé Contra Incendis(RIPCI).
® Coordinacié de Seguretat i Salut en obres (CSS).
®  Assistencia Técnica en Prevencio Full Time en grans projectes.

Can Pau Birol 16 Baixos
Telf: 972 40 51 84
E-mail: es.girona.tecnos@sgs.com

SGS ES LIDER MUNDIAL EN INSPECCIO, VERIFICACIO, ASSAJOS Y CERTIFICACIO

WWW.SGS.ES

WHEN YOU NEED TO BE SURE




¥ TECNITASA

Companyia taxadora independent homologada pel BANC D‘ESPANYA
|

Informes de valoracio: habitatges, locals, promocions, sol, finques ristiques,
explotacions econdmiques lligades a béns immobles.

972 352 642 - 676 981 850

www.tecnitasagirona.com
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