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La gestié urbanistica de
sectors de sol urbanitzable,
beca APCE 2023 a la tesina
de IMBARCH ETSAB-UPC
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El sector immobiliari presenta 8/9
recurs d’algada a la resolucio de
les zones de mercat residencial tens

47¢ estudi de preus de mercat  12/26
dels habitatges a la provincia
de Girona

Mercat Gironi Immobiliari 28

L’APCE i la federaci6 ECOM 10
col-laboraran per millorar 'accés

de les persones amb discapacitat als
habitatges adaptats

25 anys de la Taula de la 28
Construccio

El secctor davant la regulacio 30
d’habitatges d’Us turistic
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Editorial

Miquel Bosch Gardella - President

Abans de comencgar a escriure dono
una ullada a l'ultima editorial del mes
de setembre i veig que tristament
podria copiar-la, doncs la situacio
ha canviat molt poc. Tenim nou go-
vern central, perd constituit en I'Gltim
sospir abans que finalitzés el termini
per tornar a tenir eleccions, amb un
pacte amb molts partits i amb molts
condicionants.

Cal confiar que finalment es posara
a governar, i voldriem creure que
deixaran de teoritzar i que impulsa-
ran politiques econdmiques i socials
decidides i encaminades, en el nostre
cas, a la produccio de sol i habitatge
per resoldre I'actual situacié de manca
d’aquestes dues materies absoluta-
ment necessaries si es vol resoldre un
problema que preocupa a tothom, com
és la manca d’habitatges assequibles.

El guié esta escrit de fa temps i nosal-
tres I'hnem recordat fins I'esgotament:

» Generar sol suficient i apte per poder
construir.

» Construir un parc d’habitatge social,
que es pot fer des dels promotors
publics i també dels privats, mitjan-
¢ant drets de superficie i/o concessi-
ons administratives.

* Impulsar la construccié d’habitatges
accessibles als sols publics, pero
també als privats qualificats com a
soOls de reserva.

Per posar a disposicio dels ciutadans:

» Habitatges socials de lloguer, per re-

soldre I'exclusio dels ciutadans que
tenen dificultats de pagament.

» Habitatges assequibles de venda i
lloguer, per resoldre el primer accés
basicament dels joves i d’altres ciu-
tadans que poden pagar el lloguer o
les quotes d’hipoteca, perd no dis-
posen de la diferéncia entre el preu
i la hipoteca, en el cas de compra.

» Deixar que es construeixin habitat-
ges sense traves com la “contencid
de rendes”, o les “limitacions als
apartaments turistics”, admetent
que, per a que existeixi un “mercat
lliure”, aquest ha de ser lliure i no
pot tenir condicionants com les ulti-
mes legislacions aprovades.

Sembla que la creacié d’'un ministeri
especific d’habitatge, podria compor-
tar que per fi es volen posar en marxa
mesures reals, i de fet les primeres de-
claracions de la nova Ministra, poden
obrir una nova via.

En 'ambit de Catalunya, hem vist com
el Govern aprovava un decret-llei de
regulacid i limitacié dels habitatges
turistics, que ha entrat en vigor i que
per consolidar-se i no decaure, s’ha
d’aprovar al Parlament. Es sens dubte
un nou error, doncs en comptes d’im-
pulsar la construccié de tot tipus d’ha-
bitatges, el que es fa és continuar amb
I'obsessio de regular tot el que tenim,
la qual cosa no solament no resoldra
el problema de la manca d’habitatges,
sind que acabara amb economies
potents com el turisme o el comerg.
Sobre temes concrets legislatius,
recordar que de moment la Llei d’'Ha-
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bitatge estatal, i concretament les
modificacions de la LAU per imposar
'anomenada contencié de rendes, no
esta en vigor fins que la proposta de
la Generalitat sigui validada pel govern
central. En aquest sentit, en el moment
actual I'inica comunitat autonoma que
esta gestionant I'entrada en vigor és
Catalunya, i les noticies que tenim és
que a final d’any o a primers del proper
podria publicar-se al BOE la conformi-
tat sobre zones tenses i I'index d’apli-
cacié per a la contencio de rendes.

Sobre la situacié del mercat immobi-
liari, constatar que la situacio real del
mercat d’obra nova, continua igual, és
a dir, que més del 80% dels habitatges
en construccid estan venuts sobre
planol, i que les entitats bancaries
continuen concedint hipoteques a in-
teressos assumibles i amb quota fixa
mensual, si aixi ho vol el comprador.

En realitat, tal com hem dit sempre,
si continuem amb produccions tan
per sota de les necessaries, es va
enquistant el fet que no cobrim la de-
manda i, per tant, no existeix ni pot
donar-se el reiteradament anunciat
moment de crisi o boom immobiliari, ni
res semblant. Per contra, si que es va
agreujant cada vegada més el proble-
ma de I'habitatge.

| per acabar, i el més important d’aquest
escrit adrecat a totes les empreses
associades, és la meva felicitacié per
les festes nadalenques, que espero i
confio gaudeixin amb familiars i amics,
i desitjar que I'any nou ens porti feina i
millores socials i econdmiques.

La casa consisteix en sis volums
de proporcié quadrada disposats a
'entorn d'un pati central. Cada un
acull una part del programa i la seva
dimensié varia  proporcionalment
segons I'ls que alberga. Tots i
cadascun es connecten a través d’un
espai a mode de claustre, que recull
I'entrada i gravita entorn del pati, que
aporta llum i natura a linterior de la
casa, i les estances es relacionen
de formes diferents segons el grau

d’intimitat necessari per a cada Us.

Es conceben tres maneres de mirar
i interactuar amb I'exterior des de
l'interior: una mirada cap al pati interior
a través d’un espai que relaciona totes
les estances; una mirada horitzontal
i acotada, que emmarca diferents
fragments del jardi i que estableix una
relacié directa, pero alhora intima, amb
I‘exterior i la vista, i una mirada oberta i
amplia cap al cel, donada per la relacio

entre I'estructura i la geometria de la
coberta i els murs portants.

Autors: Camps Felip Arquitectura |
Josep Camps i Olga Felip
Construccié: SIFERA Construccions
Eficients SL

Fotograf: José Hevia

* Mencié del Jurat en la categoria
Arquitectures. Premis d’Arquitectura
de les Comarques de Girona 2023
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Conveni de col-laboracié entre APCE i ETSAB-UPC

LA GESTIO URBANISTICA DE SECTORS DE SOL
URBANITZABLE, BECA APCE 2023 A LATESINA
DE L'MBARCH ETSAB-UPC

L'Associacié de Promotors i Constructors
d'Edificis de Catalunya (APCE) va presen-
tar els resultats del Treball de Fi de Master
(TFM) “Exitos y retos en la gestion urba-
nistica de sectores de suelo urbanizable
delimitado en Cataluiia’, proposta esco-
llida per rebre la beca que I'APCE atorga
anualment amb lobjectiu de finangar
un Treball de Fi de Master de 'MBArch,
impartit a [I'Escola Técnica Superior
d’Arquitectura de Barcelona (ETSAB) de
la UPC, i desenvolupar-la en format de
tesina industrial. Una de les linies de tre-
ball de 'APCE és fomentar la investigacio,
I'analisii el talent en I'ambit de I'habitatge
i I'urbanisme, i des de fa cinc anys man-
té una estreta col-laboracié amb centres
universitaris com la Universitat Politécni-
ca de Catalunya, amb la qual desenvolu-
pa conjuntament diverses accions, entre
les quals destaca la concessié d'aquesta
beca d'investigacié en temes relacionats
amb I'habitatge i I'urbanisme.

La tesina industrial becada aquest 2023
té com a finalitat principal fer una analisi i
identificar de quins factors depen I'exit de la
gestié urbanistica d’aquests sectors i quines
son les barreres principals que es troben els
diferents grups professionals que operen
en aquesta execucié. Una tematica que va
mereixer ser el TFM escollit per a ser becat
per I'Associacié aquest 2023.

Per extreure'ns conclusions solides,
l'autor ha utilitzat una metodologia que
combina una série d'analisis quantitati-
ves i qualitatives, que inclouen models
de regressioé logistica i entrevistes i en-
questes detallades a diferents profes-
sionals del sector i empreses promoto-
res constructores arreu de Catalunya.
En aquest sentit, aquestes conclusions
revelen que la gestié urbanistica a Ca-
talunya esta clarament influenciada
per una varietat de factors, incloent-hi
aspectes socioeconomics, politics i de
planejament territorial, tot i que un dels
més determinants és el factor “temps”.

NOVIEMBRE 2023

Aixi, l'autor de la tesina industrial becada
aquest 2023, Santiago Elias, considera
que aquest excessiu temps dexecucio,
sumat a la poca capacitat de renova-
ci6 del planejament general, genera un
cercle viciés que provoca més barreres i
més lentitud en la seva gestié. Elias con-
sidera que les possibles millores en el
sistema urbanistic catala i espanyol hau-
rien d'anar encaminades a qué els plans
generals revisin i delimitin nous sectors
de sol urbanitzable, amb una visié con-
junta de planejament i gesti6 urbanistica,
amb l'objectiu d'identificar oportunitats
on, tant en I'ambit de propietat com de
condicions mediambientals i territorials,
siguin més aptes i exitosos, i, per tant, es
gestionin d’'una manera més agil. Aquests
descobriments proporcionen una base
solida per a la formulacié de politiques i
estratégies més eficaces en la planificacié
i gestio de nous sectors urbanitzables.

En la seva presentacio, Elias va explicar que
“la majoria dels sols o han estat estancats
en algun moment de la seva gestié o ni
tan sols han estat impulsats. Per aixo, per
analitzar la situacio al territori catala, he
abordat tres analisis diferents, una anali-
si quantitativa basada en les dades del
Mapa Urbanistic de Catalunya (MUC), una
enquesta a promotors immobiliaris i una
analisi qualitativa basada en 14 entrevistes
en profunditat a professionals del sector”.

Dentre totes les conclusions extretes al
llarg de lelaboracié del treball, I'autor
destaca “el factor temps, ja que és deter-
minant i té a veure amb la concentracio
progressiva de la propietat”. Pel que fa les
barreres de la gestié urbanistica, Santia-
go Elias va remarcar que “slestan marcant
tant alguns parametres edificatoris com la
reserva d'aparcaments per habitatges o la
obligacié de destinar a Us comercials les
plantes baixes residencials, que sén molt
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(d’esquerra a dreta): Santiago Elias, autor de la tesina; Belén Onecha, subdirectora de Patrimoni, Obres i Infraestructures de 'TETSAB- UPC; Marc
Torrent, director general de 'APCE; i Carlos Marmolejo, tutor del treball becat.

rigids i estan desincentivant a qué aques-
tes inversions s'acabin desenvolupant”.

Finalment, I'autor de la tesina va reiterar
la importancia del factor temps i va afe-
gir que “si es triga molt en desenvolupar
un sector que ja fa molt de temps que
esta planejat, canvien les necessitats, a
nivell social, urbanistic, mediambiental,
etc., i per tant, quan s'ha de desenvolu-
par, ja ha caducat, és per aixo que s’han
d‘intentar escurcar els temps de madura-
cié en la mesura del possible”.

Des de I'APCE, el seu president, Xavier
Vilajoana, va reiterar que “lI'urbanisme
és la mateéria prima de la nostra activitat i
avui dia el que tenim és del segle passat,
és molt poc flexible, i ha quedat caduc.
S'estan fent cada vegada més estudis
sobre les necessitats de les llars i son
preocupants les conclusions a les que
s'arriba, ja que es produeix molt menys
de les necessitats reals que existeixen”.

Vilajoana també va remarcar que “neces-
sitavem que algu plasmés en un estudi
la situacié actual i esperem que serveixi
perqué les administracions se'l llegeixin
profundament, arribin a les mateixes con-
clusions i comencin a buscar solucions”.

Pel director de 'ETSAB, Félix Solaguren-
Beascoa, “gracies a la col-laboracié de

I'APCE amb I'ETSAB i gracies a treballs
com aquest, es pot donar resposta als
problemes que es detecten des del sector
promotor-constructor i aportar reflexions
des d’un punt de vista academic, rigorés
i seguint el métode cientific”. Solaguren-
Beascoa també ha afegit que “a les admi-
nistracions els interessen els problemes
d'urbanisme i habitatge, i s’han adonat

/-Q'I-;.
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] ]

que des de les universitats tenim perso-
nes que poden donar respostes i oferir
alternatives a aquestes problematiques”.

A més del president de I'APCE i del di-
rector de I'ETSAB-UPC, a l'acte de pre-
sentacié de la tesina industrial becada
enguany per I'Associacié també va par-
ticipar Amadeu lglesias, director de
I'lMPSOL, entre altres ponents.

[);

Félix Solaguren-Beascoa, director de TETSAB-UPC (esq.) i Xavier Vilajoana, president de 'APCE (dta.).



Pas previ per a un contencids-administratiu

EL SECTOR IMMOBILIARI PRESENTA RECURS
D’ALCADA A LA RESOLUCIO DE LES ZONES DE
MERCAT RESIDENCIAL TENS

El passat 12 de setembre, les entitats més
representatives de la promocié, la inter-
mediacié i I'administracié d’habitatges
(Associaci6 d'Agents Immobiliaris de
Catalunya, Col-legi d’Agents de la Pro-
pietat Immobiliaria de Barcelona i Pro-
vincia, Consell de Col-legis d’Agents de
la Propietat Immobiliaria de Catalunya,
Associacié de Promotors i Constructors
d’Edificis de Catalunya (APCE), Collegi
d’Administradors de Finques de Barce-
lona-Lleida (CAFBL), Consell de Col-legis
d’Administradors de Finques de Catalun-
ya, i Consell de Cambres de Catalunya)
van presentar recurs d'alcada davant la
consellera del Departament de Territori
de la Generalitat de Catalunya, per la re-
solucié de la Secretaria d’habitatge, de-
clarant como a zona de mercat residen-
cial tens a 140 municipis de Catalunya.
La resolucié proposa el control de preus
del lloguer a 140 municipis, on residei-
xen el 80,6% del total de la poblacié ca-
talana, declarats com a zones de mercat
residencial tens (ZMRT).

El recurs d'alcada presentat per les entitats
en via administrativa és previ a la interpo-
sici6 del recurs contencids administratiu.

Al-legacions presentades

Recordem que les entitats del sector im-
mobiliari van presentar al-legacions a la
resolucié de la secretaria d’Habitatge el
mes de juliol centrades, principalment,
en lincompliment del procediment es-
tablertala Ley por el Derecho ala Vivien-
da. Aquesta nova normativa exigeix el
control de preus de lloguer com a Unica
mesura per reduir els desequilibris entre
I'oferta i la demanda d’habitatge en dife-
rents municipis, renunciant a l'actuacio
dels poders publics per a la resolucié de
I'accés a I'habitatge.

El primer dels problemes de procedi-
ment que es troben a la resolucié de la
Generalitat de Catalunya és que no exis-
teix una memoria justificativa per a cap
dels 140 municipis. Larticle 18.2a de la
Llei recull que és necessari presentar

un procediment preparatori per tal
d'obtenir la informacié relacionada
amb la situacio del mercat residencial,
pero en cap moment s’ha fet referéncia a
aquest document.

Unaltre dels punts que genera controvér-
sia en la resolucié del DOGC és la falta
d’un pla especificamb les mesures ne-
cessaries per a corregir el desequilibri
entre l'oferta i la demanda, tal com re-
cull I'article 18.4 de la “Ley Vivienda" De
fet, el proposit de la declaracié de ZMRT
no és, en si mateix, controlar el preu dels
lloguers, sin6 orientar les actuacions pu-
bliques en matéria d’habitatge. Per tant,
el pla especific ha de ser un element in-
tegrat de la declaracié de ZMRT i indis-
pensable per declarar una zona com a
mercat residencial tens.

D’altrabanda, unaaltradelesal-legacions
que es van presentar és la referent a

ASSOCIACIO DE PROMOTORS
DE CATALUNYA

I'establiment de l'index de preus de
referéncia a aplicar a Catalunya a les
ZMRT fet per I'Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya. En aquesta al-legacio,
s'indicava que era un greu error de la re-
solucié, ja que la“Ley Vivienda” recull, de
manera molt clara, que el sistema d'index
de preu de lloguer que s’ha d'utilitzar
ha de ser l'elaborat pel Ministeri de
Transports, Mobilitat i Agenda Urba-
na (MITMA). En l'improbable cas que el
Ministeri homologués l'index catala, la
nova llei demana que el sistema d'indexs
reculli les caracteristiques i condicions
de I'habitatge i de l'edifici on s'ubica.
Aquesta peticié tan sols succeeix si es
tenen en compte els marges superior i
inferior de I'index catala. Per tant, seria
il-legal usar només el valor central que
respon exclusivament a superficie i lo-
calitzacié. La Secretaria d’Habitatge de
la Generalitat de Catalunya ja ha donat
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resposta a aquesta al-legacid, reconei-
xent que és el Ministeri qui ha de definir
aquest index de referéncia.

Altres al-legacions presentades per les
entitats fan referencia a I'article 18.3
de la Llei, que remarca els requisits
per poder declarar, formalment, una
ZMRT: que la carrega mitjana del cost de
la hipoteca o del lloguer en el pressupost
de la unitat de convivéncia més les des-
peses i subministres basics superi el 30%
dels ingressos o de la renda mitjana de
les llars i que el preu de compra o lloguer
de I'habitatge hagi experimentat en el
cinc anys anteriors un increment supe-
rior al menys en un 3% el percentatge de
creixement acumulat de I'lPC de Cata-
lunya. El principal problema es troba en
la seleccié dels indicadors, ja que és es-
biaixada i no correspon a la definicié que
fa aquesta normativa. A tall d'exemple, la
resolucid calcula la carrega mitjana de la
hipoteca sobre el 80% del preu de venda
(quan la mitjana és del 64%) i selecciona
estadistiques referents a I'any 2020 (que
no recullen el succeit amb els lloguers i
la inflacio en el periode 2020-2022).

A més, 'acord de declaraci6 com a
ZMRT de 140 municipis s’ha fet sense

N/
TERREAL

www.terreal.es

haver consultat ni informat els ajunta-
ments de les localitats, el que vulnera
el principi d’autonomia local que es-
tableix I'article 140 de la Constitucio.
Es una incongruéncia una actuacio
concertada Generalitat-municipi sen-
se comptar amb la participacié activa
dels municipis, coneixedors de la rea-
litat de la problematica de I’'habitatge
en el seu ambit.

Les entitats del sector immobiliari, en
paral-lel a les al-legacions presentades,
van reconéixer l'existeéncia de creixents
desequilibris entre l'oferta i la demanda
d’habitatge en I'Area Metropolitana de
Barcelona i a grans ciutats. A més, des
del sector immobiliari s'entén que el
control de preus del lloguer no és una
solucié optima. De fet, aixd ja va quedar
demostrat durant el control de lloguer
que es va donar durant la llei del 1964,
a la falta d'oferta d’'habitatge de lloguer
assequible (protegit i lliure) i amb els re-
sultats de lallei 11/2020 de la Generalitat
de Catalunya en relacié amb la conten-
cié de rendes.

Un dels principals problemes pel que
fa a I'habitatge a Catalunya és que
I’"Administracié no ha produit habitat-

ges de protecci6 oficial. De fet, entre el
60% i el 80% dels habitatges de protec-
ci6 oficial han estat impulsats per pro-
motors privats. A més, durant el perio-
de de gener de 2014 a abril de 2023 a
Catalunya només s’han qualificat 1.883
habitatges de proteccié publica en re-
gim de lloguer.

El mandat constitucional indica que “els
poders publics promouran les condi-
cions necessaries i establiran les normes
pertinents perqué tots els espanyols
puguin gaudir d'un habitatge digne i
adequat” No obstant aixo, la realitat és
que les obligacions de l'estat de benes-
tar s’han traslladat als propietaris privats.

Finalment, les entitats del sector immo-
biliari van reiterar la voluntat de plena
col-laboracié amb les administracions
competents en mateéria de politica
d’habitatge, de tal manera que es pu-
guin desplegar politiques d’habitatge
efectives i que els ciutadans puguin gau-
dir d’'un habitatge digne i adequat.
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L'acord forma part de les accions en RSC incentivades per ’'APCE

LAPCEILA FEDERACI’(') ECOM COL-LABORARAN
PER MILLORAR L'ACCES DE LES PERSONES AMB
DISCAPACITAT ALS HABITATGES ADAPTATS

LAssociacié de Promotors de Catalunya
(APCE) i la Federacié6 ECOM han signat un
acord de col-laboracié entre ambdues enti-
tats amb l'objectiu de desenvolupar de ma-
nera conjunta accions dirigides a l'analisi i a
la definicié de propostes de treball que con-
tribueixin a millorar 'accés de les persones
amb discapacitat a I'habitatge.

En virtut d'aquest acord, 'APCE i la Fede-
raci6 ECOM participaran conjuntament
en diferents accions del projecte RUMBO:
es creara un grup de treball per analitzar
la situacio i definir propostes de millora,
s'analitzara de manera conjunta la situa-
cio actual, se sensibilitzara sobre |'atencio
a la diversitat mitjancant formacions i
s'elaboraran informes i material orientatiu
i pedagogic, entre d'altres accions.

En l'acte de signatura del conveni a les
oficines de I'Associacid, Xavier Vilajoana,
president de I'APCE, va descriure aquest
acord com a “molt positiu”i va remarcar
que “mostra el nostre compromis com a

associacio i representant del sector pro-
motor i constructor vers als col-lectius
més vulnerables de la societat catalana,
a través del suport a programes i pro-
jectes destinats especificament a aquest
col-lectiu com els que es desenvolupen
des de la Federaciéo ECOM".

Per la seva banda, Marta Obdulia, gerent
de la Federacié ECOM, va assegurar que
aquest conveni “és molt important per-
qué ens ajudara a avancar en l'exercici
del dret a I'habitatge de les persones
amb discapacitat fisica i/o organica, ja
que facilitara la connexi6 de l'oferta i la
demanda d’habitatges adaptats”.

En el marc d’aquest acord, es creara una
comissio formada per un representant
de cadascuna de les entitats signataries
que vetllara pel compliment de les ac-
cions acordades en aquest acord. Aquest
conveni entre I'APCE i la Federacié ECOM
forma part del conjunt d’accions en Res-
ponsabilitat Social Corporativa (RSC)

que esta impulsant I'APCE, fruit del seu
compromis i del conjunt del sector pro-
motor i constructor amb les diferents
problematiques que es donen a la socie-
tat en materia d’habitatge i urbanisme.

La Federaci6 ECOM és un moviment,
nascut el 1971, impulsat per persones
amb discapacitat fisica i/o organica que
treballa per aconseguir una societat in-
clusiva on es pugui fer efectiu lI'exercici
dels drets en igualtat d'oportunitats. La
federacid, que actualment aglutina 120
entitats de persones amb discapacitat
fisica i/o organica de tota Espanya (108
de Catalunya), actua amb una doble mis-
sié: per una banda, defensar en primera
persona l'exercici dels drets de les perso-
nes amb discapacitat fisica i/o organica
per participar a la societat en igualtat
d'oportunitats; i per laltra, enfortir el
sector associatiu de la discapacitat fisica
i/o organica per donar resposta a les ne-
cessitats i expectatives de les persones
que representen.

10
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Quaranta-sete estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

Novament acudim puntuals a la cita, i per quaranta-setena
vegada consecutiva, (el primer estudi es va fer el segon
semestre del 2000), el Collegi d’Agents de la Propietat
Immobiliaria i el Gremi de Promotors i Constructors d’Edificis
de Girona presentem un nou estudi de preus d’habitatges
d’obra nova i de segona ma, a onze municipis de la nostra
provincia. Pel que fa al lloguer d’habitatges, que des del divuite
estudi tenim la col-laboracio del Collegi d’Administradors de
Finques de Girona, com sempre estudiem les tipologies de
2, 3 i 4 habitacions.

Eltreball manté els parametres establerts inicialment, que s6n
els que signifiquen i diferencien l'estudi d’altres estadistiques
o dades conegudes, a excepcio de la superficie dels pisos
d’'obra nova que a partir del catorzé estudi varem considerar
convenient cenyir-nos en els de 55 a 75 m2 dtils, ja que
s’'ajusten més a la tipologia oferta actualment:

» TIPUS D’HABITATGE: S’ha descartat el “valor mig de tots
els habitatges”, per considerar que no representa cap valor
tangible, concretant I'estudi en el tipus d’habitatge que es
considera més representatiu, i on es concentra el gruix de
l'oferta i de la demanda, és a dir, per obra nova de 55 a 75
metres quadrats Utils, i per segona ma de 70 a 90 metres
quadrats utils.

+ CLASSIFICACIO PER ZONES O BARRIS: S’han delimitat
els municipis objecte de I'estudi en aquelles zones o barris
reals i conegudes per als ciutadans.

Euros / m2 (il
4000

VALORS ABSOLUTS 3500
Des de: 134.750 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 228.750 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

Il Obra nova

3000 3050
2500 2600
2000 2108

1500
ZONA 3 Segona ma
1000
3.000
2.500 500 23,3%
44,7%
2.000 0

1.500 ZONA 1
Centre
1.000 Vila Olimpica
500 Zona Estany
4000

@ 3500
3000
2500

2300 2275
2000

VALORS ABSOLUTS
Des de: 91.000 € 1500
Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona 1000

més barata estudiada.

Fins a: 220.500 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona 0
més cara estudiada.

500 -1,1%

2415 2400

« UNITAT DE VALORACIO: Es prescindeix del metre
quadrat construit que és la mesura que venen optant
la majoria d'informes i estadistiques, adoptant el metre
quadrat util, per considerar que és un parametre de més
facil delimitacié i comprovacié per part dels ciutadans.

+ TIPUS DE VALORACIO: Esta referida a valors reals de
venda de cada tipus d’habitatge en cada municipi, zona o
barri, i no provenen de taxacions ni d'estimacions, sin6 de
les dades aportades pels Agents de la Propietat Immobiliaria
i pels Promotors Immobiliaris, complementats amb treballs
de camp.

« AMBIT DE LESTUDI: Onze dels principals municipis de
la nostra provincia, que representen una mostra significativa
de les comarques de: Alt Emporda, Baix Emporda, Gironés,
La Selva, Pla de I'Estany i Garrotxa.

« AMBIT TEMPORAL: Comparem el quaranta-cinqué
d’'octubre 2022, el quaranta-sisé d’'abril 2023 i amb l'actual
d'octubre 2023, establint comparacions “semestrals” i
“anuals”. Per aix0 que en les grafiques surten tres barres
equivalents als tres estudis, i a sota de les dues Ultimes
s'indiquen els percentatges de variacio.

« PUBLIC OBJECTIU: Linforme va adrecat basicament
als agents de la propietat immobiliaria, A P |, als promotors
— constructors, als administradors de finques, a aquelles
entitats publiques i privades interessades en el sector i per a
informacié general dels ciutadans.

Octubre 2022 Abril 2023 [Hll Octubre 2023 % semestral (estudi anterior)

2900

2450

1786

-0,6%
20,1%

ZONA 2

La Puda

Barri Vell
Puig Colomer

ZONA 3
Sant Pere

ZONA 4
Canaleta
Can Puig Farga
Mas Palau

ZONA 5

1850
1600 | 1650

1300
1150

ZONA 4 ZONA 5



Quaranta-seteé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

VALORS ABSOLUTS
Des de: 0 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Finsa: 0 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

VALORS ABSOLUTS
Des de: 112.000€

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 315.000 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 77.000 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 150.000 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

VALORS ABSOLUTS
Des de: 70.980 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 162.810 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

Euros / m? (il

4000

3500

3000

2500

2000

1500

1000

500

0

4000

3500

3000

2500

2000

1500

1000

500

2000

0

ZONA 1
Passeig del Mar
Plaga de Catalunya
S'Abanell (1a linia de mar)
Explanada del port

3500
3250

2618

Euros / m2 (il

4000

3500

3000

2500

2000

1500

1000

500

0

4000

3500

3000

2500

2000

1500

1000

500

2100 2000

1717

ZONA 1
Vila Jardi
Creu de la Ma
C/Nou

2 1751

1,7% ()

ZONA 1

Octubre 2022

1900

0

ZONA 2
Sa Carbonera
Casc Antic
S'’Auger

2450 2500
2300

2%

ZONA 2

Octubre 2022

1904 L)
1600

19%
15,6%

ZONA 2
Avda. Marignane
Eixample
Poble Nou
Centre (Muntaner)
Plaga Sol
Cendrassos
El Castell

1500 1561 1611

Abril 2023

1800

0

ZONA 3
Els Forti
Els Pavos
Montferrant
Mas Borrell
Santa Barbara
Els Olivers

2028 2000
1800

-1,4%
-11,2%]

ZONA 3

Abril 2023

1658 | YL
1425

ZONA 3
Els Fossos - Estacio
Turd Baix
Parc de les Aiglies

1315 1314 [l

0,1%

ZONA 3

I Octubre 2023

%o semestral (estudi anterior)

I Octubre 2023

1600

0

ZONA 4 ZONA 5
Mas Enlaire Ca n'Illes
Mas Moixa Mas Borinot
Mas Torrents Ca la Guido
Quatre vents Mas Carolet
Racd d’en Portes
S’Abanell (no 1a linia)
Els Pins
1806
1600
1300
-28% SRR
ZONA 4 ZONA 5

% semestral (estudi anterior)

1482
1217

21,8%
15%

ZONA 4
Horta Capallera
Parc Bosc
L'Aigiieta
Rally Sud
Vilatenim
Olivar Gran
Vilallonga

ZONA 5
Culubret
Marca de I'Ham
Sant Josep

125 107, oy
47% [N

ZONA 4 ZONA 5
13



Quaranta-seteé estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

Euros / m? Gtil

Octubre 2022 Abril 2023 [l octubre 2023
5000 % semestral (estudi anterior)
VALORS ABSOLUTS 4500 p——
Des de: 126.500€ 4000 4155
Considerant un pis de 55 m2 (itils de la zona 3500 meen I R
més barata estudiada.
Fins a: 330.000€ 2000 e
Considerant un pis de 75 m2 (tils de la zona 2500
més cara estudiada. 2000 201 B
ZONA 3 Il Obra nova Segona ma 1500
3.500 1000
3.000 5,9% 1,2% 0,8% 1,1%
2.500 300 5:9% 6,9% 4,3% 1,1%
: 0
2.000
ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
1.500 Barri Vell Pedreres / Vista Alegre Carme Carme Final
1.000 Devesa Montilivi Can Gibert del Pla Girona x Girona
. Eixample Nord Eixample Sud o1 Pont Major
G iy Domeny Vell / Taiala
500 irona Centre Montjuic Sant Narci
5000 Domeny Nou s LEIES
0o o 6 00 &9 &> o Sant Pong
“@» v@\ v@\ ‘O@N 0@\ “@x Q&» v@m O@m v@m v@m 4500 Santa Eugénia
FELEEFLFLFLFLE &S & 4000
3500 e 257
3000
2850 | 2940 3022
2500 LS 2422
VALORS ABSOLUTS oo s | 240
Des de: 123.900€ S ol | v
Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada. 1000
H . 2,8% 6,4%
Fins a: 322.830€ eCd 11% B 5,7% 6,9% 131% (A
Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona 0
mes cara estudiada. ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
Euros / m? Gtil
Octubre 2022 Abril 2023 [l Octubre 2023 . i
4000 % semestral (estudi anterior)
3967 R
VALORS ABSOLUTS B0
Des de: 165.000 € - 3200
Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona 2899 By
més barata estudiada. 2500 2684 2600
Fins a: 300.675 € 2400 2300
Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona 2000 2013
més cara estudiada.
1500
ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
1000
3.500
3.000 500 13,9% 8% 8,3% 14,3%
2.500 15,1% 33,3% 49%
2.000 ‘\\___\_/\ 0
1.500 V ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
- Psg, Maritim (davant de mar) Casc urba(2a linia, 3a linia de mar (>400 m Can Ballell La Candida
1.000 Psg. Maritim de Fenals (davant de mar) faana carrers amples) del passeig) Mas Baell (carrers estrets)
Boadella, Sta. Clotilde Fenals (oest) i Santa Avda. de les Alegries El Molf
500 Clotilde (2a linia) Casc Urba (casc antic)
Urb. Can Sabata, Can Rosell Can Carbé
0 4000 El Rieral Mas Baell i avda. de Vidreres
6 6 4 e e s s . Urb. Monterrey (C/Can Bolet) Fenals (antic)
J >
& v@” AN v@” AP 3500
O O O O O i O
FEFFEFSFE & &S 3350
3000
2838 2832
2500 2663
B 2275 2280 2200
VALORS ABSOLUTS 1810 | 1886 192
1588
Des de: 134.750 € L=00 1508
Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona 1000
més barata estudiada.
= 500 0,2% 4,2%
Flns a: 301'500 € -0,2% LA 17,1% 21,5% 53% PHEE
Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona 0

més cara estudiada. ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
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Quaranta-sete estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

Euros / m? Gtil

Octubre 2022 Abril 2023 [l octubre 2023
4000 % semestral (estudi anterior)
VALORS ABSOLUTS 3500
Des de: 110.000 € 2000
Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona 2883
més barata estudiada. 2787
N 2500 2504 | 2483 PP 2 2400
Fins a: 217.500 € 2500
Considerant un pis de 75 m2 (tils de la zona 2000 2008 [
més cara estudiada.
1500
ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
1000
3.000
2.500 500 -4% -0,8% 0% 8,7%
0% 9,1%
2.000 0
1.500 ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
Correus Desemparats Estires Les Tries Camp de futbol
1.000 Firal-Firalet Nucli Antic (Bo) Bonavista Sant Cristofor Hab. Garrotxa
Placa Catalunya Placa América Les Fonts Sant Miquel Nucli Antic (Molt dolent)
500 Placa Clara Placa Balmes Nucli Antic (Dolent) Sant Roc
Plaga Estrella Urb. Nova les Fonts Pequin Alba Rosa
0 4000 Pou del Glag Pla de Dalt i Mas Baix P;\ﬂas Ee‘matt Hostal del Sol
ontolive
) X .5 o S N DA
A y@\ y@* & v@” @J y@” v@“' 3500
FEFFF L& & &
3000
2500 ars s
2000 2217
2033
1950
VALORS ABSOLUTS 1017 [
Des de: 86.310 € 1500 =
" " , 1300
Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona 1000 1133 233
més barata estudiada.
- . 500 4,1% -5,7%
Fins a: 218.970 € -10,4% |07l -5,7% -6,7% 14,7% |l
Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona 0
mes cara estudiada. ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
Euros / m? Gtil
Octubre 2022 Abril 2023 [l Octubre 2023
6000 %o semestral (estudi anterior)
VALORS ABSOLUTS
5000 5100
Des de: 121.000€
! ) 2 e
Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona 000 1275 1B
més barata estudiada.
Fins a: 382.500 € TR
Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona 3000 2050 2950
més cara estudiada. 2650 | 2700 | -
ZONA 3 Il Obra nova Segona ma ALy 1975
3.000
1000
2.500 0,6% 0% 1,9% -16,6%
19,3% 21,8% 4,4% .
2.000 0
1.500 ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
1.000 Passeig de la Fosca Avda. Catalunya _ C/Major Avda. Llibertat Almogavers
. Passeig del Mar Avda. President Macia Cementiri C/ Puigpedrd C/Gaspar Matas
C/Ample Creu Hospital Pisos Sant Marti
500 C/ Napols Molins Major de Sant Joan Ripolles
5000 Jaclrita Verdaguer Padré
0 O de Setembr
R T
ST IR SR S N I I I g 4340
FLELLLSLLSL S & 4000
3900 3767
3000 3094 3060
2851
2604
PYLEN 2525
VALORS ABSOLUTS 00 250|250 pwem
Des de: 145.250 €
Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada. 1000
a 7,9% -5,6%
Fins a: 390.600 € -3,4% [EEER -1,1% -3% 0% [l
Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona 0

més cara estudiada. ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5



Quaranta-sete estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

VALORS ABSOLUTS
Des de: 129.250 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 375.525 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova Segona ma

3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

VALORS ABSOLUTS
Des de: 143.500 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 373.500 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

VALORS ABSOLUTS
Des de: 0 €

Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Fins a: 00 €

Considerant un pis de 75 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

ZONA 3 Il Obra nova Segona ma
3.000

2.500

2.000

1.500

1.000 \—_/f/\—/\—/\

500

VALORS ABSOLUTS
Des de: 0 €

Considerant un pis de 70 m? (tils de la zona
més barata estudiada.

Finsa: 0 €

Considerant un pis de 90 m? (tils de la zona
més cara estudiada.

Euros / m? (il

5000

4000

3000

2000

1000

5000

4000

3000

2000

1000

Euros / m2 (il
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

0

4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

5779

4963 5007

16,4%
09%

ZONA 1

Almadraba (1a linia)
Canyelles (1a linia)
Sta. Margarita (1a linia)
Roses (1a linia)

4150
3833

8,3%

ZONA 1

2407
2278

ZONA 1

Les Escoles

2150
1900

-11,6%

ZONA 1

Octubre 2022
4708

3963
3660

18,8%
7,6%

ZONA 2
Jaume I
Mas de les Figueres
Salatar’

uana-Grecs

Canyelles-Almadraba
El Far - Llosa
Riera Jinjolers

3410
3225 3350

Octubre 2022

2361

1700

389%

ZONA 2

Magana
Veinat Bo
Barri del Pla

1841
1675

9,9%

ZONA 2

Abril 2023

3025 @ 3092
2713

2,2%
-10,3%

ZONA 3
Casc Antic
Les Garrigues
Mas Fumats
Puig Rom
Sta. Margarita
Mas Oliva

2733 2633

2400

Abril 2023

1500

ZONA 3

Barri Vell
Carrer Major
Barri Escriptors

1564
1338

16,9%

ZONA 3

. Octubre 2023

% semestral (estudi anterior)

2200 2324 [pxEy

ZONA 4
Mas Bosca
Mas Mates

Casc Antic B

ZONA 5
El Cortijo

1900 2050

1583

PLL79 29,5%

ZONA 4 ZONA 5

- Octubre 2023

%o semestral (estudi anterior)

1300

ZONA 4

Centre

Veinat Dolent R
(Teixidors, Angel Guimerd)

ZONA 5

993 286

ZONA 4 ZONA 5



Quaranta-sete estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

Euros / m? Gtil

Octubre 2022 Abril 2023 [l octubre 2023
6000 % semestral (estudi anterior)
VALORS ABSOLUTS
5000
Des de: 149.930 €
Considerant un pis de 55 m? (tils de la zona
més barata estudiada. ALY 4081
Fins a: 305.075 € e
Considerant un pis de 75 m? Utils de la zona iy . o
més cara estudiada. 22
2300
ZONA 3 Il Obra nova Segona ma 2000
ST 1000 1225
2.500 /\/\ /
h 24,9% 26,1% 122,5%)
2.000 0\ o
L ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
1.000 Pg. Guixols - Pg. del Mar Cami Bateries Ctra. Palamés Part Alta de St. Feliu Poble Nou
. Pg. Maritim - Pg. Rius i Calvet Les Penyes Rambla Generalitat Zona Vilartagues Vivendes St. Martin
Pl. Ferran Agullo Rambla Portalet Urb. Mariner (Urcatusa) Urb. Grup Santos Boada Sot dels Canyers
500 Platja Sant Pol - Volta Atmetller Rambla Vidal Urb. St. Amang Urb. Mas Falgueras
Segona linia platja St.Pol Zona c/Rufo
0 6000 Zona ¢/Maragall Zona del Puig
. A 2 ZoMna Calp Eblj ‘st Zoga es}g):esladStIaNM?jr\a
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Quaranta-sete estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

e Per tal d’oferir una visio clara, dels decrements i increments haguts, detallem a continuacié els percentatges semestrals i
interanuals, per municipis i per zones:

POBLACIONS ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS
BANYOLES 17,3% 20,8% 32,5% 37,2% sd 7,7% 11,3% 12,1% 13,0% sd
BLANES sd sd sd sd sd 7,7% 8,7% -10,0% 23,1% sd
FIGUERES -4,8% -2,8% 2,5% -5,5% sd 3,3% 3,2% 6,1% -5,4% sd
GIRONA 0,0% 5,6% 3,5% 0,0% sd 2,8% 2,8% 0,5% -4,9% sd
LLORET 1,1% 20,7% 23,1% 30,4% sd 18,3% 16,8% 16,6% 21,2% sd
OoLoT 4,8% 0,7% 0,0% -0,4% sd 9,7% -1,7% -1,0% -5,2% sd
PALAMOS 20,0% 21,8% 2,5% 11,4% sd 15,2% 7,3% 2,7% -7,8% sd
ROSES -13,4% -22,3% -12,3% 1,1% sd sd -1,8% -3,7% 7,9% sd
SALT sd sd sd sd sd sd sd sd sd sd
SANT FELIU DE GUIXOLS sd sd sd sd sd sd -2,8% 35,1% 27,1% sd
SANTA COLOMA FARNERS sd sd sd sd sd -8,1% 3,2% 3,5% 7,2% sd
POBLACIONS ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS ZONA1l ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS
BANYOLES 44,7% 20,1% 26,2% sd sd 6,5% 17,1% 15,6% sd sd
BLANES sd sd sd sd sd 33,7% 2,0% -11,2% -11,4% sd
FIGUERES 16,5% 15,6% 19,3% 15,0% sd 5,1% 7,4% 6,0% -9,9% sd
GIRONA 5,9% 6,9% 4,3% 1,1% sd 3,9% 5,7% 6,9% 7,6% sd
LLORET 15,1% 30,4% 33,3% 49,0% sd 18,0% 17,1% 21,5% 27,7% sd
oLoT 0,6% -0,2% 0,0% -9,1% sd -1,7% -5,7% -6,7% 8,8% sd
PALAMOS 19,3% 21,8% 4,4% -7,1% sd 11,3% -1,1% -3,0% -7,8% sd
ROSES 0,9% -7,6% -10,3% 6,8% sd 8,3% 3,9% 9,7% 29,5% sd
SALT sd sd sd sd sd sd sd sd sd sd
SANT FELIU DE GUIXOLS 24,9% 22,1% 26,1% 122,5% sd 28,7% 30,3% 41,1% 28,5% sd
SANTA COLOMA FARNERS 25,9% 23,0% 24,6% sd sd 4,9% 8,9% 15,5% -9,9% sd

« Es important, no ja tant per al gran public, sind més aviat per als professionals, tenir en compte el segiient comparatiu de
Preus per m2 util i zona

POBLACIONS ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS5 ZONA1 ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS5
BANYOLES 3.050 2.900 2.650 2.450 sd 2.450 2.225 1.850 1.300 sd
BLANES sd sd sd sd sd 3.500 2.500 1.800 1.600 sd
FIGUERES 2.000 1.850 1.700 1.400 sd 1.809 1.611 1.394 1.014 sd
GIRONA 4.400 3.800 3.081 2.300 sd 3.587 3.022 2.422 1.770 sd
LLORET 4.009 3.500 3.200 3.000 sd 3.350 2.663 2.200 1.925 sd
OoLoT 2.900 2.500 2.400 2.000 sd 2.433 1.917 1.633 1.233 sd
PALAMOS 5.100 3.593 2.767 2.200 sd 4.340 3.060 2.525 2.075 sd
ROSES 5.007 3.660 2.713 2.350 sd 4.150 3.350 2.633 2.050 sd
SALT sd sd sd sd sd sd sd sd sd sd
SANT FELIU DE GUIXOLS 4.081 3.500 2.900 2.726 sd 4.000 3.166 2.747 2.132 sd
SANTA COLOMA FARNERS 2.350 2.100 1.800 sd sd 1.788 1.625 1.490 1.100 sd
Preu en Euros/m? (il sd: sense dades

e La separaci6 del quadre entre poblacions costaneres i d’interior, ens aporta una visid6 molt més clara sobre la nostra realitat provin-
cial. Existeix una diferéncia important entre les primeres i les segones, doncs dins d'aquest segon grup, es produeix un lideratge clar de la
capital que té els preus més alts a quasi totes les zones, tant per obra nova com per segona ma.

ZONA1l ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONA5 ZONA1l ZONA2 ZONA3 ZONA4 ZONAS5

BLANES sd sd sd sd sd 3.500 2.500 1.800 1.600 sd
LLORET 4.009 3.500 3.200 3.000 sd 3.350 2.663 2.200 1.925 sd
PALAMOS 5.100 3.593 2.767 2.200 sd 4.340 3.060 2.525 2.075 sd
ROSES 5.007 3.660 2.713 2.350 sd 4.150 3.350 2.633 2.050 sd
ST. FELIU DE GUiXOLS 4.081 3.500 2.900 2.726 sd 4.000 3.166 2.747 2.132 sd
BANYOLES 3.050 2.900 2.650 2.450 sd 2.450 2.225 1.850 1.300 sd
FIGUERES 2.000 1.850 1.700 1.400 sd 1.809 1.611 1.394 1.014 sd
GIRONA 4.400 3.800 3.081 2.300 sd 3.587 3.022 2.422 1.770 sd
OLOT 2.900 2.500 2.400 2.000 sd 2.433 1.917 1.633 1.233 sd
SALT sd sd sd sd sd sd sd sd sd sd
STA. COLOMA DE FARNERS 2.350 2.100 1.800 sd sd 1.788 1.625 1.490 1.100 sd

Poblacié més barata de la zona Poblacié més cara de la zona sd: sense dades
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Quaranta-sete estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

EVOLUCIO ZONA 3 - OBRA NOVA (Pisos de 55 a 75 m2tils) - Ultims 3 anys
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EVOLUCIO ZONA 3 - SEGONA MA (Pisos de 70 a 90 m2 utils) - Ultims 3 anys
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Quaranta-sete estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

LLOGUER DE PISOS (RENDA MENSUAL) DE 55 A 70 M2 UTILS (2 HABITACIONS)
Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

Banyoles

Blanes

Figueres

Girona

Lloret de Mar

Olot

Palamoés

Roses

Salt

St. Feliu de Guixols

Sta. Coloma Farners

0

an

608€

1,81 % 619€

12,66 9 685€
550€

18,18 % 650€

30,00 % 715€
523€

5,74 % 553€

11,09 % 581€
698€

1,86 % 711€

6,73 % 745€
596€

3,52% 617€

0,67 % 600€ % semestral (estudi anterior)
563€

497 % 535€ Octubre 2022

-8,17 % 517€]
Abril 2023
617€
Octubre 2023
6,65 % 658€ u

11,18 %

o)
o]
a
m

553€

5,79 % 585€

14,47 % 633€
475€
15,79 % 550€
619€
-9,05 % 563€
Euros / mes
534€

-3,93% 513€

4,87 % 560 €
100 € 200 € 300 € 400 € 500 € 600 € 700 € 800 €

LLOGUER DE PISOS (RENDA MENSUAL) DE 70 A 80 M2 UTILS (3 HABITACIONS)
Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat
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~
a
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®
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a
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592€
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2,59 % 833€

6,40 % 864€
723€

4,84 % 758€

0,28 % 725€
625€

3,04% 644€

4,00 600€ Octubre 2022
725€ Abril 2023

110% 733¢ I octubre 2023

6,90 % 775€
701€
1,71 % 713€
645€

0,78 % 650€

22,48 % 790€
698€

0,14 % 699€

5,01 % 733€ Euros / mes
606€
0,99 % 600€
€ 100 € 200 € 300 € 400 € 500 € 600 € 700 € 800 € 900 €



Quaranta-sete estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

LLOGUER DE PISOS (RENDA MENSUAL) DE 80 A 90 M? UTILS (4 HABITACIONS)
Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

775€
323% 800€
Banyoles == 895 € % semestral (estudi anterior)
727€
Blanes 19,26 % 867€

Figueres 12,71% 754€
Girona 7,51 % 1016€

Lloret de Mar

Olot
= EREE Octubre 2022
823€ Abril 2023
Palamos 632% 875€
9,36 % 900€ - Octubre 2023
754€
Roses 464 % 789€
6,50 9 803€
758€
Salt ZZ 817€
797€
St. Feliu de Guixols 0,38 % 800€
6,65 % 850€
660€ Euros / mes
Sta. Coloma Farners 2,27 % 675€
0€ 100 € 200 € 300 € 400 € 500 € 600 € 700 € 800 € 900 € 1000 € 1100 € 1200 €

¢ Ordenat per preu actual, de més car a més barat, queda:

OCTUBRE ABRIL OCTUBRE | INCREMENT ESTUDIACTUAL
POBLACIONS 2023 2023 2022 ~ 6mesos (%)  lany(%)
BLANES 760 € 650 € 550 € 16,92% 38,18%
GIRONA 745 € 711 € 698 € 4,78% 6,73%
BANYOLES 700 € 619 € 608 € 13,09% 15,13%
PALAMOS 686 € 658 € 617 € 4,26% 11,18%

ROSES 633 € 585 € 553 € 8,21% 14,47%
ST. FELIU DE GUIXOLS 617 € 563 € 619€ 9,59% -0,32%
SALT 600 € 550 € 475€ 9,09% 26,32%
LLORET 600 € 617 € 506 € -2,76% 0,67%
FIGUERES 581€ 553 € 523€ 5,06% 11,09%
STA. COLOMA DE FARNERS 560 € 513€ 5346 9,16% 4,87%
oLoT 517€ 535€ 563 € -3,36% 8,17%

OCTUBRE ABRIL OCTUBRE ~  INCREMENT ESTUDIACTUAL
POBLACIONS 2023 2023 2022 - 6mesos (%)  lany(%)
GIRONA 864 € 833 € 812 € 3,72% 6,40%

SALT 856 € 650 € 645 € 31,69% 32,71%
BLANES 850 € 750 € 637 € 13,33% 33,44%
PALAMOS 775€ 733€ 725€ 5,73% 6,90%
ROSES 750 € 713€ 701 € 5,19% 6,99%
BANYOLES 750 € 713 € 675€ 5,19% 11,11%
ST. FELIU DE GUIXOLS 733€ 699 € 698 € 4,86% 5,01%
LLORET 725€ 758 € 723€ -4,35% 0,28%
FIGUERES 696 € 653 € 502 € 6,58% 17,57%
STA. COLOMA DE FARNERS 642€ 600 € 606 € 7,00% 5,94%
oLoT 600 € 644 € 625€ -6,83% -4,00%

ocTusre ABRIL  OCTUBRE | INCREMENTESTUDIACTUAL

POBLACIONS 2023 2023 2022 - 6mesos (%)  lany(%)
GIRONA 1.111 € 1.016 € 945 € 9,35% 17,57%
SALT 1.067 € 817 € 758 € 30,60% 40,77%
BLANES 1.000 € 867 € 727 € 15,34% 37,55%
BANYOLES 925 € 800 € 775 € 15,63% 19,35%
PALAMOS 900 € 875 € 823 € 2,86% 9,36%
LLORET 900 € 810 € 825 € 11,11% 9,09%
ST. FELIU DE GUiXOLS 850 € 800 € 797 € 6,25% 6,65%
ROSES 803 € 789 € 754 € 1,77% 6,50%
FIGUERES 768 € 754 € 669 € 1,86% 14,80%
STA. COLOMA DE FARNERS 742 € 675 € 660 € 9,93% 12,42%
OLOT 698 € 725 € 683 € -3,72% 2,20%

Poblaci6 increment més alt Poblacié increment més baix



Quaranta-sete estudi de preus de mercat
dels habitatges a la provincia de Girona

LLOGUER DE PISOS (EVOLUCI()) DE 55 A 70 M2UTILS (2 HABITACIONS) Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat

€uros / mas

Inclou IB1 i comunitat
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LLOGUER DE PISOS (EVOLUCIO) DE 70 A 80 M?UTILS (3 HABITACIONS) Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat
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LLOGUER DE PISOS (EVOLUCIO) 80 A 90 M2 UTILS (4 HABITACIONS) Contracte superior a 1 any, zona normal, sense mobles i bon estat
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25 anys de la Taula de Ia Construccio

La Taula de la Construccié de les Comarques de Girona,
formada pel Col-legi de I'Arquitectura Técnica de Girona,
el Gremi de Promotors i Constructors d’edificis de Girona
i la Demarcacié de Girona del Col-legi d’Arquitectes de
Catalunya, va commemorar el passat 19 de setembre
els seus vint-i-cinc anys treballant i vetllant pel bon
funcionament del sector i dels interessos dels agents
implicats en I'edificacio, I'urbanisme i la construccio a la
provincia de Girona.

El 30 de juny de I'any 1998 es presentava publicament
la Taula de la Construccié de Girona amb la finalitat de
reforgar la participacié dels tres col-lectius en els aspectes
econdmics, tecnics i socials del sector de I'edificacio,
'urbanisme i la construccio, una voluntat que manté a
dia d’avui motiu pel qual continua realitzant diferents
accions per contribuir al bon funcionament del sector de
I'arquitectura i la construccio.

Mercat Gironi Immobiliari

El passat 26 d’octubre, el Col-legi d’Administradors de
Finques de Girona (CAFGi), el Col-legi i Associacio
d’Agents de la Propietat Immobiliaria de Girona (API) i el
nostre Gremi, varem presentar al sector immobiliari una
plataforma tecnoldgica que permetra disposar de dades
d’operacions de compravenda i lloguer d'immobles de les
comarques gironines.

Els tres col-lectius, impulsors de l'estudi de preus de
mercat d’obra nova, segona ma i lloguer, creat I'any 2000,
fem un pas endavant amb aquest nou portal ‘Mercat Gironi
Immobiliari (MGI)'. Una plataforma informatica creada des
del sector i per al sector, amb informacié de I'activitat
immobiliaria actualitzada, en temps real, amb dades
facilitades pels i per les professionals. LMGI esdevé un
aveng important en la millora dels recursos disponibles
que les tres entitats ofereixen al sector immobiliari.

La celebracid va coincidir amb [l'organitzacié de Ia
jornada ‘La georeferenciacio i la coordinacié Registre/
Cadastre vuit anys després de la Llei 13/2015 de 24 de
juny’, el 22 de setembre passat, promoguda per la Taula
amb la col-laboracié del Deganat dels Registradors de
la Propietat, Mercantils i Béns Mobles de Catalunya i el
Col-legi Oficial d’Enginyeria Geomatica i Topografica, en la
qual es posaran en comu les experiencies dels diferents
agents que intervenen en l'aplicacié d’aquesta legislacio i
les casuistiques provocades per la seva entrada en vigor.
Es va comptar amb la preséncia de representants del
Col'legi Notarial de Catalunya, de la Geréencia territorial
del Cadastre de Girona, del Col-legi d’Administradors de
Finques de Girona i del Col-legi i Associacio d’Agents de
la Propietat Immobiliaria de Girona, entre altres assistents.

A v
© Wutitord Joses Iria. Girens

La web www.mgi.cat compta amb diferents apartats,
alguns oberts a tota la ciutadania i altres restringits al
sector. Es tracta d’'una eina per fer comunitat activa i
compromesa, i convertir 'estudi de preus de mercat al
segle XXI. La plataforma ja es troba en actiu i totes les
persones professionals del sector immobiliari poden
comengar a incorporar les dades que disposen per tal que
el projecte vagi agafant volum.
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i o ~\ d'experiéncia en el sector de les (PAEC)
1sostres girona impermeabilitzacions. 17251 Calonge
oficina@impera.cat
622 244 237
> 3 S | - . v P e E e S B E A
STUDIC —— _UGIKUNA
ESPECIALITZATS EN -" -_ PR ADMASASLNIEFETY
DISSENY 3D | RENDERS 5 _PARQUET
D'INTERIORISME |
Carrer

ARQUITECTURA. | Sequia, 21
W A 972 29 93 51 - 644 38 18 04
udio.com i ' y www.gironaparquet.com

01

RENDERS
D'EXTERIOR

02

RENDERS
D’'INTERIOR

03

VIDEOS 3D

04

TOURS 360°

05

PLANOLS
2D | 3D




30

El sector davant la regulacioé d’habitatges

d’as turistic

LAssociacié Turistica d’Apartaments Costa Brava-Pirineu
de Girona (ATA), la Taula Gironina de Turisme, el Col-legi
API de Girona, la FOEG, PIMEC Girona, la Cambra de
Comerg de Girona, la Cambra de Comerg¢ de Palamos, la
Cambra de Comerg de Sant Feliu de Guixols, el Col-legi
d’Administradors de Finques de Girona, i el nostre Gremi
es van posicionar totalment en contra del Decret llei
3/2023, de mesures urgents sobre el régim urbanistic
dels habitatges d’Us turistic (HUT). Van manifestar, davant
la premsa convocada el passat 10 de novembre, la seva
indignacié per l'entrada en vigor d’'una normativa que
suposara l'eliminacié del 40% de l'oferta d’'HUT reglat
de les comarques gironines (17.301). El sector turistic i
empresarial titllen la mesura d’irresponsable i afirmen que
tindra un gran impacte en I'economia dels municipis que
viuen del turisme posant en risc el seu futur.

La demarcacié de Girona és la més afectada per la nova
i drastica regulacié del Govern amb 66 municipis i 41.431
HUT. Hi ha municipis on desapareixeran més de 2.000

y 4

Vv

HUT, i en algun cas son poblacions on practicament no hi
ha cap altre allotjament turistic que no siguin apartaments.

Les entitats rebutgen de ple aquest decret que no només
regulara molt negativament els HUT sin6é que suposara un
gran afectacio en el teixit empresarial de les comarques
gironines i la perdua de competitivitat del sector turistic.
Consideren que és una mesura precipitada, contraria
a dret i de nul.la efectivitat, que s’ha aprovat sense fer
préviament un analisi rigords de la situacio i sense tenir en
compte I'opinio dels sectors afectats.

Calendari laboral del Conveni de la Construccio

pel 2024

El BOP num. 207, de 26 d’octubre, publica 'Acord de la Comissié Negociadora del Conveni col-lectiu de treball del
sector de la construccid i les obres publiques de la provincia de Girona, relatiu al calendari laboral per a I'any 2024.

Gener Febrer
DI Dt Dc Dj Dv Ds Dg DI Dt Dc Dj Dv Ds Dg
2 3 4 5 1 2 3
8 9 10 11 12 5 6 7 8 9 10
15 16 17 18 19 12 13 14 15 16 17
22 23 24 25 26 19 20 21 22 23 24
29 30 31 26 27 28 29
Maig Juny
DI Dt Dc Dj Dv Ds Dg DI Dt Dc Dj Dv Ds Dg
2 3 4B 1
6 7 8 9 10 11pm¥i 3 4 5 6 7 8
13 14 15 16 17 18 @t] 10 11 12‘ 14 15
20 21 22 23 24 253 17 18 19 20 21 22
27 28 29 30 31 25 26 27 28 29
Setembre Octubre
DI Dt Dc Dj Dv Ds Dg DI Dt Dc Dj Dv Ds Dg
1 2 3 4 5
2 3 4 5 6 7 7 8 9 10 11
9 10 12 13 14 14 15 16 17 18 19
16 17 18 19 20 21 21 22 23 24 25 26
23 24 25 26 27 28 28 29 30 31
30

Sobren 8 hores

Jornada laboral de 1736 hores anuals
S'han de gaudir els 21 dies laborables de vacances o 30 dies naturals
S'han de gaudir els 2 dies de festa local

Marg Abril
DI Dt Dc Dj Dv Ds DI Dt Dc DJ Dv Ds Dg
1 z 2 7
4 5 6 7 8 9 8 9 10 11 12 13 gt
11 12 13 14 15 16 15 16 17 18 19 20 gl
18 19 20 21 22 23 22 23 24 25 26 27 i
25 26 27 28Rl 30 29 30

Juliol Agost
DI Dt Dc Dj Dv Ds DI Dt Dc Dj Dv Ds Dg

1 2 3 4 5 6 1 2 3
8 9 10 11 12 13 5 6 7 8 9 10
15 16 17 18 19 20 12 13 14@ky 16 17

22 23 24 25 26 27 19 20 21 22 23 24 E
29 30 31 26 27 28 29 30 31
Novembre Desembre
DI Dt Dc Dj Dv Ds DI Dt Dc Dj Dv Ds Dg
.5
4 5 6 7 8 9 2 3 4 5“ 7
11 12 13 14 15 16 9 10 11 12 13 14
18 19 20 21 22 23 15 17 18 19 20 21
25 26 27 28 29 30 2? 28
30
dies festius

dies festius per conveni
dies festius per regulacid de jornada



. 5 Explora l'excelléncia ticnica en geotécnia i
ECR Mediambient: topogrsfie amb ECR _ Medambiet,
On la precisio es PRSI '
colWel?teix en éxit Des dels estudis geotécnics fins als

aixecaments topografics avancats, oferim
solucions especialitzades.

garantim la fiabilitat que el teu projecte mereix.

reelona@ecr-medioambiente. com
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SGSES LINTERLOCUTOR VALID PER COBRIR LES NECESSITATS D'INSPECCIO, CONTROL | ASSAIGEN
LAMBIT DELEDIFICACIO (RESIDENCIAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL) EN RELACIO ALS SEGUENTS SERVEIS:

®  Organisme de Control Tecnic de I'Edificacié (OCT)

! o . . . SGS-ORGANISME DE CONTROL TECNIC (OCT)
® Entitat de Prevencié i Control Ambiental de les Activitats EC-PCAA (Acustica,

Emissions, Residus, Incendis) Can Pau Birol 16 Baixos
®  Organisme de Control en Seguretat de les Instal.lacions (Baixa Tensi¢(BT), Climatitzacié Telf: 972 40 51 84
(RITE), Reglament de la Proteccié Contra Incendis(RIPCI). E-mail: es.girona.tecnos@sgs.com

® Coordinacio de Seguretat i Salut en obres (CSS).
®  Assistencia Tecnica en Prevencié Full Time en grans projectes.

SGS ES LIDER MUNDIAL EN INSPECCIO, VERIFICACIO, ASSAJOS Y CERTIFICACIO

WWW.SGS.ES WHEN YOU NEED TO BE SURE



¥ TECNITASA

Companyia taxadora independent homologada pel BANC D‘ESPANYA
|

Informes de valoracio: habitatges, locals, promocions, sol, finques ristiques,
explotacions econdmiques ligades a béns immobles.

972 352 642 - 676 981 850

www.tecnitasagirona.com
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