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Arranca el registro de alquiler turistico
que eliminara hasta 250.000 viviendas

A PARTIR DE MANANA/ E| 1 de julio los pisos turisticos y el alquiler de temporada deberan contar con un ndmero de registro
obligatorio si quieren anunciarse en Airbnb o Booking. Las sanciones pueden ascender a varios miles de euros.

Diego S. Adelantado. Madrid

En plena temporada de vera-
no, cientos de miles de propie-
tarios de viviendas turisticas
no podran desde mafiana
ofrecer sus pisos en platafor-
mas como Airbnb o Booking, y
podrian enfrentarse a sancio-
nes de varios miles de euros
dependiendo de su ubicacién.

El registro tnico obligato-
rio, que también afectara a los
alquileres de temporada, pro-
mete incrementar el control
sobre estos tipos de arrenda-
miento contra los que el Go-
bierno mantiene una cruzada
personal. El argumento del
Ejecutivo de Pedro Sanchez
es que reducir la oferta de pi-
sos turisticos podria ser una
solucién al problema de la vi-
vienda, algo que ha sido criti-
cado por los expertos, quienes
consideran que las ubicacio-
nes de estos inmuebles no es-
tan en las zonas mas deman-
dadas para el al alquiler tradi-
cional de larga estancia y que,
contra las intenciones del Go-
bierno, estos pisos no saldran
al mercado del alquiler resi-
dencial en muchos casos.

El Ministerio de Vivienda y
Agenda Urbana de Isabel Ro-
driguez defiende que, con es-
tamedida, pretenden abordar
el “complejo escenario” deri-
vado de la situacion de la vi-
vienda a través de mecanis-
mos que “frenen los casos de
fraude” y consoliden un mer-
cado “transparente”.

Segun el Instituto Nacional
de Estadistica, a finales de
2024 habia en Espana 368.295

Fevitur asegura

que el 70% de los
alquileres turisticos
y de temporada
podrian desaparecer

viviendas turisticas. Sobre to-
do, en areas costeras como
Alicante, Malaga, Las Palmas
o Islas Baleares. Con la inmi-
nente entrada en vigor del re-
gistro nico obligatorio, la Fe-
deracién Espatiola de Asocia-
ciones de Viviendas y Aparta-
mentos Turisticos (Fevitur)
estima que el 70% de estas vi-
viendas saldran del mercado,
provocando unas pérdidas de
13.737 millones de euros en la
economia espafiola entre julio
ydiciembre.

De confirmarse esta cifra,
supondria que alrededor de
257.000 viviendas no obten-
drian el nimero de referencia
obligatorio, lo que les impedi-
ria anunciarse en paginas co-
mo Airbnb o Booking, aunque
no dejar de operar por com-
pleto. Sin embargo, estas pla-
taformas se han convertido
en una herramienta indispen-
sable para la mayoria de los
propietarios -y de los usua-
rios— de viviendas turisticas,
por lo que la cifra de negocio
se reduciria de forma consi-
derable.

En el lado opuesto, unos
110.000 propietarios de vi-
viendas turisticas obtendrian
el nimero de registro y po-
drian operar con normalidad
en las plataformas, siempre

EL 70% DE LOS PISOS TURISTICOS PODRIAN DESAPARECER

Viviendas turisiticas en 2024, por provincia, en niumero.
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que cumplan con los requisi-
tos y la normativa exigida en
cada comunidad auténoma y
ayuntamiento.

Estas cifras coinciden bas-
tante con las aportadas hace
unos dias por el Colegio de

Registradores de Espana.
Hasta el pasado miércoles ha-
bian recibido 178.856 solicitu-
des del nimero de registro
tnico de alquiler (NRUA), de
las cuales ya se habian acepta-
do 81.281, el 45,44%; mientras

que se habian denegado
16.133,¢el 9%.

Las 81.446 restantes esta-
ban pendientes de verifica-
cion por parte de los registra-
dores. En estos casos, recuer-
dan Registradores de Espafia

que “desde el momento en
que se presenta la solicitud del
NRUA en el correspondiente
registro de la propiedad, se ob-
tiene, de modo automatico, un
numero provisional. Después
de la calificacion registral el

Control del Gobierno en plena ofensiva contra los propietarios

Diego S. Adelantado. Madrid
Algunas voces apuntan a
que la entrada en vigor del
registro unico de alquiler
para los arrendamientos tu-
risticos y de temporada po-
dria ser la antesala de un
mayor control del Gobierno,
que ya se plantea poner en
marcha otras medidas para
castigar estas modalidades,
en el marco de una ofensiva
contralos propietarios.
Prueba de ello es la pro-
posicion de ley presentada
por el PSOE en el Congreso
de los Diputados que, entre

otras medidas, recoge el in-
cremento del IVA al que es-
tan sujetos los arrendamien-
tos turisticos. Los huéspe-
des pasarian a pagar el 21%,
por el 10% que abonan en
este momento.

Asimismo, el texto inclu-
ye un alza fiscal a los propie-
tarios de segundas residen-
cias, como pisos en la playay
o casas en pueblos, los cua-
les a menudo alquilan estos
inmuebles durante las se-
manas o meses en los que no
los aprovechan. La idea de
los socialistas es que pasen a

ElI PSOE ha
propuesto subir el
IVA de los alquileres
turisticos y de
temporada al 21%

ofrecerlas en alquiler de lar-
ga estancia, algo que todos
los expertos consideran
muy complicado.

En este sentido, desde el
Registro de Economistas
Asesores Fiscales (REAF)
del Consejo General de Eco-
nomistas (CGE) explican a

EXPANSION que “no cre-
emos que aumentar el coste
fiscal induzca a que los pro-
pietarios pasen a ofrecer el
inmueble en alquiler”.

Nuevas regulaciones

Estas propuestas se suman a
las nuevas regulaciones mu-
nicipales que diferentes
ayuntamientos han venido
aprobando en materia de al-
quiler turistico. Para obte-
ner el nimero de registro y
poder operar, los propieta-
rios deberan adaptarse a la
normativa de lalocalidad en

la que se encuentre la vi-
vienda.

Por ejemplo, el Ayunta-
miento de Madrid presento
en mayo su Plan RESIDE,
que impedira que los turis-
tas y los vecinos cohabiten
en el mismo edificio. El con-
sistorio de José Luis Marti-
nez Almeida no otorgara li-
cencias en el centro histori-
co, mientras que fuera de es-
te solo se aprobaran aquellas
en inmuebles “que tengan
acceso independiente en
plantabaja o primera planta,
novedad incorporada tras

someterse a informacién
publica”.

Ademas, el plan protegera
el comercio local prohibien-
do su transformacion en pi-
sos turisticos en el centro
histéricoy en las principales
vias comerciales.

En Barcelona, el Ayunta-
miento pretende revocar to-
das las licencias en noviem-
bre de 2028, haciendo desa-
parecer “la figura del piso
turistico tal y como la cono-
cemos”, asegurd el alcalde
de la ciudad condal, Jaume
Collboni, hace un afio.



