...&m__g &_w__: m.m.m._mm _...
|

de Promotors
i Constructors

del Gremi
d'Edificis
de Girona

7
8
m
g
3

d
MV,
n o

=

TR
i

ge

no?s!l? uic cF éa t




Sprinter.

S Optimitza els lliuraments. Augmenta la rendibilitat.

capacitat de carrega lider en la seva classe, sistemes de connectivitat avangats i d’assistencia a

e e

6 Sprin ansport i logistica.

es'.
ngamb 25.000 km/any.

= NG|
———
S . MB 3654 e

Consum mixt en [/100 km: 8’82_ : s i sol-licituds aprovades fins al 15/07/2025 i contractes activats fins al 31/08/2025 (per a

Sl i g comandes en estoc). Permanéncia min. 24 mesos. Mercedes-Benz Renting és una marca
Emissions de C02 en g/km (Combmat): 231 " comercialitzada per Mercedes-Benz Renting, S.A. -Avda. de Bruselas 30, 28108 Alcobendas
(Madrid). El model de les imatges pot no correspondre al de l'oferta. %Els valors dels consums i
les emissions de CO, indicats s’han obtingut d’acord amb el procediment d'assaig “WLTP CO,”
segons el que disposa l'article 2, nim. 3 del Reglament d’aplicacié (UE) 2017/1153. Més
informaci6é a mercedes-benz.es/vans.

Exemple de Mercedes-Benz Renting per a un Sprinter 311 CDI PRO Mitja, por 481,29€ al mes
sense IVA, aportacio inicial de 0,00€ sense IVA, a 72 mesos i 25.000 km/any. Matriculaci i
manteniment inclosos; no inclou 'asseguranca ni el canvi de pneumatics. Valid per a ofertes

Garatge Plana

Concessionari Mercedes-Benz
Ponent, 22. Pol. Ind. Pont del Princep. 17469 VILAMALLA. Tel.: 972 525 222. Ctra. N-II Km. 711. 17458 FORNELLS DE LA SELVA. Tel.: 972 476 969.
Av. de I Estacio, 51. 17300 BLANES. Tel.: 972 358 800. garatgeplana@garatgeplana.com. www.mercedes-benz-garatgeplana.es
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Control integral de la qualitat

cecam@

EL TEU CENTRE v
I co L. LABO I!ADO R g Es::udi.s de.6 "
DE CONFIANCA sls | hidrogeolgics.
Més de 4.600 m? d'instal-lacions
capdavanteres a Catalunya

i més de 50 especialistes al teu
servei, per oferir-te solucions.

Tot el que necessites per
garantir la qualitat total.

v/ OBRA CIVIL

v EDIFICACIO

v GEOTECNIA

v GEOLOGIA

+/ MATERIALS D'OBRA

v QUIMICA

v PATOLOGIES

v/ ASSISTENCIA TECNICA i _ st
 MEDI AMBIENT L sequretati /4 Controls de

< AGROAI H\’lFN_IAR-ﬁ‘A. 3 contaminacio en

N edificacié (Norma NBE
v MICROBIOLOGIA - CA-88i CTE DB-HR).

v ENTITAT COLLABORADORA Control de

DE L'ADMINISTRACIO E——— contaminacié ambiental
lei catal 16/2002).
CTOMATE R (Llei catalana 16/2002) Cl,llsticq
i Assaigs in situ. A
v ACUSTICA

. Control de f'“-.i':r'od._i'.cc’;:.:ié_d"‘t—__\.ﬂ\C
v AIGUES vibroclons. num. 218/LE 1444
v AIRE
v INSTALLACIONS
v/ RESIDUS

v SANITAT AMBIENTAL
v MEDI NATURAL

Entitat col-laboradora
de I'administracié

El nostre ambit d'actuacié engloba totes les activitats incloses
en les seglients tipologies:

Seguretat publica Medi ambient
v Material d'incendis ' Gestid de residus (inclosos els abocadors)
v Proteccio civil v/ Comercials | de serveis (incloses les estacions de servei)

+/ Recreatives, espectacles i oci



Editorial

Miquel Bosch Gardella - President

En termes d’habitatge tenim
moltes assignatures pendents. La
demanda és superior a l'oferta
per molts motius: I'estructural per
falta d’habitatge, la recurrent pel
creixement de la poblacio, perd
també tenim altres problemes
com la falta de ma d’'obra a la
construccid, la manca de sol
finalista i el retard en la concessio
de llicencies d’obres. Necessitem
produir més habitatges i, en
especial, incrementar el numero
d’aquests en lloguer, ja siguin
lliures o assequibles.

Al Congrés dels Diputats ha
estat impossible tirar endavant la
Llei del Sol que pretén impulsar
el Govern de I'Estat. Aquesta
Llei és necessaria per accelerar
I'edificacid, perd esta encallada
per enfrontaments entre els
diferents partits politics.

La propietat privada no
és culpable de la mancanca
habitacional que patim i no se la
pot responsabilitzar de I'obligacid
de construir habitatges. Portem
anys amb un clima poc propici a
generar confianga amb constants
canvis legislatius que provoquen

La nostra portada

que els grans inversors es retirin
del mercat.

Tanmateix, portem més
d'un any amb el topall de la
renda del lloguer i el problema
de la falta d’habitatge continua
sense resoldre’s. Segons
noticies aparegudes en premsa,
Catalunya com a unica Comunitat
que aplica aquests topalls, ha
perdut un 25% de la seva oferta
de pisos de lloguer. Caldra veure
com es comportara aquest mercat
en els propers mesos per poder
arribar a conclusions sobre I'éxit
o el fracas de la mesura.

El conjunt de politiques
impulsades pel Govern de la
Generalitat, com el pla per a la
construccié de 50.000 habitatges
publics de lloguer assequible fins
al 2030, és una bona iniciativa,
pero s’haura de veure si donara
els fruits esperats. De moment,
els Ajuntaments ja han ofert al
Govern 665 solars, en els que es
podrien construir més de 21.000
habitatges. Caldra teixir solides
aliances amb els Consistoris
i aplicar la férmula de la
col-laboracié publico-privada per

tal que aquest pla es converteixi
en un pal-liatiu eficac per rebaixar
la crisi de I'habitatge.

Mentrestant, pero, el
Govern ens ha tornat a ‘premiar’
amb un nou increment tributari:
en concret ha modificat I'lmpost
sobre Transmissions Patrimonials,
convertint un tipus Unic en una
tarifa creixent i penalitzant als
grans tenidors d’habitatge amb
un increment desmesurat que
dificultara en gran mesura la
venda de les seves carteres.

Perd, tot i aixi, el mercat
immobiliari d’obra nova es troba
en un moment algid, impulsat
per la desescalada del tipus
d’interés, les millors condicions
de les hipoteques i les dificultats
de trobar lloguers. En tot cas,
el comportament del preu de
I'habitatge continuara condicionat,
en gran part, pel desajustament
entre I'oferta i la demanda.

| acabo demanant als
responsables politics en matéria
d’habitatge que escoltin les
demandes del sector privat.
Només aixi es podra resoldre un
problema que afecta directament
al futur del pais.

L'habitatge té 307,6 m? construits
i s'ubica en un barri on és
obligatori el 60% de fagana amb
obra vista i pendent de cobertes
del 30%.

El projecte utilitza el 100%
d'obra vista i es colloca en
diferents posicions per imposar
un ordre sobre la composicid
d’obertures. Aquesta adquireix
més protagonisme quan apareix
en paviments exteriors i entra per
'accés fins a I'escala.

L'escala apareix com el gran

element de distribucié. Separa
un volum baix a la banda nord,
que conté les habitacions, i un
volum de dos nivells a la banda
sud, amb els espais comuns,
relacionats entre si per un doble
espai. La facana d’obra vista
entra a I'habitatge acompanyant
també laccés. Els dos volums
queden tallats a I'est per la gran
obertura de l'escala i maclats a
I'oest per I'accés. Es un volum
massis, perforat i dinamic.

ATl’interior, s'utilitza el contraxapat
aplacat en blanc. EI mobiliari i

les obertures s’emmarquen amb
aquest material. En ocasions,
el marc mateix es converteix en
mobiliari.

Autors: OMESR arquitectes |
Carolina Ramos Caravaca i Joan
Oliveras Vila
Construccio:
Pallas, SL

Fotograf: Marc Torra_fragments.cat

Construccions J.

Obra seleccionada en la
categoria Arquitectures. Premis
d’Arquitectura de les Comaques
de Girona 2025.
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El DOGC del dia 28 de febrer publicava la “Resolucio
TER/607/2025, de 26 de febrer, per la qual s'aprova
el procediment per a la inscripcié de sols a la reserva
publica de solars per a I'any 2025”.

Es el mecanisme per impulsar que en els solars publics
disponibles s’hi facin habitatges assequibles de lloguer,
garantint la proteccio de I'Gs i la titularitat del sol.

Inscripcié de sols a la reserva publica de solars

Tots els solars estaran disponibles urbanisticament
per construir-hi habitatges i es preveuen diverses
categories:

a. Sols publics que ja disposin de promotor i que
requireixin els ajuts

b. Sols publics sense promotor el titular dels quals
vulgui que la Generalitat lideri el procés de
construccié directament o a través de tercers.

c. Sols privats per a la construccid d'habitatges en
reégim de lloguer o cessio d'Us.

Encarrec de gestié a la Generalitat de Catalunya per
a la selecci6 de promotor

En el suposit que I'ens public titular del sol encarregui al
Departament de la Generalitat de Catalunya competent
en matéria d'Habitatge la seleccid del promotor,
s'atorgara un termini per subscriure I'encarrec de gestio
amb la Generalitat de Catalunya on s'establiran el
termes concrets d'aquest encarrec que, en qualsevol
cas, es regiran pels seguents criteris:

a. La Generalitat de Catalunya podra fer lots de solars
d'un o de diversos municipis, per tal de facilitar la
concurréncia dels promotors al procediment per a
I'adjudicacio dels solars per a la construccio dels
habitatges.

b. La Generalitat de Catalunya podra adjudicar el
sol per construir els habitatges en qualsevol dels

regims de tinenga, si bé es prioritzara el regim de
lloguer.

c. L'adjudicacio dels solars a favor dels futurs
promotors es dura a terme mitjangant la figura de
la concessié administrativa en el cas de solars
qualificats d'equipament dotacional o dret de
superficie en el cas de solars d'Us residencial.

d. El termini de vigéncia de la cessio dels solars a
favor del promotor dels habitatges en ambdds
casos sera de 75 anys.

e. L'encarrec de gestio s'efectuara amb mitjans propis
de la Generalitat de Catalunya, sense que els seus
costos es repercuteixin al titular del sol.

f. Al'encarrec de gestio es fixara que a partir de I'any
28 des de la qualificacié definitiva dels habitatges es
destinara un percentatge dels lloguers cobrats pel
promotor a compensar al municipi per l'aportacio
del solar.

g. A l'encarrec de gestidé es determinaran, de comu
acord amb el municipi, els criteris d'adjudicacioé dels
habitatges resultants.

Condicions dels contractes de lloguer dels
habitatges protegits que es construeixin en els
solars inscrits a la reserva publica de solars

La renda maxima es fixa en funcié de I'ambit on estiguin
inclosos els municipis. En aquest sentit, es defineixen
quatre ambits territorials:

*  Municipis de I'ambit 1: 10,65 €/m2
*  Municipis de I'ambit 2: 8,65 €/m2.
*  Municipis de I'ambit 3: 7,65 €/m2.
*  Municipis de I'ambit 4; 6,64 €/m2.

Unicament es poden repercutir als adjudicataris dels
contractes de lloguer referits anteriorment els serveis



Convocatoria reserva publica de solars

comunitaris. En cap cas es pot repercutir I'lmpost sobre
Béns Immobles (IBl), ni els costos associats a obres
de reparacid, manteniment o millora corresponents a
la propietat.

Els imports de les rendes a satisfer s'actualitzen
anualment en funcié de I'evolucié de I'IlPC, si bé, la
Generalitat de Catalunya tindra la facultat d'indicar al
promotor que ajusti a l'alca o a la baixa els lloguers
en la renovaci6 dels contractes durant tota la vigéncia
dels drets de superficie o concessions, amb les
modificacions dels ajuts corresponents.

Es destinen per a joves un minim del 25% de tots els
habitatges construits.

Ajuts per a la promocié d'habitatges

Els promotors d'habitatges inscrits a la reserva publica
de solars poden accedir a les segtients linies d'ajuts en
funcié del régim de tinenga dels habitatges:

- Habitatges en régim de lloguer o cessio d'us

S'atorga al promotor, per cada solar inscrit a la reserva
publica de solars i durant 28 anys a comptar des de
la resolucié de qualificacié definitiva, una subvencié
mensual equivalent al diferencial entre el resultat
de multiplicar la superficie util total dels habitatges
construits en aquell solar pel valor de 10,65 € i la
renda maxima que han de satisfer les families. El valor
de 10,65 € s'ha d'actualitzar anualment en funcié de
I'evolucié de I'IPC.

En el cas que ICF atorgui el financament per a la
construccioé dels habitatges, el promotor pot obtenir una
subvencié durant 20 anys en forma de bonificacié del
tipus d'interés aplicable al préstec.

Aquesta subvencié sera per a les convocatories que es
realitzin durant I'anualitat 2025 d'1,5 punts percentuals,
subvencié aquesta que es mantindra fixa durant
I'esmentat periode de 20 anys.

També tenen dret a aquesta bonificacié els promotors
dels habitatges que optin pel finangament de la
promocié a través d'entitats financeres regulades,
nacionals o europees, sempre que el tipus d'interés
resultant de I'operacid6 concertada amb aquestes
entitats una vegada acumulada aquesta subvencio no
resulti inferior al que resultaria de I'operacié amb ICF.
En el cas que resulti inferior, es reduira la subvencio
de la Generalitat de Catalunya fins que resultin tipus
equivalents.

Les actuacions resultaran elegibles per obtenir préstecs
de I'Institut Catala de Finances fins el 100% del cost de
les actuacions, si bé 'atorgament estara condicionat als
criteris de risc de I'lCF.

S'estableix també que, un cop transcorreguts 28 anys
des de la finalitzacio de les obres, els promotors hauran

d'ingressar a un fons de la Generalitat de Catalunya
un 15% dels lloguers cobrats o dels imports establerts,
fins a la finalitzacio del termini de la concessié o dret de
superficie, per tal de rescabalar en part a la Generalitat
de Catalunya per les subvencions atorgades.

S'admet addicionalment una modalitat de lloguer
orientada a incrementar el parc de gestio publica,
segons la qual, el promotor titular del dret de superficie
o de la concessid, construeix els habitatges i en fa
el manteniment ordinari i I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya li satisfa a llarg termini un lloguer mensual
que s'actualitza amb I'lPC.

- Habitatges en régim de transmissié del dret de
superficie

Els promotors dels habitatges que els cedeixin en dret
de superficie resultaran elegibles per accedir a un
financament de I'lCF, en primer terme al promotor per
un import maxim equivalent al cost de I'actuacio, en el
qual es podran subrogar posteriorment els adquirents
del dret de superficie, podent-se incrementar en aquest
moment, si és necessari, fins a un maxim del 100% del
preu de la transmissid. L'atorgament del finangament
estara condicionat al criteri de risc de I'lCF.

Requisits que han de complir els habitatges

« La superficie dels habitatges amb proteccid
oficial es computa d'acord amb el que estableix
la normativa sobre condicions d'habitabilitat dels
habitatges i la cédula d'habitabilitat.

» Els habitatges poden disposar d'annexos vinculats
sempre i quan aixi ho exigeixi el planejament
urbanistic o per l'acord de transmissio del sol amb
I'Ajuntament.

* Aquests annexos, als efectes de repercussié de
rendes, no poden superar els 25 metres quadrats
de superficie computable en el cas d'aparcaments
soterranis, incloent-hi la part corresponent
d'elements comuns, en cas d'aparcament per a
cotxes; els 5 metres quadrats de superficie util, en
cas d'aparcament per a motocicletes, i els 8 metres
quadrats de superficie util en el cas dels trasters.

» EtiquetaenergéeticaA (B encasde granrehabilitacio).
En el cas de sollicitar finangament de I'lCF caldra
que el consum d'energia primaria no renovable dels
edificis sigui un 20% inferior respecte als requisits
actuals en virtut de la normativa vigent del Codi
Técnic d'Edificacio.

 Els habitatges es qualificaran amb proteccid
oficial amb caracter permanent i es destinaran a
sol-licitants amb el topall d'ingressos que es fixara
a la convocatoria dels ajuts.
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Mesures urgents en materia fiscal:
modificacié ITP/AJD

EI DOGC num. 9.379, de 26 de marg de 2025, publica el “Decret llei 5/2025 pel qual s’adopten mesures urgents
en materia fiscal, de despeses de personal i altres d’administratives” que modifica, entre altres, I'impost sobre
transmissions patrimonials i actes juridic documentats (ITP / AJD).

IMPOST SOBRE TRANSMISSIONS PATRIMONIALS

* Es modifica la tarifa que grava la transmissié d’immobles i la constitucio i la cessié de drets reals que hi
recaiguin, que passa de dos a quatre trams de base imposable:

Valor total de 'immoble | Quota integra (euros) Resta valor Tipus aplicable (%)
Des de (euros) Fins a (euros)

0,00 0,00 600.000,00 10

600.000,00 60.000,00 300.000,00 11

900.000,00 93.000,00 600.000,00 12

1.500.000,00 165.000,00 En endavant 13

¢ La transmissio d'habitatges amb proteccié oficial,
aixi com la constitucio i la cessié de drets reals que hi
recaiguin, llevat dels drets reals de garantia, tributa al
tipus del 7%.

e La transmissio d'habitatges tributa al 20% quan
I'adquirent sigui una persona fisica o juridica que
tingui la consideracié de gran tenidor.

(Té la consideracié d'habitatge tant I'habitatge com un
traster i fins a dues places d'aparcament que hagin
estat adquirits simultaniament en unitat d'acte o estiguin
situats al mateix edifici o complex urbanistic, i sempre
que, en ambdos casos, en el moment de I'adquisicié es
trobin a disposicio del transmitent, sense haver estat
cedits a terceres persones).

(Es considera gran tenidor la persona fisica o juridica
que sigui propietaria de més de 10 immobles d'us
residencial o amb una superficie construida de més de
1.500 m2 d'us residencial situats a Catalunya. També
té aquesta consideracio la persona fisica o juridica
que sigui titular de cinc o més immobles urbans d'Us
residencial ubicats dins la zona de mercat residencial
tensionat declarada per la Generalitat de Catalunya. En
el comput no s'inclouen ni els garatges ni els trasters).

* Es fixa un tipus del 20% en la compra d’edificis
sencers d’habitatges, excepte si concorren tres
requisits:

1. Que el comprador sigui persona fisica
2. Que I'immoble tingui un maxim de 4 pisos
3. Que es destinin a habitatge habitual del comprador

(Per considerar que els habitatges constitueixen
I'habitatge habitual del contribuent i familiars,
respectivament, cal que entrin a residir-hi de manera
efectiva i permanent en el termini de dotze mesos, a
comptar a partir de la data de la transmissio, i que hi
resideixin durant un periode continuat de tres anys.
S'entén que l'habitatge va tenir també aquest caracter
quan, malgrat no haver transcorregut el termini de tres
anys, concorrin circumstancies que necessariament
exigeixin el canvi d'habitatge, com la celebracio de
matrimoni, separacio matrimonial, constitucio de parella
estable, extincio de parella estable, trasllat laboral,
obtencié de primera feina o d'ocupacié més avantatjosa
o altres d'analogues).

o S’elimina la bonificacié del 70% en I'adquisicid

d’habitatges per part d’empreses immobiliaries
amb la finalitat de revendre’ls.

e S’eleva de 32 a 35 anys, 'edat de les persones
que fins ara gaudien del tipus reduit del 5% en
I'adquisicié d’habitatge habitual, sempre que la
suma de les bases imposables general i de I'estalvi,
menys el minim personal i familiar, en la seva darrera
declaracié de I'impost sobre la renda de les persones
fisiques no excedeixi els 36.000 euros.
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Mesures urgents en materia fiscal:

modificacio ITP/AJD

» S’estableix un tipus reduit del 5% en I'adquisicid
d’habitatge habitual per a les victimes de violencia
masclista.

» S'aprova una bonificacio del 50% de la quota per
a les transmissions d'edificis d'oficines o d'edificis
d'estructura no finalitzada per a la seva transformacié
en habitatges en régim de proteccio oficial.

» Es bonifica al 100% la transmissié a cooperatives
d’habitatges sense anim de lucre

ACTES JURIDICS DOCUMENTATS

« Es bonifica al 100% el tipus aplicat a I'escriptura
d’adquisicié d’habitatge habitual per a joves de fins a
35 anys, quan la compra estigui subjecta a IVA per una
primera transmissio.

e Es fixa un tipus del 3,5% en la transmissio
d’immobles entre empreses quan es renuncii a
I’exempcio de I'IVA.

* Totes aquestes mesures entren
en vigor als tres mesos de la pub-
licacio, excepte la supressio de la
bonificacio del 70% per a empreses
immobiliaries, que va entrar en vigor
I’endema de la seva publicacid, per
tant el 27 de marg de 2025.

VALORS,BASICS PER A LA COMPROVACIO
DELS BENS IMMOBLES PER A L’ANY 2025

En les transmissions d'immobles que no tenen assignat
valor de referencia o bé aquest no pot ser certificat per
la Direccié General del Cadastre, la base imposable i,
per tant, el valor que ha de constar en l'autoliquidacio,
sense perjudici de comprovacié administrativa, sera la
major de les magnituds seguents: el valor declarat per
les persones interessades, el preu o la contraprestacio
pactada o el valor de mercat.

En aquestes transmissions, I’/Administracio té la facultat
de comprovar que el valor del béns i drets declarats
en l'autoliquidacié no sigui inferior al valor de mercat.
L’Administracié catalana utilitza, com a métode de
comprovacié habitual per determinar el valor dels
immobles, el dictamen pericial técnic de ’Administracio,
i per al qual s’apliquen els criteris que s’especifiquen en
el document “Valors basics del sol i de la construccio
per comprovar el valor dels béns immobles”, que es
publica anualment a la seu electronica de I'Agéncia
Tributaria de Catalunya. Ja estan disponibles en la web
de 'Agéncia Tributaria de Catalunya els documents de
valors basics referents a 'any 2025.

Paral-lelament, davant la impossibilitat de realitzar
de forma adequada un dictamen pericial en totes les
transmissions i actes juridics subjectes als impostos
sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats i successions i donacions, I'Agéncia
Tributaria de Catalunya, considera oportu establir, de
forma objectiva, prioritats en la comprovacio de valors
dels impostos esmentats. Es pot consultar la Instruccié
de comprovacid de valors dels béns immobles per al

2025 a la web de I’Agéncia Tributaria de Catalunya.
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Actualitat legislativa

GUIA DELS REGISTRADORS DE LA PROPIETAT
SOBRE L’ACREDITACIO DE GRANS TENIDORS

Mentre no entri en vigor el Decret regulador que ha
de desplegar el Registre de persones grans tenidores
d’habitatge, les persones juridiques que vulguin
transmetre habitatges situats en una zona declarada
mercatresidencial tensat, han d’acreditar mitjangant
certificacié registral el nombre d’habitatges de
qué son propietaries en el moment de formalitzar
'escriptura de compravenda. Aquesta certificacio
s’ha de testimoniar en el titol.

En aquest sentit, el Col-legi de Registradors d’Espanya
ha informat que, per tal de possibilitar el compliment
d’aquesta obligacié legal, en una certificacié d’'un sol
foli, els Registradors posen a disposicid dels grans
tenidors d’habitatges un procediment a través de la
seva Seu Electronica. A diferencia d’altres certificacions
de localitzacié d'immobles, aquesta certificacio registral
indicara el nombre d’habitatges del gran tenidor persona
juridica i el municipi de les mateixes en cas d’entendre
que és necessari.

COMUNICACIO DE LA CONDICIO DE
GRAN TENIDOR D’HABITATGES

La Generalitat de Catalunya ha obert un canal telematic
per comunicar la condicié de gran tenidor d’habitatges.

A través d’aquest canal, els grans tenidors d’habitatge
han de comunicar a I'Agéncia de [I'Habitatge de
Catalunya la seva condicié de grans tenidors, aixi com
el nombre d’habitatges de qué son titulars.

Documentacié

Per fer aquesta comunicaci6 no es demana
documentacié especifica. Tot i aixd, I'Agéncia de
I'Habitatge pot requerir el titol de propietat dels
habitatges, si aixi ho considera.

Requisits

»  Persones juridiques

Que siguin grans tenidores d’acord amb el que
estableix 'article 5 de la Llei 24/2015, de 29 de juliol, de
mesures urgents per afrontar 'emergéncia en I'ambit

de I'habitatge i la pobresa energetica:

a. Les entitats financeres, les filials immobiliaries
d’aquestes entitats, els fons d’inversié i les entitats
de gestié d’actius, inclosos els procedents de la
reestructuracié bancaria, d’acord amb la legislacio
mercantil.

b. Les persones juridiques que, per si soles o per
mitja d’'un grup d’empreses, siguin titulars de més
de deu habitatges situats en territori de 'Estat (com
a minim un habitatge ha d’estar situat a Catalunya),
amb les excepcions seguents:

1. Els promotors socials a qué fan referéncia les
lletres a i b de I'article 51.2 de la Llei 18/2007,
del 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

2. Les persones juridiques que tinguin més d’un
15% de la superficie habitable de la propietat
qualificat com a habitatges amb proteccio
oficial destinats a lloguer.

3. Les entitats privades sense anim de lucre que
proveeixen d’habitatge persones i families en
situacié de vulnerabilitat residencial.

c. Els fons de capital de risc i de titulitzacio d’actius.

»  Persones fisiques o juridiques

Que tinguin la consideracioé de grans tenidors d’acord
amb l'article 3.k) de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel
dret a I'habitatge:

e Titulars de 5 0 més immobles ubicats en municipis
declarats zona de mercat residencial tensionat.

REVISIO TIPUS INTERES PLANS D’HABITATGE

El BOE num. 113, de 10 de maig, publica la Resolucio
de 5 de maig per la qual es revisen i modifiquen els
tipus d’interés efectius anuals vigents pels préstecs
qualificats o convinguts concedits en el marc del
programa 1998 (Pla d’Habitatge 1996-1999), Pla
d’Habitatge 2002-2005 i Pla d’Habitatge 2005-2008.

Pla o Programa Tipus d’interés  Tipus d’interés

modificat anterior revisat
Programa 1998
(Pla 1996-1999) 1.32% 2,92%
Pla 2002-2005 3,80% 2,78%
Pla 2005-2008 3,84% 2,84%

La Resolucio no inclou la revisié dels tipus d’interés dels
préstecs acollits a Plans d’Habitatge posteriors, donat
que aquests préstecs s’actualitzen automaticament ja
que estan referenciats a I'Euribor.



INTRODUCCIO DE MESURES PER A LA IGUALTAT
EN EL CONVENI DE LA CONSTRUCCIO

EI BOE num. 104, de 30 d’abril, publica I'Acta de 14 de
mar¢ de modificacié del VII Conveni col-lectiu General
del Sector de la Construccid, que recull la inclusié de
mesures per a la igualtat de les persones LGTBI.

Les mesures es desenvolupen en el marc dels seguents
eixos d’'actuacio:

- Prevenir, corregir i erradicar qualsevol tipus de
discriminacio, en I'accés a l'ocupacio, condicions
de treball, promocio professional, formacio, etc.

- Promoure i garantir la igualtat de tracte i oportunitats
de les persones LGTBI.

- Compromis de contribuir a la integracié plena
de totes les persones treballadores, amb
independéncia de la seva orientacid o identitat
sexual, expressié de génere o caracteristiques
sexuals.

- Formacio i sensibilitzacié de la plantilla i difusié de
les mesures acordades.

Les empreses hauran de disposar d’un protocol per
a l'erradicacio de tots aquells comportaments que es
puguin considerar constitutius d’assetjament laboral
contra les persones treballadores, incloent-hi les
persones LGTBI, promovent un entorn de treball,
lliure i saludable, en el qual es garanteix la dignitat
de la persona i la seva igualtat, erradicant igualment
qualsevol tipus de violéncia, inclosa la violéncia sexual.

N/
TERREAL

www.terreal.es

Ambit d’aplicacié: les mesures planificades seran
d’aplicacié obligatoria per a totes les empreses del
sector que comptin amb més de cinquanta persones
treballadores en la seva plantilla i a totes les persones
treballadores a les quals els resulti d’aplicacio el
mateix. Les empreses amb un nombre de persones
treballadores inferior a la xifra indicada, podran aplicar
voluntariament les mesures i el protocol.

ENTRADA EN VIGOR DE L'US DE SOFTWARE
PER A LEMISSIO DE FACTURES

El 2 d’abril passat, el BOE va aprovar I'ampliacié del
termini per a I'entrada en vigor de I'is obligatori d’'un
software homologat per I'Agéncia Tributaria per a
I'emissio de les factures que emeten les empreses i els
autonoms:

Societats: 1 de gener de 2026
Autonoms persona fisica: 1 de juliol de 2026

A més si estas acollit al SII (subministrament immediat
d’informacid), seguiras exempt de VERI*FACTU, quan
la factura sigui expedida pel destinatari.

El sistema haura de garantir integritat, tracabilitat,
conservacio i inalterabilitat de les factures, per la qual
cosa si es fan les factures amb word o excel, s’haura de
buscar un software homologat per I’Agéncia Tributaria.

Si ja s'utilitza un software per emetre les factures,
cal assegurar-se que el programa esta adaptat al
reglament amb els requisits técnics corresponents. No
fer-ho pot comportar una sancié de 50.000 euros per
cada exercici d’'incompliment.

L'us obligatori del software per a I'emissié de factures
no té res a veure amb I'entrada en vigor de la factura
electronica, que esta pendent de I'aprovacié del
Reglament i de I'Ordre Ministerial per coneéixer les
dates de la seva aplicacié.
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Tanteig i retracte a favor de I’administracié

en zones tensionades

Nuria Camps - Advocada — RibasAlvarez

4\ TANTEIG |

IE RETRACTE

El passat mes de febrer, la Generalitat de
Catalunya va aprovar el Decret llei 2/2025, que
va entrar en vigor el 26 de febrer de 2025. Aquest
Decret introdueix diverses mesures urgents en
matéria d’habitatge i urbanisme, destacant
lampliacié del dret d’adquisicié preferent
(tanteig i retracte) a favor de I'Administracio en
determinades transmissions d’habitatges.

1.- Qué suposa aquesta nova regulacié? Abans
de la modificacid, el dret de tanteig i retracte
es limitava a les transmissions d’habitatges
adquirits en un procés d’execucid hipotecaria o
mitjangant compensacié o pagament de deute
amb garantia hipotecaria (segons la Llei 18/2007
i el Decret llei 1/2015). Aixi doncs, com a novetat,
I'article 6 del Decret llei 2/2025 estableix que
queden subjectes també al dret de tanteig i
retracte de I'Administracié de la Generalitat
de Catalunya:

* La transmissio d'habitatges situats en zones
de mercat residencial tensionat quan
siguin propietat d’'un gran tenidor persona
juridica inscrit al Registre corresponent.

* L’'adjudicacié d’habitatges provinents de
subhastes judicials o administratives.

Volem deixar constancia de que aquest dret
afecta tant a la primera transmissié com a les

posteriors que es realitzin durant la vigéncia
d'aquest Decret llei.

Es important destacar que el Decret llei es
refereix de manera general a transmissions
d'habitatges, sense limitar-se expressament
a les compravendes. Aixd podria donar lloc a
interpretacions sobre si també afecta altres
operacions translatives de domini (com permutes,
dacions en pagament, adjudicacions en
procediments concursals, operacions societaries,
etc.). Per ara, s'ha d'entendre amb seguretat que
les compravendes si que queden subjectes
a aquest dret de tanteig i retracte. L'aplicacié a
altres figures juridiques s'anira concretant a la
practica.

2.- Excepcions al tanteig i retracte. No estaran
subjectes al dret de tanteig i retracte:

* Transmissions d’habitatges de nova
construccié a persones fisiques per a us
propi.

* Adquisicions per persones fisiques
que estiguin inscrites en el Registre de
sol-licitants d’habitatge amb proteccié
oficial, es comprometin a sollicitar la
qualificacié de I'habitatge com a habitatge
protegit en el termini d’'un mes des de la
compra i destinin I'habitatge a residéncia
habitual durant 10 anys.

En cas de que ’Administracio detecti que no es
compleixen aquests compromisos, la Generalitat
podra exercir el dret de retracte.

3.- Obligacié d'acreditacio dels grans tenidors.
Fins que es reguli el Registre de grans
tenidors, les persones juridiques que vulguin
transmetre habitatges situats en zones tenses
hauran d‘acreditar, mitjangant certificacid
registral, el nombre d’habitatges que posseeixen
en el moment de formalitzar I'escriptura aixi com
incorporar aquesta certificacid a [I'escriptura
publica de transmissio. Aquesta mesura permet
verificar des del mateix acte de venda si s’ha
d’aplicar el regim de tanteig i retracte.
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FISCAL

Consultes a I’Ageéncia Tributaria

Num. consulta: V0226-25

Prequnta: La consultante es una entidad mercantil
que adquiri6 un inmueble mediante una subasta
administrativa, en una segunda o ulterior entrega
del mismo, y que actualmente se plantea transmitirlo
a una persona fisica, que podria ser empresario o
profesional a efectos del Impuesto sobre el Valor
Afadido.

Si dicha transmisién se encontrara sujeta y, en su
caso, exenta del Impuesto sobre el Valor Afiadido. En
su caso, posibilidad de renunciar a la exencion.

Contestacion: 1.- En la medida en que la transmision
objeto de consulta se trate de una segunda o ulterior
entrega de una edificacion, ésta se encontrara sujeta
pero exenta del Impuesto sobre el Valor Ahadido en
los términos del articulo 20.Uno.22° de la Ley del
Impuesto.

5.- No obstante lo anterior, el propio apartado dos
del articulo 20 de la Ley del Impuesto establece la
posibilidad de que el sujeto pasivo que transmite
la vivienda renuncie a la aplicacion de las referidas
exenciones en los siguientes términos:

“Dos. Las exenciones relativas a los numeros 20.°
y 22.° del apartado anterior podran ser objeto de
renuncia por el sujeto pasivo, en la forma y con los
requisitos que se determinen reglamentariamente,
cuando el adquirente sea un sujeto pasivo que actue
en el gjercicio de sus actividades empresariales o
profesionales y se le atribuya el derecho a efectuar
la deduccién total o parcial del Impuesto soportado al
realizar la adquisiciéon o, cuando no cumpliéndose lo
anterior, en funcioén de su destino previsible, los bienes
adquiridos vayan a ser utilizados, total o parcialmente,
en la realizacibn de operaciones, que originen el
derecho a la deduccién.”.

El precepto anterior ha sido objeto de desarrollo por el
articulo 8 del Reglamento del Impuesto sobre el Valor
Afadido, aprobado por el Real Decreto 1624/1992, de
29 de diciembre, que establece lo siguiente en relacién
con la renuncia a la exencion:

“1. La renuncia a las exenciones reguladas en los
numeros 20.° y 22.° del apartado uno del articulo
20 de la Ley del Impuesto sobre el Valor Afadido,
debera comunicarse fehacientemente al adquirente
con caracter previo o simultaneo a la entrega de los
correspondientes bienes.

La renuncia se practicara por cada operacion
realizada por el sujeto pasivo y, en todo caso, debera
justificarse con una declaracion suscrita por el
adquirente, en la que éste haga constar su condicion
de sujeto pasivo con derecho a la deduccion total o

parcial del Impuesto soportado por las adquisiciones
de los correspondientes bienes inmuebles o, en otro
caso, que el destino previsible para el que vayan
a ser utilizados los bienes adquiridos le habilita
para el egjercicio del derecho a la deduccion, total o
parcialmente.

(..)."

En consecuencia con lo anterior, debe senalarse que
s6lo resultara procedente la renuncia a la exencion
cuando el adquirente del inmueble tenga derecho a
la deduccion total o parcial del Impuesto soportado en
su adquisicion.

2.- Por otra parte, debe tenerse en cuenta que en el
supuesto de que se renunciase a la aplicacién de la
exencion en los términos contenidos en el articulo
20.Dos de la Ley 37/1992, serd de aplicacién, en
relacion con el sujeto pasivo de la transmision, lo
dispuesto en el articulo 84.Uno.2°, letra e) del mismo
texto legal, que dispone:

“Uno. Seran sujetos pasivos del Impuesto:

(..)

2° Los empresarios o profesionales para quienes se
realicen las operaciones sujetas al Impuesto en los
supuestos que se indican a continuacion:

(..)

e) Cuando se frate de las siguientes entregas de
bienes inmuebles:

(..)

— Las entregas exentas a que se refieren los apartados
20.° y 22.° del articulo 20.Uno en las que el sujeto
pasivo hubiera renunciado a la exencion.

(..)."

Por lo tanto, si resultase de aplicaciéon la exencion
expuesta y se renunciase a la misma, resultaria de
aplicacién la regla de inversion del sujeto pasivo
prevista en el guion segundo del articulo 84.Uno.2°.e)
de la Ley del Impuesto.

Num. consulta: V0285-25

Pregunta: L a consultante es una entidad mercantil que
tiene por actividad la instalacion de andamios, vallas,
redes y otros equipos necesarios para la prevencion
de riesgos en construcciones de edificaciones de
viviendas. Para la prestacion de estos servicios
es contratada por el promotor de las obras o por el
constructor principal de las mismas.

Si en las prestaciones de servicios objeto de consulta
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Consultes a I’Ageéncia Tributaria

resultaria de aplicaciéon el supuesto de inversion del
sujeto pasivo del Impuesto sobre el Valor Aiadido
previsto en el articulo 84.Uno.2°.f) de la Ley 37/1992.
Tipo impositivo del Impuesto sobre el Valor Aiadido
aplicable a dichas prestaciones de servicios

Contestacion: 1.- A la prestacion de servicios objeto
de consulta consistente en la colocacion de andamios y
otros elementos de proteccion realizada por la entidad
consultante de manera independiente en el marco
de construcciones de edificaciones de viviendas no
le resultaria de aplicacion el tipo reducido y debera
tributar por el tipo general del 21 por ciento.

Por otra parte, en relacion con el sujeto pasivo de las
prestaciones de servicios objeto de consulta, se debe
tener en consideracion lo establecido por el articulo
84 de la Ley 37/1992, del Impuesto sobre el Valor
Anadido, que dispone lo siguiente:

“Uno. Seran sujetos pasivos del Impuesto:

1°. Las personas fisicas o juridicas que tengan la
condicién de empresarios o profesionales y realicen
las entregas de bienes o presten los servicios sujetos
al Impuesto, salvo lo dispuesto en los numeros
siguientes.

2°. Los empresarios o profesionales para quienes se
realicen las operaciones sujetas al Impuesto en los
supuestos que se indican a continuacion:

(..)

f) Cuando se trate de ejecuciones de obra, con o
sin aportaciéon de materiales, asi como las cesiones
de personal para su realizaciéon, consecuencia de
contratos directamente formalizados entre el promotor
y el contratista que tengan por objeto la urbanizacion
de terrenos o la construcciéon o rehabilitacién de
edificaciones.

Lo establecido en el parrafo anterior sera también
de aplicacion cuando los destinatarios de las
operaciones sean a su vez el contratista principal u
otros subcontratistas en las condiciones sefialadas.

()"

De acuerdo con lo anterior, resultara de aplicacion
el mecanismo conocido como inversion del sujeto
pasivo, cuando se reunan los siguientes requisitos:

a) El destinatario de las operaciones sujetas al
Impuesto debe actuar con la condicion de empresario
o profesional.

b) Las operaciones realizadas deben tener por
objeto la urbanizacion de terrenos o la construccion o
rehabilitacion de edificaciones.

c) Las operaciones realizadas deben tener la
naturaleza juridica de ejecuciones de obra, con o
sin aportacion de materiales, incluida la cesion de
personal necesario para su realizacion.

d) Tales operaciones deben ser consecuencia
de contratos directamente formalizados entre el
promotor y el o los contratistas principales, si bien,
la inversion del sujeto pasivo también se producira,
en los casos de ejecuciones de obra y cesiones de
personal efectuadas para el contratista principal
u otros subcontratistas, cuando las mismas sean
consecuencia o traigan causa en un contrato principal,
que tenga por objeto la urbanizacion de terrenos o la
construccion o rehabilitacion de edificaciones.

La expresion "directamente formalizados" debe
considerarse equivalente a "directamente concertados”
entre el promotor y el contratista, cualquiera que sea
la forma oral o escrita de los contratos celebrados.

2.- En relacién con la cuestion objeto de consulta, y en
particular enlo que se refiere a algunos de los requisitos
para que opere la regla de inversion del sujeto pasivo,
debe tenerse en cuenta que dicha regla se aplica, en
primer lugar, cuando la obra en su conjunto haya sido
calificada como de construccion o rehabilitacion de
edificaciones o como de urbanizacion de terrenos. En
segundo lugar, la inversion precisa que el contrato o
subcontrato, total o parcial, que se deriva de la obra
en su conjunto tenga la consideracion de ejecucion de
obras vy, finalmente, que el destinatario actie en su
condicién de empresario o profesional.

Conviene sefialar que, en el caso de que existan varios
contratistas principales, lo relevante a estos efectos es
que la ejecucion de obra llevada a cabo en su conjunto
por todos ellos se realice en el marco de un proceso
de urbanizacion de terrenos o de construccion o
rehabilitacion de edificaciones, sin que haya que
atender a que cada una de las ejecuciones de obra
llevadas a cabo por cada uno de los contratistas sean
aisladamente consideradas como de urbanizacion,
construccion o rehabilitacion.

En concreto, la inversién precisa que el contrato o
subcontrato, total o parcial, que se deriva de la obra
de urbanizacion, construccion o rehabilitacion tenga la
consideracion de ejecucion de obras.

En consecuencia con lo expuesto, no sera de
aplicacion el mecanismo de inversion del sujeto pasivo
previsto en el articulo 84.Uno.2.f) de la Ley 37/1992 a
las prestaciones de servicios objeto de consulta dado
que, como se ha sefalado, el suministro e instalacion
de elementos de proteccion o andamios no tiene la
consideracion de ejecuciones de obra.
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L’Agremiat Pregunta

Remei Juanola Casals - Gerent

e El lloguer d’un habitatge esta subjecte a algun
impost?
Si, a limpost sobre transmissions patrimonials i
actes juridics documentats, modalitat transmissions
patrimonials oneroses. Aquest impost I'ha de liquidar el
llogater.

Estan exempts els contractes d’arrendament d’habitatge
per a us estable i permanent subscrits entre el 19.12.2018
i el 24.01.2019 i a partir del 06.03.2019.

Cal presentar el model 600 indicant la tarifa AUR i el codi
d’exempcié 145.

e Quina és la dotacié minima que han de disposar
els habitatges de nova construccié?

L'annex 1 del Decret 141/2012, pel qual es regulen les
condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la
cédula d’habitabilitat, estableix que tots els habitatges
de nova construccio han de disposar de:

“a) serveis d’aigua freda i calenta, evacuacio d’aigles
i electricitat, d’'acord amb la normativa vigent, i que
I'edifici les tingui connectades a les xarxes de servei
publiques, llevat dels comptadors individuals necessaris
per a l'usuari final.

b) Un equip higiénic que estigui format, com a minim,
per un rentamans, un vater i una dutxa.

¢) Un equip de cuina que estigui format, com a minim,
per una aiglera i un aparell de coccid, i que disposi d’un
sistema especific d’extraccid mecanica, sobre I'aparell
de coccid connectat que permeti I'extraccié de bafs i
fums fins a la coberta.

d) La instal-lacié6 completa per a un equip de rentada
de roba

e) Un porter electronic o sistema similar que faciliti
'entrada i permeti la comunicacié interactiva des de
I'accés a I'edifici amb qualsevol habitatge

f) Un sistema d’accés als serveis de telecomunicacions
de manera que I'habitatge pugui disposar, com a minim
dels serveis especificats a la normativa que regula les
infraestructures comunes de telecomunicacions”.

e Quin coeficient d’us cal aplicar al valor cadastral
d’un Pimmoble per determinar el valor de no
comprovacioé per part de I’Agéncia Tributaria?

Els coeficients d'Us publicats a la Instruccié de
comprovacié unicament sén d’aplicacié als immobles
sense valor de referéncia assignat per la Direccid
General del Cadastre.

Per a la determinacié del valor de no comprovacié
dels locals que, d’acord amb les dades del Cadastre,
tenen assignat “Us principal: comercial”, al valor
cadastral s’aplica el coeficient d’Us comercial de
les taules de la Instrucci6 de comprovacio.

Per a les places d’aparcament ubicades sota rasant, i
que d’acord amb les dades del Cadastre tenen assignat
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972 210 632 @ gipce@gipce.com

“Us principal: magatzem/aparcament”, al valor cadastral
s’aplica el coeficient d’Us aparcament de les taules de
la Instruccioé de comprovacio.

Per a la resta d’'usos cal aplicar el coeficient d’us genéric
al valor cadastral de 'immoble.

Les caracteristiques sobre I'Us assignat als béns
immobles es poden consultar a la certificacié descriptiva
i grafica del Cadastre.

e En quins contractes és d’aplicacié el nou index
de referéncia per a l'actualitzacié d’arrendaments
d’habitatge (IRAV)?

Per a contractes de lloguer posteriors a I'entrada en
vigor de la Llei pel Dret a I'Habitatge (a partir del 26
de maig de 2023), s’aplicara I'Index de referencia per
a l'actualitzaci6 d’arrendaments d’habitatge (IRAV)
elaborat per I'INE.

Per als contractes d’arrendament d’habitatge signats amb
anterioritat al 26 de maig de 2023 (abans de I'entrada
en vigor de la Llei pel Dret a 'Habitatge), seguira sent
d’aplicacio I'lndex de Preus de Consum (IPC), si es va
pactar d’aquesta manera en el seu moment.

e Com tributa la donacié6 d’'un immoble per
part d’un soci, persona fisica, a una societat de
responsabilitat limitada?

Si es tracta d’'una aportacié efectuada per part d'un
soci a la seva societat sense que suposi un augment
de capital social, 'operacié estara subjecta i exempta
de tributacié en la modalitat d’operacions societaries
de l'impost sobre transmissions patrimonials i actes
juridics documentats.

Pel que fa a la tributacié en la modalitat impositiva
d’actes juridics documentats de I'escriptura publica que
documenta I'operacio, han de concorrer tots i cadascun
dels requisits seglents:

- Tractar-se de primer copia d’'una escriptura publica
- Tenir per objecte quantitat o cosa valorable

- Contenir un acte susceptible d’inscripcid en els
Registre de la Propietat o Mercantil

- Que els actes o contractes no estiguin subjectes
a I'impost sobre successions i donacions ni a les
modalitats de transmissions patrimonials oneroses
0 operacions societaries

Per tant, I'escriptura publica que documenta I'aportacio
de I'immoble per part d’'un soci a la societat no queda
subjecta a tributacid en la modalitat d’AJD per no
complir-se el darrer requisit: “que els actes o contractes
no estiguin subjectes a la modalitat de transmissions
patrimonials oneroses o operacions societaries”.

No obstant, si 'operacié constitueix una donacié d’'un
bé immoble per part d’'una persona fisica a favor d’'una
societat, caldra tenir en compte que els increments
de patrimoni obtinguts a titol lucratiu per persones
juridiques tributen en I'impost sobre societats.
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index Legislatiu

URBANISME

BOP num. 47 de 10 de marg de 2025
Edicte nim. 1.828 de I'Ajuntament
de Begur: Aprovacio del text refés
d’alternatives de I'avang de revisio
del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal i de Ila revisio del
programa de participacio ciutadana.

BOP num. 48 d’11 de marg de 2025
Edicte nim. 1.902 de I'Ajuntament
de Palafrugell: Aprovacié definitiva
del canvi de modalitat del sistema
d’actuacié de reparcel-lacio,
substituint la de compensacié basica
per la de cooperacio en I'ambit del
Sector PAU b1.45 “La Cruilla”.

BOP num. 65 de 3 d’abril de 2025
Edicte num. 2.678 de I'Ajuntament de
Lloret de Mar: Aprovacié definitiva
del projecte d’urbanitzacié del sector
PAU 28 (antic PA 16 Els Llorers).

BOP num. 69 de 9 d’abril de 2025
Edicte nium. 2.927 de I'Ajuntament de
Palafrugell: Aprovacié definitiva del
Pla de Millora Urbana a4.2 a'Avinguda
de la Costa de la Llum, a Calella.

BOP num. 102 de 29 de maig de 2025
Edicte nim. 4.619 de FAjuntament
de Sarria de Ter: Aprovacié de la
suspensid de la tramitacid de plans
urbanistics  derivats, projectes i
latorgament de llicéncies d’activitats
d’Us turistic, amb la finalitat d’estudiar-
ne la modificacié de la regulacié
urbanistica.

HABITATGE

DOGC num. 9.363 de 4 de marg de
2025

Resolucié 108/XV del Parlament de
Catalunya, de validacié del Decret
llei 1/2025, de mesures urgents en
matéria de contencié de rendes.

DOGC num. 9.393 de 15 d’abril de
2025

Resolucio 169/XV del Parlament de
Catalunya, de validacié del Decret llei
2/2025, pel qual s’adopten mesures
urgents en matéria d’habitatge i
urbanisme.

DOGC num. 9.393 de 15 d’abril de
2025

Resoluci6 TER/1348/2025, de 9
d’abril, de vuitena modificacié de
la Resoluci6 DS0/825/2022, de
22 de marg, per la qual s’obre la
convocatoria per a la concessio
de subvencions a I'empara del Pla
de Recuperacio, Transformacio i
Resiliéncia (NextGeneration EU),
per a les actuacions del Programa
de rehabilitaci6 a nivell dedifici
de tipologia residencial unifamiliar
i plurifamiliar, del  Programa
d’actuacions de millora de l'eficiéncia
energética en habitatges i del
Programa per a I'elaboracio del llibre
de I'edifici existent.

BOP num. 84 de 5 de maig de 2025
Edicte num. 3.706 de I'Ajuntament
de Girona: Aprovacio definitiva del
Pla Local d’Habitatge pel periode
2022-2027 i tots els seus documents
annexes, en el marc de la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del
dret a 'habitatge, com a instrument
de planificacié que ha de permetre
definir i concretar les politiques
d’habitatge del municipi.

BOP num. 87 de 8 de maig de 2025
Edicte num. 3.880 de I'Ajuntament
de Sant Feliu de Guixols: Aprovacio
definitiva del Pla de mobilitzacié de
I'habitatge buit.

DOGC num. 113 de 10 de maig de
2025

Resolucié de 5 de maig de 2025,
de la Direccié General d’Habitatge
i SOl, per la que es publica 'Acord
pel que es revisen i modifiquen els
tipus d’interés efectius anuals pels
préstecs qualificats o convinguts
concedits en el marc del programa
1998 del Pla d’Habitatge 1996-
1999, Pla d’'Habitatge 2002-2005 i
Pla d’Habitatge 2005-2008.

BOP num. 58 de 25 de marg de 2025
Edicte num. 2.482 de I'Ajuntament
de Sant Feliu de Guixols: Extracte
de la convocatoria de subvencions
per a obres de rehabilitacid

d’habitatges per incorporar a la
Borsa de Mediacié per al lloguer
social, any 2025.

DOGC num. 9.379 de 26 de marg
de 2025

Decret llei 5/2025, de 25 de marg,
pel qual s’adopten mesures urgents
en materia fiscal, de despeses de
personal i altres d’administratives.

BOP num. 63 d’1 d’abril de 2025
Edicte num. 2.738 de 'Ajuntament de
Figueres: Extracte de la resolucié per
a la modificacio de la convocatoria de
subvencions per a la rehabilitacio i
conservacio de faganes d’edificis,
2024-2025.

BOP num. 67 de 7 d’abril de 2025
Edicte num. 2.994 de I'Ajuntament
de Figueres: Extracte de Ila
resolucié d’augment de I'import de la
convocatoria per a l'atorgament de
subvencionsdestinades alasupressio
de barreres arquitectoniques amb
adequacio de litinerari i la instal-lacié
d’ascensors, execucid de rampes
i/o supressido de graons, instal-lacio
de remuntadors d’escales o altres
dispositius d’accessibilitat en
immobles, exercici 2024-25.

BOP num. 69 de 9 d’abril de 2025
Edicte num. 3.148 de ’Ajuntamentde
Banyoles: Extracte de convocatoria
de subvencions per a la restauracio
i rehabilitaci6 de facanes dels
immobles del municipi, any 2025.

LABORAL

BOE num. 104 de 30 d’abril de 2025
Resolucio de 22 d’'abril de 2025, de
la Direccié General de Treball, per
la que es registra i publica I'Acta de
modificacié del VII Conveni col-lectiu
general del sector de la construccid.

BOP num. 84 de 5 de maig de
2025

Edicte num. 3.868 de I'Ajuntament
de Palafrugell: Aprovacio definitiva
de [I'Ordenanga per a [Iestalvi
d’aigua.
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Soldadura Laser
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Els Tancaments d'Acer amb
Trencament de Pont Termic SECCO,
arrelen a Catalunya de la ma de Calumglass.

A Calumglass creiem en el
benestar que la bellesa i el
confort en l'entorn que habitem
generen en nosaltres.

www.calumglass.com

Calonge Costa-Brava

CORTEN - El proces d'oxidacio del corten es realitza al taller de Calumglass a pinzell
i de forma totalment artesanal. Dues onades doxidacio, laplicacio dun producte
passivant i la finalitzacio amb cera dabella, donen com a resultat una textura final
molt natural i unica per a cada pega.

=

A Calumglass estem orgullosos
de gaudir de la confianca de
SECCO SISTEMI® a Catalunya. Es
tracta de la marca italiana de
fusteria d'acer amb trencament de
pont termic meés exclusiva del
mercat que, amb una fabricacio
totalment artesanal, troba el seu
lloc en els projectes mes exclusius.

SECCO SISTEMI® es distingeix
tambeé per treballar amb materials
preciosos com el llauto, linox o el
corten que ofereixen acabats unics.

Amb l'elegancia italiana que tant

ens agrada, aconseguim unir
historia i modernitat per a
aconseguir unes finestres
minimalistes uniques que
garanteixen  valors  d'aillament

téermic | acustic que compleixen
normativa d'obra nova.

Elegancia italiana per
tancaments de luxe.

A Calonge des de 1999

Per celebrar aquests 25 anys en el
sector dels tancaments d'alumini,
Calumglass inicia una nova etapa i
mira cap al mercat del luxe sense
oblidar la gamma mitjana-alta.

Volem agrair la confianga rebuda
tots aquests anys oferint als nostres
clients i collaboradors la maxima
tranquillitat post-venta; combinant
la qualitat del producte amb la
professionalitat d'un equip conduit
per l'experiencia.

Estem encantats d'iniciar noves
collaboracions professionals tant
per lacer, com per la nostra linia
d'alumini de sempre.

scHUCO

LNIKA
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Sancions al promotor

Carme Doménech Garcia - Coordinadora de seguretat i salut — baulacoordinacions.cat

El promotor com a agent intervinent en una obra de
construccio té una série d’obligacions i responsabilitats
en matéria de seguretat i salut i de coordinacié
d’activitats empresarials.

Segons el Reial Decret 171/2004 I'empresari titular, en
obres de construccio, és el promotor el qual ha d’informar
als empresaris concurrents sobre els riscos del centre de
treball, les mesures referides a la prevencié d’aquests
riscos i les mesures d’emergéncia. La informacié ha
de ser suficient, s’ha de proporcionar abans de [l'inici
dels treballs, i s’ha de donar per escrit en cas de riscos
greus o molt greus. Aquesta obligacié queda complerta
mitjangant I'estudi o estudi basic de seguretat que forma
part del projecte d’obra. | en obres sense projecte, com
informa el promotor dels riscos? Doncs, mitjangant un
document equivalent d’'informacié de riscos.

El fet que aquests documents no siguin prou especifics
pot derivar en una sancio per al promotor, segons el Reial
Decret Legislatiu 5/2000 pel que s’aprova el text refés de
la Llei sobre infraccions i sancions en I'ordre social.

L'estudi, estudi basic o document d’informacio de riscos
ha de contemplar mesures especifiques i ha d’incloure
les previsions i informacions utils per als treballs
posteriors de manteniment o obres en l'edifici. Per
exemple, és moltimportant entregar aquest document a
les empreses que han de realitzar treballs en edificis de
comunitat de propietaris per ajudar a reduir la sinistralitat
en treballs en coberta per caigudes d’algada. Les
empreses han de ser informades de com es pot accedir
a la coberta, de si existeix o no linia de vida, de si hi
ha punts d’ancoratge, si existeixen claraboies o punts
sense resisténcia, per tal que amb aquesta informacié
elabori el seu pla de seguretat i salut o avaluacié de
riscos especifica on estiguin previstos els riscos que no
es poden evitar i quines seran les mesures preventives
que es prendran.

Una segona obligacié que estableix el Reial Decret
171/2004 és que el promotor ha d’'impartir instruccions
a les empreses concurrents per a la prevencié dels
riscos existents i sobre les mesures a aplicar. Aquesta
obligaci6 es dona per complerta mitjancant les
impartides pel coordinador de seguretat i salut en fase
execucio quan sigui obligada la seva designacio; en els
altres casos les impartides per la direcci6 facultativa.

El promotor ha de designar el coordinador de seguretat
i salut en fase d’'execucié en els suposits que indica
el Reial Decret 1627/97, quan en l'obra intervenen
més d’'una empresa i/o treballador autonom. Aquest
coordinador executara les funcions que estan previstes
en la normativa i ha de documentar el seu treball en el
llibre d’'incidéncies. Si el técnic designat no pot justificar
documentalment el seu treball desenvolupat, pot
derivar en sancions al promotor per falta de dedicacio i
preséncia del coordinador de seguretat i salut

Per tant, el llibre d’incidéncies, que ha d’estar a I'obra
fisicament o geolocalitzat en la seva versio electronica
no pot estar en blanc, ja que en realitat no és un llibre
d’incidéncies siné un llibre de seguiment de seguretat
i salut i només caldra enviar I'escrit a Inspeccié de
Treball en els supodsits que preveu la normativa: en
cas d’'incompliment de les adverténcies o observacions
préviament anotades o quan es paralitzin els treballs
per risc greu i imminent. En aquests casos s’enviara
una copia a Inspeccié de Treball en el termini de vint-i-
quatre hores. El coordinador de seguretat i salut ha de
documentar el seu treball utilitzant habitualment el llibre
d’incidéncies, impartint instruccions de seguretat i salut,
demanant annexes al pla de seguretat i salut quan sigui
necessari, demanant documentacido de maquinaria i
mitjans auxiliars (bastides tubulars, bastides penjades,
grues torre...) i informant de les reunions mantingudes
a l'obra, entre d’altres accions.



Gutex Tecnologia innovadora i
respectuosa amb el medi ambient

Proteccid contra el fred per baixa conductivitat térmica.
/ Proteccio contra la calor.
/ Gran absorcid sonora degut a la seva estructura porosa de fibres i pes especific.
/ No desprén residus perillosos.

Material de facil reciclatge, matéria prima provinent de industria forestal,

Gutex Thermoflex Gutex Thermowall

Placa aillant flexible de fibra de fusta Tauler aillant suport darrebossat per
a Sate de Gutex

1 -"\“.
Gutex Thermofibre Gutex per a cobertes
Fibra de fusta aillant per insuflar El sota-teula segur a prova de pluges i
calmarses amb funcid regulador de humitat
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Consulta amb el teu instal-lador de confianca  Visita'ns a www.kosner.es

Tecnologia Air Pure { I
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Climatizacion eficiente




Compromis amb el sector

A Voltaic entenem les necessitats del sector de la
construccié:  terminis  ajustats,  normatives
canviants i la pressi6 d'oferir valor afegit. Es per
aix0 que treballem personalment amb arquitectes,
enginyers i promotors per integrar instal-lacions
solars que compleixen amb el Codi Técnic i aporten
un clar estalvi energétic als futurs usuaris.

Tecnologia i assessorament integral

Ens ocupem de tot el procés: des de I'estudi previ,
la tramitacié de subvencions i llicéncies, fins a la
instal-lacié i posada en marxa. Amb tecnologia
capdavantera i equips propis, garantim una
execucié rapida, neta i eficient. A més, oferim
monitoratge remot i manteniment per assegurar el
rendiment optim de cada sistema.

Cas d’'éxit: Eurocamping,
Sant Antoni de Calonge

Un dels projectes més destacats que hem
desenvolupat recentment és la installacié
fotovoltaica per a Eurocamping, un camping urba
de referencia a la Costa Brava. El projecte va
consistir en la installaci6 d'una planta
d’'autoconsum individual de 150kW, amb un total
de 324 moduls fotovoltaics sobre 28 cobertes de
bungalows de nova construccié.

Gracies a aquesta installacié, Eurocamping
aconseguira una produccié anual estimada de més
de 206.000 kWh, contribuint a un estalvi significatiu
en el seu consum energetic i evitant I'emissié de
més de 60 tones de CO, I'any.

Solucions a mida per a cada projecte

Tant si es tracta d'un edifici plurifamiliar, una
promocié d'habitatges unifamiliars o una nau
industrial, adaptem la proposta fotovoltaica a les
caracteristiques de cada obra. El nostre objectiu és
que I'energia solar no sigui un afegit, siné una part
integrada i coherent del projecte.

Un aliat per construir el futur

Sabem que cada obra és una oportunitat per
transformar el territori, i per aixo0 ens impliquem
des del minut zero amb solucions renovables
adaptades a cada realitat constructiva. Apostem
per un model energetic local, responsable i
rendible, que afegeix valor als projectes i a les
comunitats que els envolten.
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Aquest cas exemplifica com les energies
renovables no només s6n una aposta ecologica,

sin6 també una decisié estrategica per a empreses
del sector turistic i de serveis.

Suma't a lautoconsum i a lautoconsciéncia

972 608 203 / 665 121 546 - info@voltaic.es - C/de la Industria, 9 (17178 Les Preses)




e Mapel

Aquest estiu gaudeix de I’exterior de
casa teva amb les novetats de Lombardo.

Aptes per a:
® Jardins
® Terrasses

@ Altres exteriors

ESPECIALITZATS EN ENERGIA GEOTERMICA P

”»

La millor opci6 per la seva casa

. Perforacions Pla de I'Estany
e GEOTERMIA
e ESTUDIS DE TERRENY
o TRT
e INFORMES TERMOGRAFICS

GEOTERMIA:

Avantatges de I'energia geotérmica:
-Estalvi econdomic (eficiéncia dels sistemes geotérmics)
-Valor mediambiental (reduccié del CO2)
-Sense elements externs

TAMBE TREBALLEM:

-POUS D’AIGUA

+SONDEJOS

+AIGUA DESCONTAMINADA
-PIEZOMETRES
-INCLINOMETRES

-NETEJA DE POUS EXISTENTS

*PRESSUPOST SENSE COMPROMIS*

Banyoles  Tel. 629033053 - 872453378 perfopla@hotmail.com

5’

Tecnologia
al teu costat

Lombardo.

info@mapelsl.com
+34 972 58 12 14
mapelsl.com

Fem realitat els teus
somnis construint
de forma sostenible
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. : Universitat
d’Habitatge de Girona
Pere Bahi &

Estat actual del mercat de lloguer d’habitatges

L'entrada en vigor de les zones de mercat residencial
tens, de l'index de referéncia del preu del lloguer i
de la nova definicié de gran tenidor, dificulta en gran
mesura els nous contractes de lloguer. Entendre tota
la regulaci6 que avui tenim en mateéria de lloguer
d’habitatges suposa un esfor¢ important per les
modificacions constants i per la falta de seguretat
juridica. Cal tenir en compte que el desconeixement de
I'aplicacié d’aquestes noves exigéncies ens pot portar
a unes sancions molt elevades.

Per aquest motiu, el passat 3 d’abril va tenir lloc al Gremi
una sessio informativa sobre “Estat actual del mercat
de lloguer d’habitatges”, amb l'objectiu de posar-nos
al dia en matéria de lloguer d’habitatge habitual, de
temporada i també turistic. El ponent de la sessio6 va ser
en Carles Balbin, Advocat i Assessor Juridic del Col-legi
d’Agents de la Propietat Immobiliaria de Girona.

El programa de la sessi6é es va centrar en la figura de
gran tenidor i petit propietari en zones tensionades, la
regulacié del preu del lloguer en els nous contractes i
en les prorrogues, el réegim sancionador en matéria de
rendes, les mesures de proteccié de la vulnerabilitat
dels inquilins, la regulacio del lloguer de temporada i la

regulacié del lloguer turistic.

—

La figura del gran tenidor d’habitatges a Catalunya

Elpassat15de maig el nostre Gremi,ambla col-laboracio
del Col‘legi d’Administradores i Administradors de
Finques de Girona, vam celebrar una jornada sobre la
figura del gran tenidor d’habitatges a Catalunya, tenint
en compte les darreres novetats legislatives que s’han
introduit, que amplien les obligacions d’aquesta figura.

L'advocat Josep M. Espinet, va ser I'encarregat de
recordar-nos que, des de finals de febrer, s’ha ampliat
el dret de tanteig i retracte de la Generalitat a la
transmissié de qualsevol habitatge propietat d’'un gran
tenidor persona juridica, sempre que estigui situat en
zona tensionada, llevat que siguin habitatges d’obra
nova. També, mentre no es desenvolupi el Registre,
els grans tenidors persones juridiques que vulguin
transmetre habitatges situats en zona tensionada,
hauran d’acreditar mitjangant certificacié registral el
numero d’habitatges dels que siguin titulars abans
d’atorgar I'escriptura de compravenda. Sense oblidar
I'obligatorietat de comunicar a’Agéncia de I'Habitatge la
condicié de gran tenidor, persones fisiques i juridiques,
aixi com el numero d’habitatges del que siguin titulars.
Per ultim va fer un repas sobre el lloguer en zones
tensionades per part de grans i petits tenidors, les parts
indivises i les propietats verticals.

Pel que fa a la part fiscal, Nil Mateos, Cap de
I'Area Juridica del Grup Canovas, va exposar les
darreres modificacions en matéria de I'lmpost sobre
Transmissions Patrimonials. A partir del 27 de juny
la transmissid d’habitatges ftributara al 20% quan
I'adquirent sigui un gran tenidor persona fisica o juridica.
A banda, es penalitza la compra d’edificis sencers, amb
una tributacio del 20%.

Tot un panorama desencentivador i un nou atac al sector
immobiliari.




T

IMPERMEABILITZACIONS B s i

aliccians amb gatantio , i 4 e e e G |

Construim Vivendes Unifamiliars
i Pluriamiliars Modulars
.. & weallis ms! Sostenibles

Aillaments termics

Aillaments actstics

Més Info a glinskahouses.com
o trucant al 647436600

IMPERA - SN [N

www.impera.cat

Contacta ns
3
e
%, 622244237 2
B¥4 info@impera.cat { {; i

; :
| | it SR i i1 :

SGSES LINTERLOCUTOR VALID PER COBRIR LES NECESSITATS D'INSPECCIO, CONTROL | ASSAIGEN
LAMBIT DELEDIFICACIO (RESIDENCIAL,COMERCIAL, INDUSTRIAL) EN RELACIO ALS SEGUENTS SERVEIS:

®  QOrganisme de Control Tecnic de I'Edificacio (OCT)

s o ) . . SGS-ORGANISME DE CONTROL TECNIC (OCT)
® Entitat de Prevencié i Control Ambiental de les Activitats EC-PCAA (Acustica,

Emissions, Residus, Incendis) Can Pau Birol 16 Baixos
®  QOrganisme de Control en Seguretat de les Instal.lacions (Baixa Tensio(BT), Climatitzacio Telf: 972 40 51 84
(RITE), Reglament de la Protecci¢ Contra Incendis(RIPCI). E-mail: es.girona.tecnos@sgs.com

® Coordinacié de Seguretat i Salut en obres (CSS).
®  Assistencia Técnica en Prevencio Full Time en grans projectes.

SGS ES LIDER MUNDIAL EN INSPECCIO, VERIFICACIO, ASSAJOS Y CERTIFICACIO

WWW.SGS.ES WHEN YOU NEED TO BE SURE




ETECNITASA

Companyia taxadora independent homologada pel BANC D‘ESPANYA
|

Informes de valoracid: habitatges, locals, promocions, sol, finques ristiques,
explotacions econdmiques lligades a béns immobles.

972 352 642 - 676 981 850

www.tecnitasagirona.com




